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1. INFORMACJE OGOLNE
1.1 Podstawa opracowania

Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gfdiajppole
opracowane jest zgodnie z wymogami ustawy o planawiazagospodarowaniu przestrzen-
nym z dnia 27 marca 2003r. art. 9 10 ( Dz. U0@2r. Nr 80 poz. 717 z pd. zmianami).

1.2 Cel i zakres opracowania

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego @sstawowym
elementem planistycznym oktajacym uwarunkowania, kierunki i zasady polityki prze
strzennej w obszarze gminy. Uwggdhia rozwazania przygte w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego. Zawartéugigm ustalenia majcharakter
wytycznych dla administracji samadowej przy sporadzaniu miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego.

Celem opracowania jest uzyskanie podstawowegadziez do prowadzenia polityki
przestrzennej i rozwoju spoteczno-gospodarczegmygmizakresie tadu przestrzennego,
komunikacji, infrastruktury technicznej, a w szcakwsci w oparciu o diagnhagzstanu
istniejacego:
- okreslenie uwarunkowd rozwoju,
- okreslenie kierunkdw rozwoju przestrzennego,
- okreslenie zasad polityki przestrzennej,
- okreslenie zasad i kierunkOw rozwoju infrastruktury teidznej,
- okreslenie obszaréw dla ktorych naleopracowdé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego,
- stworzenie podstawy do budowy systemu informageptrzennej,
- stworzenie podstawy do negocjacji warunkéw wproveadz programow
wojewddzkich i radowych,
- stworzenie nakgzia do promocji i podejmowania bigych decyzji
administracyjnych.
Studium nie jest przepisem gminnym, a uchwalonemnwkierunki i zasady zagospoda-
rowania przestrzennegeda realizowane poprzez miejscowe plany zagospodarnawan
przestrzennego. Studium zgodnie z ugtawplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Z dnia 27 marca 2003r. nie jest podsi@e ustalania warunkow zabudowy w postaci
informacji o terenie ani do decyzji o ustaleniuwgkoéw zabudowy i zagospodarowania
terenu. Jest natomiast obligatoryjnym wielolzamym opracowaniem, uwzglniajpcym
diugofalowe zamierzenia, olétajacym kierunki i zasady przemian przestrzennychriistru-
ktury technicznej na obszarze catej gminy.

Metoda opracowania studium powstata na podstavabzgmmetod opracowywania studium
dla innych poréwnywalnych gmin. Metoda jest pochpdiugoletnich déwiadcze
planistycznych i znajormgi problemdéw gminy przez zespoét opracoxay studium oraz
osoby wspotpracage ze strony Urkdu Gminy.

Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gialppole
uwzgkdnia uwarunkowania wynikage z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowanaagjania terenu;



- wysfkgpowania obiektdw i terendw chronionych na podstgweepisow szczegolnych,

- stanu i funkcjonowanié&rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

- prawa whasngci gruntéw,

- jakosci zycia mieszkacow,

- zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gialppole
ustala:

- obszary ohjte lub wskazane do afmia ochrom na podstawie przepisow szczegdl-
nych,

- lokalne wartéci zasobowsrodowiska przyrodniczego i zagieniasrodowiskowe,

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tyiyptygzone z zabudowy;

- Obszary zabudowane,

- obszary, ktére magby¢ przeznaczone pod zabudgw

- oObszary, ktére magby¢ przeznaczone pod zabudpvmieszkaniow wynikajaca
Z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych imspy samoradowej;

- obszary zorganizowanych dziatewestycyjnych,

- kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury tectmanej, w tym obszary na ktorych
beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczysuazaiekow;

- tereny niezbdne do wytrasowanigiezek rowerowych,

- oObszary, dla ktorych spadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obawkowe na podstawie przepisOw szczegolnych lub
ze wzgkdu na istnigjce uwarunkowania,

- oObszary, dla ktérych opracowanie miejscowych plan@agospodarowania
przestrzennego jest wskazane;

- obszary przewidywane do realizacji zada programow wynikacych z polityki
wojewodztwa.

Studium stanowi podstawowe neglzie-podstawowy instrument gospodarki przestrzennej

umazliwiajac poprawne opracowanie i prowadzenie programéwamygrych gminy jak:
program gospodarki gruntami, program inwestycjilfmainych, program aktywacji
obszardéw strategicznych, program promocji gminud&tm okréla system planowania
na poziomie gminy, zarowno pod wzdém zalenosci i uwarunkowa wynikajacych ze
strategii rozwoju wojewoddztwa, planu zagospodaraavarzestrzennego wojewddztwa,
jak i powiazan z innymi dokumentami o charakterze gminnym.

Przy wykonywaniu studium wykorzystanazej wymienione opracowania:

1.

wn

N O

Dzjeje Lubelszczyzny: Stownik historyczno-geografig wojewddztwa lubelskiego
w Sredniowieczu, oprac. S. KaredPWN Wa-wa 1983;

Rocznik statystyczny Wojewddztwa Lubelskiego, Labistopad 2003 r.;

materiaty zgromadzone i udgphione przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
Delegatura w Chetmie,

Leksykon miejscowixi powiatu Chetmskiego Andrzej Wawryniuk Chet@02r.,
Wojewodztwo chetmskie K. Ptogo Wa-wa 1979,

Lubelszczyzna H Gawarecki, J Marszalak T Szazega Wa-wa 1979;

Pametniki i zabytki kultury ukramskiej w Polsce B. Satadiak Wa-wa 1993,
Przewodnik po gminie Biatopole |.Starynkiewicz, ArRas, T Starynkiewicz,

M. Domaaski.



2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

2.1.Uwarunkowania ponadlokalne

Gmina Biatopole Iy na trasie Chelm- Hrubieszow, twaczstret przygranicza z Ukraim.
Odlegtai¢ od granicy pastwa wynosi 15km. Uktad sieci osadnicze] wymagaakmsvania
do zmniejszajcej sk liczby ludndgci rolniczej i wzrostu zapotrzebowania na rozwégfst
ustugowej. Niezbdne jest pogodzenie gospodarki rolnej z potrzelmieszkalnictwa dla
ludncici nierolniczej w zakresie ustalenia wietkotego programu i jego obstugi systemami
infrastruktury technicznej.

Biatopole jest gmia o wiodicej funkgcji rolniczej. Z uwagi przewagleb wysokich klas
(przewaga lll klasy) opracowania urbanistyczneszggo rzdu jako gtown funkcje gminy
ustalag rolnictwo. Obok gtéwnej funkcji rolniczej, funkgdrugorzdna bedzie rekreacja

I wypoczynek.

W stosunku do obecnego stanu teren@myeh — z uwagi na wysokie klasy gleb oraz 34%
lesistad¢é gminy Biatopole zaktadaginiewielkie zwgkszenie powierzchni zalesionej. Na
obszarze gminy przewidujegdbkalizacg nowych obiektéw i urgdzer o charakterze
ponadlokalnym t.j. zbiornikow retencyjnych w &iie, Putnowicach i podniesienie klasy
drogi Nr 844 relacji Chetm-Hrubieszow i dalej daiicy pastwa do funkcji drogi gtdwnej.
2.2. Demografia

2.2.1 Liczba ludndci i ggstosé¢ zaludnienia

Wedtug Rocznika Statystycznego Wojewodztwa Lubelpii— listopad 2003 gmina
Biatopole liczyta 3306 mieszkedw.

Dla poréwnania podano liczlmieszkacow gminy w latach ubiegtych
Rok Ludnosé¢ ogotem
1970 3834
1978 3703
1988 3696
2000 3370
2002 3306

Z analizy powyszych danych w diisszym okresie czasu wynika zmiana liczby ludmo
gminy z tendengjmalepca.
Zagadnienia ludrnmgiowe w latach ubiegtych przedstawiono naeabnej niej tabeli.

Zawiera ona rozmieszczenie ludoow czterech przekrojach czasowych, tj. w rokd@,9
w 1978 r. — spis powszechny, w 1988 r. — inwentaejz urbanistyczna szczegbtowo
wykonana do miejscowego planu zagospodarowaniapeaanego gminy Biatlopole oraz
w roku 2000 — informacje zamieszczone w Leksykomigiscowdci powiatu chetmskiego
A. Wawryniuka.

Lp. Jednostka osadnicza 1970 1978 1988 2000

ogo6tem w gminie 3703 3703 3696 3555




W tym w jednostkach osadniczych
1. |Biatopole 768 775 847 903
2. |Busno 491 493 439 427
3 | Grobelki 66 64 56 57
4. |Horeszkowice 216 197 189 176
5. |Kicin 146 155 160 148
6. |Kurmandéw 224 209 165 157
7. |Maziarnia 59 120 123
8. |Raciborowice 426 396 412 350
9. |Kol.Raciborowice 342 324 281 256
10. | Strzelce 404 369 392 393
11. |Kol.Strzelce 161 150 136 110
12. | Teremiec 206 179 170 138
13 | Teresin 338 284 276 268
14 | Zabudnowo 46 49 53 49

W 2002 r. gstas¢ zaludnienia w gminie wynosita 32 osoby/krdla poréwnania na terenie
powiatu chelmskiego liczba ta wynosita 42 ospky?®, dla woj. lubelskiego liczba ta
wynosita 89 os6b/ kf(srednia krajowa wynosi 124 osoby/kin Pod wzgédem gstaici
zaludnienia gmina Biatopole zajmuje dzagsipozycg w powiecie chetmskim svod gmin
wiejskich. Na 100 rzczyzn przypadato 96 kobiet.

2.2.2 Struktura wiekowa, przyrost naturalny

Struktura wiekowa ludniei pod koniec grudnia 2002 r. wg Rocznika Statyatggo
Wojewoddztwa Lubelskiego przedstawia sastpujaco:

Wiek ilo$¢ os6b %
0-2 97 os6b 2,9 %
3-6 128 os6b  3,9% 790 | wiek przedprodukcyjny
7-14 394 os6éb 11,9%
15-17 171 0s6p 5.2%
18-64 M
18-59 K [1959 os6b| 59,3% wiek produkcyjny
65 i wigcej M
60 i wiecej K| 557 oso6b | 16,8% wiek poprodukcyjny

W/w struktue wiekows ludnasci gminy przedstawiono parej
Struktura wiekowa mieszkedw gminy:
[[1 w wieku przedprodukcyjnym 23,9%
[l w wieku produkcyjnym 59,3%

B w wieku poprodukcyjnym 16,8 %

10



Wynika z niegoze osoby w wieku przedprodukcyjnym tj. 0-17 lat staim 23,9% ogoétu
populacji, w wieku produkcyjnym (kobiety 18-59 latgzczyzni 18-64 lata) — 59,3%
populacji, z& w wieku poprodukcyjnym 16,8%.

rok udziat procentowy
wiek przedprodukcyjny wiek produkcyjny wiek poprodu kcyjny
2002 23,9 59,3 16,8
W roku 2002 w gminie Biatopole ruch naturalny logti przedstawiat sinastpujaco:

makenstwa 27 (7,95 na 1000 ludriaci)

urodzeniazywe 40 (11,78 na 1000 ludioi)

zgony 42 (12,36 na 1000 ludnoi)

przyrost -2 (- 0,59 na 1000 ludrai).

naturalny

Ujemne saldo migracji jest spowodowane brakiemugaienia oraz faktemz obszar gminy
stanowi tereny rolnicze, wedtug danych GUS za2@81 w gminie Biatopole notujecsi
ujemne saldo migracji wynosze 14 oséb.

2.2.3 Bezrobocie
Dane o iléci bezrobotnych zostaty wybrane z Rocznika Statgstggo Wojewddztwa
Lubelskiego — stan na 31.XI1.2002 r.

Bezr obot ni

ogo6tem 315
bezrobotni:

- bez prawa do zasitku 257
- pozostajcy bez pracy do 12 miesy 182
- 12 miesgcy i wiccej 133

2.2.4 Zatrudnienie
Wedtug danych Gtéwnego Usdu Statystycznego, w gminie Biatopole zatrudniops pod
koniec grudnia 2002 r. w gospodarce narodowej ag@8s2 osoby, w tym 128 kobiet.

Podziat zatrudnionych w gospodarce narodowej wgjspkzedstawia sinastpujaco:

przemyst i budownictwo 25 0s0h
ustugi rynkowe 59 o0soh

ustugi nierynkowe 89 osoby
rolnictwo, l&nictwo 59 osoh
Razem 232 0soby

W strukturze zatrudnienia zaktada smiany polegajce na zmniejszeniu zatrudnienia

w rolnictwie oraz przyrost zatrudnienia w innychadach gospodarki gtdwnie w ustugach.
W rolnictwie zaktada sistabilizacg zatrudnienia, zaktadg rownoczénie wzrost zatrudnie-
nia w obstudze rolnictwa.

2.2.5 Prognoza demograficzna
Prognoza liczby ludri@i na rok 2015 zostata oszacowana na ok. 3500 (sttiaiepcy
31.12.2001r. — 3306 0s6b). Prognozowana wiglizostata przyjta przy zatéeniach:sred-
niego przyrostu liczby ludrici w latach 2002-2015 na poziomie 0,06 % w skalzrej,
wzrostu liczby urodzepo 2002 r., stabilizacji liczby zgonéw na obecnyoziomie.

11



Wiegkszy wptyw na przyrost ludici od przyrostu naturalnego w czasigdmiaty przyrosty
ludnasci spowodowane migracjami. Saldo migracji statg]zie niewielkie ijego wielka
bedzie ksztaltowa sie na stabilnym poziomie.

Zachodace od kilku lat zmiany w strukturze wiekowej spa@etstwa polskiego wyranie
wskazuj, ze nasipi proces starzeniagsspoteczéastwa, w gminie Bialopole proces ten jest
wolniejszy. W najbliszym czasie proces tendzie nadal pogpowat.

Grupa poprodukcyjna dn. 31.X11.2002r. w gminie B@ble wynosita 16,8% ogotu ludém,
co stanowi bardzo zlbng wartas¢ do wartdci dla catego wojewddztwa lubelskiego, tu
udziat procentowy grupy poprodukcyjnej wynosi 16,9%

Szczegolny wpltyw na taksytuacg bedzie miato przenikanie sidwoch wyzy
demograficznych, oraz zaktadany niewielki wzrastdy urodzé. Przejawami tych proce-
sOw kda nastpujace zmiany w strukturze wiekowej spotefigiva:

- spadek procentowego udziatu grupy lustnav wieku przedprodukcyjnym (0-17),

- wazrost procentowego udziatu grupy ludoow wieku produkcyjnym (18-59 lat ),

- wzrost procentowego udziatu grupy ludoow wieku poprodukcyjnym (60 lat

I wigcej kobiety oraz 65 i wej ngzczyzni).

W strukturze pici zachowane zosiadotychczasowe proporcje. Udziat kobiet w ogoélnej
liczbie ludndci gminy Bialopole pozostanie na poziomie okoto 52®gdzie wkc
utrzymywata s stata przewaga kobiet nad ligzimezczyzn.

2.3 Uwarunkowania przyrodnicze

2.3.1 Ogolna charakterystykasrodowiska przyrodniczego

2.3.1.1 Potlozenie, rzezba terenu

Gmina Biatopole pod wzgtlem fizjograficznym Iley w obrbie Obnienia Dubienki, wcho-
dzacego w sktad makroregionu Polesia Widiiego, oraz w niewielkiej g&ci w obrbie
Pagoérow Chetmskich regionu \&iny Lubelskiej. Rzeba obszaru gminy jest urozmaicona.
Deniwelacje terenu @aj od 10 do 20 m, jedynie w poét.-zachesa gminy segaja 40-50

m. Dominupcym elementem rzby jest fragment zdenudowanego astakredowego wzno-
szacego s¢ do wysokdci 258 m n.p.m., ze zboczami o nachyleniu %i@owyzej 10 %

i pfaskim wierzchotkiem o charakterze zréwnaniara@dowinowego (pot.-zach. &

gminy). Drugim wyniesionym elementem terenu jesopony w potudniowej cgsci gminy
fragment wysoczyzny lessowej wzngsegj sk na wysoké¢ 205 — 235 m npm. Powierzchnia
jest lekko falista, urozmaicona dolinkami denudagwgji i zagebieniami bezodptywowymi,

z tagodnymi zboczami o spadkach 5-10 % i penb %.

Przewaajaca cz$¢ terenu to zdenudowana wysoczyzna plejsiska o ptaskiej,
miejscami falistej powierzchni patonej na wysokéci 190 -215 m npm, z nachyleniami
ponizej 5%. Miejscami wysjpuja denudacyjne dolinki nieckowate oraz zgogenia krasowe.

Potnocno — wschodnia €€ terenu to réwnina akumulacji jeziorzyskowo — rzesjz
o ptaskiej powierzchni o gzinych 185 — 190 m n.p.m., miejscami urozmaiconachaniami
krasowymi. Formy holoceskie wystpuja w dolinie rzeki Wetnianki o szerokim i ptaskim
terasie zalewowym. Ponadto na terenie gminy gpyg4 formy antropogeniczne wspotczesne
Z licznymi drobnymi formami wyrobisk, wykopow, nasyw.

Na przewaajacym terenie gminy rzéva terenu nie stwarza przeszkdd dla zabudowy,
rolnictwa i dziatalnéci gospodarczej. Jedynie tereny paine w potnocno-zachodniej i
gminy oraz na potudniu o dych nachyleniach (5-10% i pows] 10%) oraz lokalnie na
zboczach dolingniekorzystne dla rozwoju zabudowy.

2.3.1.2 Budowa geologiczna
Gmina Biatopole ley w obrbie platformy prekambryjskiej. Budujja utwory kredowe,
miejscami przykryte pokryw czwartorzdowa, a w podiau wysepuja utwory mezozoiku
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i paleozoiku. Powierzchnia podi@ kredowego jest nierowna. W wielu miejscach utwory
kredowe w postaci mkkich margli i kredy pisacej wystpuja na powierzchni terenu i
budup nawet wyniostéci ( w ptonocno-zachodniejsrodkowo-wschodniej egci gminy). W
innych rejonach obok ptatéw kredy na powierzchoilpze kredowe wysipuje geboko pod
przykryciem utworéw mtodszych. Utwory trzecigdowe na terenie gminy nie wypuja.

Utwory czwartorgdowe - gliny, ity i mutki pochodzenia zastoiskowegwatowego,
wystepuja w okolicach klinkierni Biatopole i cegielni Bno. Na powierzchni wksze platy
tych utworéw wystpuja w okolicach wsi Kicin, kol. Biatopole, Bmo oraz na potudniu
gminy (Kurmanow, Raciborowice).

Utwory czwartorgdowe miejscami przykrywaj piaski zwazane z akumulagj wodno-
lodowcows. Sa to piaski drobne lub pylaste o niewielkiejaiszcci 2-3 m.

W pot-wsch. cgsci gminy zalegaj utwory zwhzane z akumulagj jeziorzyskowo-
rzeczm — muiki i piaski przewarstwiage s¢ wzajemnie(pylty, gliny pylaste, pyty
piaszczyste, piaski pylaste i piaski drobne).

W potudniowej czsci terenu wysipuja lessy, § to gliny pylaste, pyly i pyly piaszczyste.
Miejscami utwory te maj przewarstwienia utworOw organicznych. d#za¢ lesséw
przekracza 4,5 m, a nawet 6 m.

Utwory holoc@éskie wypetniag dna dolin i zagibien terenu. W dnach suchych dolin
i niewielkich zagtbieniach wystpuja muitki i piaski deluwialne. W dolinach rzecznych
i zagkbieniach terenu wysgpuja torfy, namuty i piaski humusowe. Wisze ptaty torfow
wystepuja w dolinach Wetlnianki i jej wakszych doptywow.

Budowa geologiczna gminy Biatopole jest korzysttapmbtrzeb budownictwa. Obszary
o niekorzystnych warunkach budowlanych to wspoieeatoliny rzeczne i obiagnia terenu
wypetnione utworami holo@éskimi.

2.3.1.3 Warunki klimatyczne.

Klimat w rejonie gminy Biatopole charakteryzuje: girzewag wptywdéw kontynentalnych
oraz silnym wptywem wiyn. Warunki klimatyczne scharakteryzowano w opamidane
stacji meteorologicznej w Chetmie, oraz Werbkowitaklimat gminy charakteryzuje ¢si
dtugim latem, diug i chtodry zima, wysoky amplitudy roczry wynoszca 23,9 9C. Srednia
temperatura w roku wynosi 7,0C, $rednia suma opadéw wynosi 579 mm, roczne
ustonecznienie wynosi ok. 1600 godzin. Wagti roku wysgpuje ok. 128 dni
z przymrozkami. Okres wegetacyjny trwa w tym regpr200-210 dni.Srednia roczna
wilgotnos¢ wynosi 80%, stosunki wietrzne modyfikowarepszez doliny rzeczne i komple-
ksy lesne. Przewzaja wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego i tymniowo-wscho-
dniego, najmniej jest wiatrow poétnocnych, potno@axhodnich i pétnocno-wschodnich.
Srednia waona pedkos¢ wiatru wynosi 5,6 m/s. Warunki klimatu lokalnegmayfikowane
Ssa przez rzebe terenu, wody, zagospodarowanie terenulimoosé. Najkorzystniejsze
warunki termiczno - wilgotniciowe panuy na zboczach o ekspozycji potudniowej,
potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej.

Niekorzystne warunki klimatu lokalnego wyptija w dolinie Wetnianki. Nagpuje tu
akumulacja powietrza, wygiuja czgste inwersje termiczne, przymrozki i mgty.
Gmina Biatopole na przewajacym obszarze posiada korzystne warunki wietrzne,
charakteryzujce s¢ dostatecznym przewietrzaniem i jednacee niezbyt silnym
nawietrzaniem. Korzystnymi warunkami klimatycznychiarakteryzuyj sic kompleksy léne.

Gmina Bialopole charakteryzujee¢sbardzo dobrymi warunkami higieny atmosfery. Na
terenie gminy nie wyspuja zaktady mogce w znacacy sposéb wplywana stan czystoi
powietrza atmosferycznego.
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2.3.1.4. Whdy pow erzchni owe
Pod wzgtdem hydrograficznym teren gminy Biatopole paday jest w zlewni rzeki
Bug, gtdwnie w zlewni jego doptywu — rzeki Wetniankedynie wschodnia ¢& gminy
nalezy do bezpéredniej zlewni Bugu.

Glowna rzekh omawianego terenu jest rzeka Wetnianka — odcifreklkowy o
dtugasci 12,5 km (catkowita diug@ okoto 32 km).Zrddta rzeki znajduj sie w okolicy
Ucha powiat Hrubieszéw, dolny odcinek okoto 14 km paioy jest poza olgbem gminy,
na terenie gminy Dubienka. W gornym biegu rzeka axivia obszar Dziatdw
Grabowieckich, nagpnie wplywa na obszar Obminia Dubienki. Spadek rzeki w gérnym
odcinku wynosisrednio okoto 1%, a w dolnym okoto 0,7/g0. Sredni przeptyw szacowany
jest na 0,7 ris.
W okolicach Kurmanowic przyjmuje dwa lewostronneplyavy, z ktorych ciek spod
Poniatéwki bywa uwzany za géra Wetnianle.

Rzeka jest w znacznym stopniu uregulowana, szééokoryta wynosi okoto 3 m.
Stany wody na tej rzece byty obserwowane do luti€df0r. na wodowskazie w miejsco§eo
Zanize przy szosie Chetm — Hrubieszow. W ramach wergfikaieci obserwacyjnej
wodowskaz zostat zlikwidowany. Z danych publikowelmylla tego wodowskazu wynikze
na Wetniance wysgpuja duze wahania stanow waod.

Stany wysokie wyspuja na og6t wiosn, a stany niskie — w zimie i paym latem.
Rozpktos¢ migdzy stanami ekstremalnymi z catego okresu obserwagy (1945 — 1959)
wynosita okoto 190 cm, a #dica midzy stanami ekstremalnymi z 1957 r. — okoto 100cm.

Pozostale, mniejsze cieki bez nazwy pbe po terenie gminy as doptywani
Wetnianki lub Bugu. Ponadto na obszaracltkibw zielonych i miejscami gruntéw ornych
wystepuja rowy zwiazane z pracami melioracyjnymi, odprowadzaj wody w okresach ich
wysokich stanéw. Maj one istotne znaczenie dla regulacji lokalnych wgtkéw hkowo-
wodnym, umaliwiajac tacznc¢ z Wetniank i Bugiem.

Opracowany przez Usd Wojewddzki w Chetmie w 1995r. ,Program budowy
zbiornikdbw retencyjnych w wojewddztwie chetmskim’tzpwiduje realizagj zbiornikdw
wodnych ,Bu#no” potazonego w catéci na terenie gminy Biatopole oraz ,Putnowice”
usytuowanego na terenie gmin: Uchanie powiat HgHiier oraz gminy Biatopole
I Wojstawice powiat chetmski. Obecnie wéjtowie wagmin zlecili do Biura Projektow
Urzadzen Wodnych i OchronySrodowiska w Lublinie opracowanie koncepcji budowy
zbiornika PUTNOWICE — BONO. Wedtug starej koncepcji z 1986r., projektowabiornik
retencyjny skfada sic bedzie z dwéch komoér paetzonych kanatem. Powierzchnia komory
| (Putnowice) — 99 ha, komory Il (Bno) — 110 ha;dcznie powierzchnia wynaSibedzie
okoto 209 ha.

Napetnianie zbiornika odbywaic bedzie z rzeki Wetnianki.

2.3.1.5 Wody podziemne
Wody podziemne na terenie gminy Biatopole wpsia w piaskach czwartoggdowych oraz
szczelinach wglanowych kredy goérnej. Podstawowe znaczeniytkowe maj wody
szczelinowe wysgpujace w sgkanych skatach wieku gorno kredowego. Jestdgtgipoziom
wodonany, ktory eksploatuaj wszystkie studnie wiercone.

Caly teren gminy Biatopole patony jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Nr 407 Chetm — Za&pwyznaczonego wedtug klasyfikacji ,Mapy Obszaréw
Gtownych Zbiornikbw Wod Podziemnych wymagajch szczegdlnej ochrony”, opracowanej
przez prof. A.S. Kleczkowskiego. Wody podziemne livgbie zbiornika, w tym na terenie
gminy, & wysokiej jakdci i w wigkszaci bez uzdatniania nadajsic do celéw konsu-
mpcyjnych.
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Teren gminy charakteryzujeesbrakiem naturalnej izolacji od powierzchni terenu;
warstwa wodonéna nie jest izolowana od powierzchni terenggla warstwy nieprze-
puszczala. Na przewazajacym obszarze tupod glela wyskpuja spckane margle umi-
wiajace szybk infiltracje zanieczyszczedo warstwy wodoninej.

Ochrona wéd podziemnych wymadaedzie prowadzenia na tych obszarach ukierunkowane-
go gospodarowania na powierzchni. Ich zabezpieezaifthywa i przez tzw. ogélmpochro-
ng, zapewnion przestrzeganiem istnigych norm prawnych .

Na terenie gminy Bialopole zytkowym poziomem wodorsfmym jest poziom
kredowy. Zatwierdzone zasoby wéd podziemnych w J&itwynosza 294,4 ni/godz.
W gminie funkcjonu 2 ugcia zbiorowego zaopatrzenia w wodo picia mieszkacow, .
Biatopole i Raciborowice oraz lokalne ujecie wodymiejscowdci Strzelce, zaopatrage
w wodk siedzilz Nadl&nictwa oraz bloki mieszkalne; woda zecip wykorzystywana jest
takze dla potrzeb deszczowni szkokkismej. Wydajnéé taczna tych uj¢ wynosi
173,0 ni/godz.
Ujecia te zaopatrgj w wode mieszkacow nasgpujacych miejscowséci: Biatopole, Kicin,
Zabudnowo, Raciborowice wie kolonia, Kurmanow, Bfno, Strzelce wiei kolonia, Tere-
miec i Horeszkowice.

Dtugaos¢ sieci wodocigowej wynosi 63,1 km, liczba przyzy — 690.

W zakresie zaopatrzenia w wpdnieszkacoéw jest dostatecznie rozwitd sie€
wodochgowa.

Ujecia gminne posiadajuregulowany stan formalno — prawny w zakresie pobo
wody, posiadaj wyznaczone zagji granic stref ochrony goedniej, nie § jednak
ustanowione. Decyzjami pozwdle wodnoprawnych ustanowionea sstrefy ochrony
bezpdredniej, ktére obejmugjtereny, na ktérych znajdupgie studnie i stacje wodagjowe
oraz otaczacy teren w granicach wygrodzedziatek. Ponadto istnigjinne ugcia wod
gkebinowych, obecnie w wkszdci nieeksploatowane z uwagi na rozbudowieci
wodochgowej ladz zaprzestanie funkcjonowania podmiotéw.

2.3.1.6 Gleby
Uzytkowanie ziemi w gminie Biatopole wg Gtéwnego &dr Geodezji i Kartografii
w Wa-wie przedstawia parsza tabelka:

Pozostate
Powierzchnia Uzytki rolne Lasy grunty i
nieuzytki
razem grunty | Sady hki i
orne pastwiska
10357 ha 6142 4706 72 1364 3586 629
100 % 59,3 45,4 0,7 13,2 34,6 6,1

W strukturze gytkowania gruntow dominaj uzytki rolne i stanowi 59,3 %
powierzchni gminy, din powierzchng zajmup lasy 34,6%, natomiastzytki zielone
stanowj tylko 13,2%.

Gmina Biatopole charakteryzujezardzo dobrymi i dobrymi glebami, udloviajacymi
prowadzenie intensywnej gospodarki rolnej. Glebgskl II-1ll (chronione przed zmian
uzytkowania na cele nierolnicze) zajmup3% powierzchni gruntdw ornych gminy, 13 %
zajmup gleby w klasie V-VI.

Najlepsze gleby wyspuja w centralnej czsci gminy - gleby 1l klasy bonitacji —gleby
brunatne lub bielicowe pszenne wytworzone z utwokéedowych. § tatwe do uprawy, nie
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wymagaj szczegolnych zabiegow agrotechnicznych,a daysokie plony. Nieco mnigj
urodzajne gleby pszenne z udzialem gleb pszennoytrich wytworzone z utworéw
kredowych — gleby brunatne lub bielicowe, klasyitexji Illa—lllb , wystpuja na catym
obszarze gminy. W zagdieniach terenu i na obszarze dolin rzecznych, tepys gleby
zbazowo-pastewne w klasie bonitacji IlIb-IVb, o niekgstnych warunkach wodnych. Przy
optymalnym rozkiadzie opaddéw dapardzo wysokie plony. Ponadto na terenie gminy
wystepuja gleby osrednio korzystnych warunkach do produkcji rolnejasiwe na susg,
wymagajice zabiegbw agrotechnicznych & ® gleby brunatne lub bielicowe z matym
udziatem czarnych zieniytnie — dobre wytworzone z piaskow gliniastychesta pylastych
lub utworow pytowych pogtielonych z piaskami gliniastymi, oraz glelrytnie stabe

I zbazowo-pastewne. Zaliczapie do IVa i IVb klasy bonitacji.

Gleby nie podlegafe ochronie zajmajniewielki procent powierzchni gminya%o w V
i VI klasie bonitacji gleby brunatne i bielicowgtnio-ziemniaczane stabe z bardzo matym
udzialem czarnych ziem zbowo-pastewnych stabycha®ne wytworzone z piaskéw stabo
gliniastych lub gliniastych lekkich, czasami pylagst plytkich lub srednio géboko
zalegagcych na piaskach fmych lub stabo gliniastych. Gleby te sibogie w skiadniki
pokarmowe, i zbyt suche.

Uzytki zielone zajmuj niewielki procent gminy i wyspuja gtdwnie w dolinie Wetnianki
i ciekdbw wpadajcych do niej. 8 to gleby hydromorficzne zaliczane do Il i IV kias
bonitacji. W p6tnocnej i zachodniej @i gminy wystpuja uzytki zielone na mniej zasobych
glebach — V Kl. bonitacji i na gorszych warunkaabdwych.

Na terenie gminy ma lokalnie wysipowa erozja gleb gtdéwnie wodna, ktérej podlegaj
gleby wytworzone z utworow pytowych, wygpljace na obszarach o silniejszym utzieniu.
Najbardziej narzone na erozje as pola uprawne o spadkach pawy 5 %, gtownie
w zachodniej i potudniowej e&ci gminy. Wskutek erozji zmniejszagsiniazsza¢ prochnicy
w glebie i pogarszajsic witasciwosci gleby. Na polach natanych eroz niezlzdne g
zabiegi przeciwerozyjne: poprzeczno-stokowa uprawh, ptodozmiany ochronne, na
stromych zboczach wskazargzadarnienia i zakrzaczenia.

Tereny potaone w pétnocno-zachodniej i potudniowegéz gminy o duych nachyleniach
powyzej 10% naraone g na zachodzenie procesow erozyjno-osuwiskowych. @gap one
stosowania upraw wzmacniajch zbocza.

2.3.1.7 Surowce mineralne

Na terenie gminy wyspuja dwa zi@a surowcow ilastych ceramiki budowlanej: zo
,BuUs$N0” i ,Biatopole” oraz ztae piasku na dz. Nr 854/2 w m. 8.

Ztoza lesséw potone g w obrbie zdenudowanej wysoczyzny plejsthskie].

Ztoze ,Busno” — posiada zatwierdzone zasoby w kat. ZCjakacia w kat. B w ilagci -
1.219,3 tys. M powierzchnia ziza — 14,9 ha. gbokai¢ zalegania ziza 2,1 — 15,0 m,
gruba¢ nadktadu — do 4,5 m, gusza¢ ztoza — 1,0 — 14,0 m. Zke stanowi gliny
lessowate o miszaci 1-14 m. § to utwory osadowe o #oej zawartéci frakcji ilastej,
zawierajce miejscami wkladki piaskow ilastych oraz namulugamicznego. Zize
podicielone jest utworami kredowymi, nadkiad stanpwiaski pylaste i piaski drobne.
Surowiec w tym ztou stanowi bag surowcow dla cegielni w Bénie.

Ztoze lesséw ,Biatopole” o powierzchni 2,10 ha, posiadéwierdzone zasoby w #o 59,5
tys. nt. Zloze ,Bialopole” stanowq mutki lessowe osadzone wrodowisku wodnym.
Surowiec ten jest plastyczny lub chudy, o niskjvartgci marglu i niskiej nagkliwosci

I porowatdci, oraz wysokiej wytrzymakei nasciskanie.

Ztoze piasku na dzialce 854/2 obejmuje obszar o poelsiz1,93 ha, zasoby w kat.; C
wynosz 57,7 tys. m Warstwe ziozowa tworza czwartorzdowe piaski kwarcowe
réznoziarniste, drobnejrednie, grube oraz gliniaste. Mszc¢ zloza wynosi 1,5 -2,6 m,
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gruba¢ nadktadu i przerostu 0,3 — 0,9 m. Woda wpsje nisko, na gbokasci 1,7— 3,2 m
ppt.

Na terenie gminy stwierdzono wgpbwanie kilku wyrobisk i terenOw poeksploatacyj-
nych o niewielkich powierzchniach w m. 8w, Biatopole, Teremiec, Strzelce wymagaj
cych rekultywacji l1énej i rolnej. Zliae piasku na dziatlce nr 834 w m. 80 o powierzchni
0,47 ha i zatwierdzonych zasobach w katwCilosci 28,7 tys m zostato wyeksploatowane.
Jego rekultywacja zostanie wykonana w oparciu owieatizony projekt rekultywaciji
wyrobiska.

2.3.1.8 Ekosystemydae

Lasy (z zadrzewieniami) zajmwjpowierzchng 3586 ha, w tym lasy prywatne — 118 ha.
Stanowi to 34,6 % powierzchni gminy, jest tozdulesisté¢. Lasy wysgpuja w postaci
duzego, zwartego kompleksu we wschodniej i potudniewswschodniej cgci gminy. Lasy
prywatne stanowginiewielki procent i wysfpuja w duzym rozdrobnieniu.

Powierzchnia laséw ochronnych (obawmije do kaca 2004 r.) wynosi 550,23 ha, w tym
70 ha wchodzi w sktad rezerwatow

Zdecydowanie dominagym typem siedliskaas lasyswieze i lasy mieszang@wieze. Lasy
swieze charakteryzyj si¢ znacznym udziatem drzewostanowciastych. Lasy o starszych
drzewostanach charakteryzgic duza atrakcyjndcia krajobrazowa, korzystnymi warunkami
mikroklimatycznymi i znaczgnodporndcia na antropopresj W lasachéwiezych mieszanych
wystepuja drzewostany sosnowe z domiesgatunkéw liciastych. Podszyt i runa sibazsze
niz w lasachswiezych,ale g réwniez odporne na antropopresjMikroklimat wewratrz lasu
jest korzystny, maghby¢ wykorzystywane do celéw rekreacyjnych.
Lasy wystpujace na siedliskach wilgotnych lub bagiennych, gi@wni dolinach rzek lub
obnizeniach terenowych egto w ssiedztwie 4k i pastwisk, stanowi niewielki procent
wnetrza lasu jest niekorzystny, a odpafé@eoslinnosci mata. Lasy te wymagajszczegolnej
ochrony, w zakresie zmiany stosunkow wodnych, przedropopres, aby ich stan
rownowagi przyrodniczej nie zostat zakidécony, pavde sa  waznymi ekologicznie
elementami krajobrazu.

2.3.1.9 Powizania ekologiczne gminy

Cz$¢ Gminy Biatopole, naley do terendw o
wyjatkowej wartdci przyrodniczej w skali Europy. Wschodnie oratugmiowo - wschodnie
i potudniowe tereny gminy stanoaviczes¢ ,Obszaru wztowego rangi midzynarodowej
oznaczonego symbolem 27 M Krajowe] Sieci EkologggZBCONET — POLSKA”. Jest to
tzw. Obszar Poleski, bardzo rozlegtyagracy sk od doliny Ty¥mienicy poprzez Pojezierze
t ¢cczynsko-Wiodawskie i dolig Bugu @& do Lasow Strzeleckich, ktore zamykagn obszar
od strony potudniowe.
Obszar ten obejmuje tereny prizgpwe medzy stref Nizin Srodkowopolskich i przylegaga
od potudnia stref Wyzyn Potudniowopolskich, co znajduje odzwierciedlemein. w fakcie,
ze W czsci poinocnej wysipujace tu subkontynentalne gty s reprezentowane przez
odmiarg srodkowopolsk, a w czsci potudniowe] — przez odmianwyzynna. Lasy
Strzeleckie s najwickszym kompleksem $@ym w obszarze poleskim zidinym do lasow
wyzynnych (gady w odmianie wyynnej i swietliste dibrowy). Dominuj tu drzewostany
debowo - grabowe i sosnowe na siedliskach kgezego.
Obszary wztowe odznacza da r&norodnd¢ gatunkowa oraz emorodndé form
krajobrazowych i siedliskowych,asone wanymi ostojami dla gatunkow rodzinnych
I wedrownych, w tym zwiaszcza rzadkich i zagwaych wygingciem.
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Lasy Strzeleckie z uwagi na liczne wysbdwanie rzadkich gatunkow ptakow, gdzie
gniazdup migdzy innymi: bocian czarny, trzemielojad, orlik kkiyy, jarzabek,
dzieciot s$redni, strumiendwka, muchotowka biatoszyja, aedlono do projektowanej
Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000.

Lasy wystpujace w obgbie gminy Bialopole stanowiczes¢ Obszaru Specjalnej
Ochrony — ostoja ptasia projektowanej sieci NATURBOO pn. ,Lasy Strzeleckie PLB
060009”. Wys¢puje tu wyptkowo wysokie w skali kraju zagzczenie zgrupowialegowych
ptakéw drapienych oraz séw. Ostoja ta zostata wytypowana w opardyrektywe Ptasi
Rady EWG z 1979 r. Dyrektywa ta jest aktem prawM/spolnoty Europejskiej, magym na
celu ochror i zachowanie wszystkich populacji ptakéw natumlniystpujacych w stanie
dzikim. Rzeka Welnianka przeptyvagp przez teren gminy stanowi lokalny korytarz
ekologiczny, umaliwiajacy rozprzestrzenianie esigatunkéw 4czac obszary o wysokich
walorach przyrodniczych. Uchodzi do rzeki Bug jua terenie gminy Dubienka, ktory peni
role korytarza ekologicznego o randze europejskiej.

2.3.2  Obszary prawnie chronione.

W granicach administracyjnych gminy zlokalizowanebszary i obiekty chronione prawem.
2.3.2.1 Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrodyLiski” (czgs¢ o powierzchni 71,4 ha) — utworzony Zagizeniem
Ministra LeSnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 1%g¢aernika 1978 r. (Monitor Polski
z 1978 r. Nr 33, poz. 126).

Celem ochrony jest zachowanie drzewostaghod/ego oraz ghowo-sosnowego,
naturalnego pochodzenia. Stanowi on moggikdu, boru mieszanegawietliskowej
dabrowy. Niektore gby i sosny wysipujace w rezerwacie agjiaja wymiary drzew
pomnikowych. Na terenie rezerwatu wysije rownie lokalny ekotyp sosny tzw. ,sosna
matczaska. Jej chara-kterystycznech jest dachowkowato wyksztatcona kora. W runie
wystepuja takie gatunki chronione jak: kruszczyk szerokalystgnieznik lesny, lilia
ztotogtow, barwinek pospolity. Charakterystycznytakkpem rezerwatu jest muchotéwka
biatoszyja, ktora ogga tutaj rekordowe zagzczanie parcbowych.

W stosunku do tego rezerwatu obemvija zakazy okrdone ww. rozporzdzeniu.

Rezerwat przyrodySiedliszcze”o powierzchni 15,12 ha, utworzony zostat w roku
1975 Zarzdzeniem Ministra Lénictwa z dnia 26 marca 1975 r. (Monitor Polski kv8etnia
1975 r. Nr 11 poz. 64), patony jest w potnocnej g&ci Strzeleckiego Parku
Krajobrazowego. Znajdujeeson na skraju kompleksu Laséw Strzeleckich w bémanim
sasiedztwie doliny Wetnianki. Ochrarobjety jest fragment starego przeszio 120-letniego
gradu niskiego z niewielkim, udzialemdu olszowo-jesionowego i olsu. Chronione gatunki
runa reprezentajlistera jajowata, podkolan biaty, garek lesny, kruszczyk szerokolistny.
Gtownym celem ochrony w rezerwacie jest zachowataaowisk ¢gowych orlika
krzykliwego.

Powyzsze rezerwatyasumieszczone w obwieszczeniu Wojewody Lubelskiego
Z dnia 7 stycznia 2002 r. w sprawie ogtoszenia wyka&zerwatow przyrody utworzonych do
dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. W Woj. Lub. Nr 2, poz. 102 z 2002 r.).

2.3.2.2 Parki krajobrazowe
Strzelecki Park Krajobrazowy utworzony zostat w uok983 w ramach Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych w woj., chetmskim Wb Nr XVIII/ 89/83
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Chetmie z dnia 28 caat983 r. (Dz. Urd. WRN Nr 4,
Dz. Urzd. Woj. Chetmskiego z 1985 r. Nr 3, poz. 62, z 1898r 2, poz. 9, Dz. Usd. Woj.
Chetmskiego Nr 10, poz. 85). Zasady gospodarowanwiaobrcbie parku okréa
Rozporadzenie Nr 34 Wojewody Lubelskiego z dnia 12 czernvia3 r. w sprawie
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Strzeleckiego Parku Krajobrazowego (Dz. &tzWoj. Lubelskiego z 2003 r. Nr 86 poz.
2261).

Na terenie gminy Biatopole znajdujeg dSragment parku o powierzchni 3.630 ha.
Celem utworzenia parku jest zachowanie waloréw nmdhyiczych, krajobrazowych,
historycznych i kulturowych potudniowej ¢xi Polesia Wohiskiego a w szczegolho
walorow faunistycznych, florystycznych i siedliskpelh zwartego kompleksu Laséw
Strzeleckich oraz dolin rzecznych. Zagospodarowang/korzystanie parku odbywasic
powinno na zasadach racjonalnego wykorzystaniabdasprzyrodniczych polegaych na:

- utrzymaniu procesow ekologicznych i stabdcicekosystemow,

- zachowaniu rgnorodndci biologicznej i krajobrazowej,

- zachowaniu dziedzictwa kulturowego,

- zapewnieniu eigtosci istnienia gatunkow i ekosystemow,

- przywrocenia do stanu wieiwego zasobow i sktadnikow przyrody.
- ksztattowaniu wigciwych postaw cztowieka wobec przyrody.

Na terenie Strzeleckiego Parku Krajobrazowego olmwy zasady zagospodarowania
okreslone w w/w rozporzdzeniu, tj. zakazy:

1. lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do priedgic¢c mogcych
znacaco oddziatywd na srodowisko w rozumieniu przepisbw o ochronie
srodowiska ,

2. lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscamivyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

3. utrzymywania otwartych rowéw i zbiornikéseiekowych,

4. dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk stuza innym celom, ni ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie aytkbw rolnych i lgénych oraz
gospodarki rybackiej,

5. likwidowania matych zbiornikbw wodnych, starorzecayaz obszaréw wodno-

btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjtkiem nawaenia wtasnych gruntow rolnych;

lokalizacji asrodkéw chowu, hodowli — postugigych sé metod, bezcidtkowa,

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

umieszczania tablic reklamowych poza obszaramidabanymi,

0. umyslnego zabijania dziko zyjacych zwierat, niszczenia nor, legowisk

zwierzcych, tarlisk i ztaonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj;

11. wypalania rélinnosci i pozostatéci roslinnych, wydobywania skat, mineratow
i torfu oraz niszczenia gleby;

12. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggh rzebg terenu, z wyjtkiem
obiektow zwazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

2.3.2.3 Obszary chronionego krajobrazu

Grabowiecko-Strzelecki Obszar Chronionego Krajobnatzvorzony take w 1983 r. uchwat
Nr XV111/89/83 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Chelenz dnia 28 marca 1983 r. (Dz.
Urzed. WRN Nr 4, poz. 24, Dz. Ugd. Woj. Chetmskiego z 1985 r. Nr 3 poz. 62m, z 1895
Nr 2, poz.9).

Zasady gospodarowania oraz zakazy na tym obsz&reglaorozporadzenie Nr 51
Wojewody Chetmskiego z dnia 26 czerwca 1998 r. (z. Woj. Chetmskiego Nr 10 z dnia
29 czerwca 1998 r. poz. 87).

Na terenie gminy Biatopole znajdujes Sragment obszaru o powierzchni 4.440 ha.
Poniewa obszar chronionego krajobrazu obejmuje wipidjace s¢  przyrodniczo
I krajobrazowo tereny, zagospodarowanie tych tesepowinno zapewni stan wzgidnej

RHOXONO
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rownowagi ekologicznej systemow przyrodniczychzytdowanie tych terendw powinno
odbyw& sig na zasadach racjonalnego wykorzystania zasobdéwyrqguhaiczych
i krajobrazowych polegagych na:

- utrzymaniu proceséw ekologicznych i stab#cicekosystemow,

- zachowaniu rénorodndci gatunkowej,

- zapewnieniu eigtosci istnienia gatunkow i ekosystemow,

- ksztattowaniu wtéciwych postaw cztowieka wobec przyrody.

Na terenie Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Cbrago Krajobrazu obowzuja
zasady zagospodarowania ckoee w rozporzdzeniu Wojewody Chetmskiego z dnia 29
czerwca 1998 r., tj.:

- realizacja nowych inwestycji lub modernizacjanisjacych nie mae kolidowa

Z nadrzdmg funkcja Obszaru i obria¢ jego wartéci przyrodniczych i krajobrazowych.
W przypadku istniecych ucazliwych budowli lub uradzen nalezy podejmowad prace
zmierzagce do zmniejszenia ujemnego oddziatywania tych kbbve na srodowisko
przyrodnicze;

- na terenie Obszaru mogby¢ lokalizowane obiekty o charakterze turystyczno-
wypoczynkowym w  miejscach wyznaczonych w planie aspgdarowania
przestrzennego, o ile nie koliduz zasadnicz funkcja ekologiczm Obszaru i nie
prowadza do przekroczenia odpowiednich wgk&ow chionndci turystycznej;

- szczegola opieka nalery otoczy obiekty zabytkowe kultury materialnej oraz miejsca
pamkci narodoweyj;

- popierg formy regionalne budownictwa oraz twoézywarunki do ich rozwoju,
zmierzajce do wyeksponowania naturalnych waloréw krajobrazu

- obiekty przyrodnicze o najwgzych walorach przyrodniczo-naukowych winny¢by
obejmowane rinymi formami ochrony przyrody i w miamazliwosci udostpniane dla
celow turystyczno-poznawczych.

Zgodnie z w/w rozporglzeniem na terenie Obszaru obaguja nastpujace zakazy:
- lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych diebdowiska i zdrowia ludzi za
wyjatkiem inwestyciji realizujcych cele publiczne,
- lokalizacji inwestycji mogcych pogorszy stan srodowiska, ktére uzyskaty
negatywn ocere oddziatywania narodowisko,
- lokalizacji nowych lub rozbudowy istnigjych obiektéw istotnie zmniejszajych
walory przyrodnicze lub krajobrazowe,
- wydobywania skat i surowcow mineralnych za stigjem lokalizacji kopalni
piasku, gliny, zwiru i torfu uwzgkdnionych w planach zagospodarowania
przestrzennego;
- prowadzenia trwatych odwodrigerenu powodugcych degradagjgleby lub szaty
roslinnej oraz odwodnienia nie zytkowanych gospodarczo bagien i torfowisk,
zwtaszczarodlesnych isrédpolnych,
- dokonywania zmian koryt rzecznych za wkjem dziatséh zwiazanych
Z renaturalizagj stosunkéw wodnych.

Na terenie Obszaru stosownie do cytowanego rozgpnenia wymagany jest obayziek
uzgadniania z dyrektorem Zadu Chetmskich Parkéw Krajobrazowych :
- projektdw zmian miejscowych planéw zagospodarowpriastrzennego,
- lokalizacji inwestycji mogcych pogorsz§ stansrodowiska,
- prowadzenia nowych drdg publicznych lub budowa amyiniowych uradzea
infrastruktury technicznej;
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- dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

- wydobywania skat i surowcéw mineralnych,

- wycinania zadrzewiei zakrzaczé srodpolnych isrédiakowych o powierzchni
powyej 5 aréw.

2.3.2.4 Pomniki przyrody
Na terenie Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Cbrego Krajobrazu uznano za pomniki
przyrody:
1. Zbiorowisko ra@lin stepowych ,Wisienka stepowa” o powierzchni 1}8w miejsco-
wosci Teresin, utworzony na podstawie Obwieszczeniajewody Chetmskiego
z dnia 30 maja 1981 r. (Dz. Wd. WRN z dnia 20.08,.1981 r. Nr 2, poz. 11)
2. Zbiorowisko ra@lin stepowych ,Kamieniotom” o powierzchni 0,98 hamejscowdci
Teresin — utworzony powgzym obwieszczeniem;
3. 4 &by szyputkowe w miejscowdai Busieniec, utworzony zagdzeniem Nr 20
Wojewody Chetmskiego z dnia 10 grudnia 1985 r. (Drzed. Woj. Chetmskiego
Nr 6, poz. 18);
4. Nisza zrodlowa o powierzchni 0,16 ha w miejscawb Busno — utworzony na
podstawie rozpoedzenia Nr 76 Wojewody Chetmskiego z dnia 10 listtzpa998 r.
(Dz. Urzd. Woj. Chetmskiego Nr 19, poz. 189).
Cytowane rozporgzenia zostaty uaktualnione Rozpgizeniem Nr 29 Wojewody
Lubelskiego z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie astal wykazu akt prawa miejscowego
wydanych przez Wojewoddw Bialskopodlaskiego, Ché&tego, Lubelskiego, Siedleckiego,
Tarnobrzeskiego i Zamojskiego i nadal obgmjacych na obszarze wojewodztwa
lubelskiego lub jego eZci (Dz. Urzd. Woj. Lubelskiego Nr 8, poz. 86).

Przeprowadzone obserwacje przyrodnicze wslsaztg¢ gmina Biatopole posiada bardzo
wysokie walory przyrodnicze .

2.3.3 Ocena stangrodowiska

Stan srodowiska ksztattowany jest przez dzial@h@ospodarcz podmiotéw znajdujcych
si¢ na terenie gminy oraz gmimssednich, jak rownie dziatalngcia mieszkacow. Gmina
Biatopole posiada charakter typowo rolniczy, zngdwsic jedynie dwie cegielnie
w miejscowdciach Buéno i Biatopole, ktorych produkcja z uwagi na syjgagospodarczo-
ekonomicza w kraju jest niewielka; charakteryzuje je sezon@woprodukcji.
Funkcjonowaniu cegielni towarzyszy eksploatacjaosaow ilastych pozyskiwanych z bez-
posrednim gsiedztwie zaktadow. Istnigjtakze drobne podmioty gospodarcze, ktorych
funkcjonowanie praktycznie nie ma wptywu na stmadowiska. W éciennych gminach
rowniez nie wystpuja zaktady ucizliwe dla srodowiska, powoduagce ewentualny naptyw
zanieczyszczena teren gminy Biatopole.

Oceny stanusrodowiska na terenie gminy dokonano w oparciu o ahad
monitoringowe prowadzone przez Wojewodzki Inspekt@chronySrodowiska w Lublinie.

2.3.3.1 Wody powierzchniowe

Na stan czystwi wod rzeki Wetnianki maj wptyw gtéwniescieki odprowadzane z gminnej
oczyszczalniciekdw w Biatopolu. Jest to oczyszczalnia typu HYDIEKO oparta gtownie
0 procesy biologicznego oczyszczad@ekoéw na ziau biologicznym sptukiwanym oraz
procesie filtracji, o projektowanej przepustdsio 100 ni/d. Na jakéé wod wplywajp
rowniez  sptywy obszarowe z terenowzyikowanych rolniczo oraz nieskanalizowanych
miejscowdci. Badania prowadzone w ramachagi@owego monitoringu wéd piyaych
przez WIGS w Lublinie w roku 2002 wykazatyzirzeka w gérnym odcinku prowadzita wody
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odpowiadajce IlI, a bliej granicy z gmia Dubienka — IIl klasie czysfoi. O takiej
klasyfikacji decydowaty w pierwszym przypadku (llaka) podwyszona nieco zawarlé
zwigzkoéw organicznych wytamna ChZT — Cr i ChZT — Mn, fosforany oraz wskiki
biologiczne — miano coli i hydrobiologia; w dolnyodcinku — zawiesina og6lna oraz miano
coli.

2.3.3.2 Wody podziemne

Wody podziemne gminy Biatopole abg 2 badaniami w ramach monitoringu krajowego,
prowadzonego przez Retwowy Instytut Geologiczny oraz regionalnego m@hanego przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrongrodowiska. Punkt badawczy stanowi wody gruntowe
pictra kredowego, o charakterze porowo-szczelinowymwiazku z czym znajdyj Sic one
pod wplywem wielkoprzestrzennych zanieczysicgmwietrza, a take zanieczyszcze
lokalnych. Oceny jak&i wod podziemnych objych monitoringiem dokonuje giw oparciu
o ,Klasyfikacje jakosci zwyktych wod podziemnych”:

la - wody 0 najwiszej jakdci

Ib - wody wysokiej jakeci

I - wody sredniej jakdci

1] - wody niskiej jakaci
Wody podziemne na terenie gminy Biatopole geneealnaliczane & do klasy Ib tzn.
wysokiej jakdaci, ktGre @ nieznacznie zanieczyszczone, 0 naturalnym chermizmi
odpowiadajce wodom do celow pitnych i gospodarczych, zlwee jest okresowe ich
uzdatnianie. W wodach stwierdza siysipowanie strontu , ktérego wagtoodpowiada Il
klasie. Wedtug Wojewddzkiego Inspektoratu Ochr8nydowiska w Lublinie, stwierdzany
stront jest pochodzenia naturalnego.
Badaniem olgjto takze wody zrédta, wspottworacego z wodami podziemnymi i po-
wierzchniowymi zintegrowany system wodaéng, ktore cechuje odmienny sposéb
wystepowania jak rownig kontakt z otoczeniem. Badane watdgdetka ,Bno” — pomnika
przyrody charakteryzowatly ginajwyzszy jakoscia w okresie wiosennym - oraz wyspk
jakaoscia jesiend.

2.3.3.3 Powietrze atmosferyczne
Wojewodzki Inspektorat Ochror§rodowiska w Lublinie wykonat ocerpoziomu substanciji
w powietrzu i dokonat klasyfikacji stref na podstaw
» dopuszczalnego poziomu substancji w powietrzadzb dopuszczalne] estdsci
przekroczenia poziomu dopuszczalnego;
» dopuszczalnego poziomu substancji w powietrzu pkszionego 0 margines toleranciji,
badZz dopuszczalnej estdsci przekroczenia poziomu dopuszczalnego p&szonego
0 margines tolerancji.
Przeprowadzona ocena jgkopowietrza strefy obejmagej powiat chetmski, w tym gmén
Biatopole wykazataze ze wzgidu na ochroa zdrowia ludnéci zaliczono do nagpujacych
klas:

SO - I
NO, - b
PM10 - I
CO - b
Otoéw - b
Benzen - b
Ozon - I
Zas ze wzgédu na ochroaraoslin:
SO, - b
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NOx - b
Ozon - I
| - strefa, w ktérej poziom substancji przelmagorny prég oszacowania
Il — strefa, w ktorej poziom substancji zawiskapomidzy gérnym a dolnym progiem
oszacowania
lIl b — strefa nie bdaca aglomeraaj w ktorej poziom substancji nie przekracza dolnego
progu oszacowania.

Na podstawie raportéw o stasi®dowiska woj. lubelskiego za lata 1998—20022n#o
stwierdzt, iz wielkosci sizen pytdw i gazow w powietrzu na obszarze gminy wykazu
tendena} malepca. Znajduje to swoje uzasadnienie, gaa terenie gminy jak rowniggmin
sasiadupcych nie wysipuja zaktady, ktore emitowatyby zanieczyszczenia \écilach
powodupcych pogorszenie stanu powietrza. Zaktadampaoyani wptyw na jaké¢ powietrza
sa 2 cegielnie pracage okresowo oraz lokalreodta energetyczne (kottownie przy szkotach,
biurach oraz paleniska domowe).

Bada jakosci stanu powietrza na terenie gminy Biatopole n@yadzono, nie
prowadzono take pomiarOw poziomu natenia hatasu.

2.3.3.4 Gospodarka odpadami

Na terenie gminy wdeany jest system selektywnej zbiérki odpadow. Gnposiada
3 zestawy do selektywnej zbiorki, obecnie prowadiei zbiérke tworzyw sztucznych
i aluminium oraz szkta w wydzielonych pojemnikach.

Odpady komunalne deponowarnens gminnym wysypisku zlokalizowanym w miejscawio
Strzelce. Sktadowisko nie posiada uregulbyweawnych oraz nie spetnia okkenych
wymogow w zakresie ochrordyodowiska. Zamkricie sktadowiska nagpi z kaicem 2005r.
Gmina Biatopole jest cztonkiem Zwiku Komunalnego Gmin Ziemi Chetmskiej, do zada
ktGrego naley zaspokajanie potrzeb gmin w zakresie gospodatadami komunalnymi.
Wprowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi zgpdnebowrzujacymi przepisami
nastpi z chwilh ukoaczenia budowy i uruchomienia ,Zaktadu Przetwarza@dpadow
Regionu Chetma”. Obecnie trwa opracowanie projekitu zaktadu.

W ramach realizacji zada zwiazku lxdzie take zrekultywowanie wysypiska
odpadow w Strzelcach w terminie donka 2006 r. Gospodarka odpadaritie s¢ opierata
na selektywnej zbiérce powstatych odpaddéw, nie \pidgje st budowy skladowiska
odpadow, gmina powinna zorganizawagodnie z zatzeniami krajowego, wojewoddzkiego
oraz powiatowego planu gospodarki odpadami GminuypkP Gromadzenia Odpadow
Niebezpiecznych (GPZON)- przy istnieg]j oczyszczalniciekow w Biatopolu., w celu
umazliwienia przekazania wytwarzanych w gospodarstwdomowych i rolnych odpadéw
niebezpiecznych.

2.3.3.5 Zagrgeniasrodowiskowe
Zagrazeniami naturalnymi wynikagymi z warunkowsrodowiskowych §:

- erozja gleb gtownie wodna, ktorej podleggjeby wytworzone z utworéw pytowych,
wystepujace na obszarach o silniejszym utlzeniu. Najbardziej naf@ne na erozje
sa pola uprawne o spadkach powy 5 %, gtownie w poinocno-zachodniej
I potudniowej czsci gminy. Na terenach o spadkach paejyl0% mog lokalnie
zachodz takze procesy osuwiskowe. Ze wzdl na niewiellg powierzchn¢ gminy
o duzych spadkach terenu, nie ma zagmia osuwania simas ziemnych.

- okresowe zalewy powodziowe w dolinie rzeki Wetniank okresie roztopow
i obfitych opaddw.
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2.3.4 Ocena odporndci srodowiska na degradacg
Pod pogciem odpornéci na degradagj najogdlniej ujmuic, naley rozumie jego podatn&
na degraduce czynniki zewgtrzne. Jest wic ona wypadkow naturalnej odporriai i skali
antropopresji. Naturain odpornd¢ srodowiska na degradacjokresla wrazliwos$é jego
poszczegolnych komponentéw, gtownie jednak: hydngsfpedosfery i biosfery. Z jednej
strony stanowi one walory przyrodnicze obszaru, z drugiej$ zdeterminug Sposoéb
zagospodarowania izytkowania terenow. Naky podkreli¢, iz tereny o wysokich walorach
przyrodniczych charakteryzujsic jednoczénie duwza odporndcia na degraduge czynniki
zewrgtrzne.
Odpornd¢ gleb na degradagcjozpatrywana jest w dwoch kategoriach: odpéchngeochemicznej —
wynikajacej z fizycznych i chemicznych wieiwosci gleb wyksztatconych w dotychczasowych
procesach glebotwdérczych i odpognbbiogeochemicznej rozumianej jako odpaihérodowiska
glebowo-rglinnego.
Nie wnikapc w ztazonas¢ procesow powoduagych degradagjgleb, ows odporndé¢ nalery
rozumi€ jako zdolngé¢ do zapewnienia &inom ciagtosci wegetacji w warunkach z@ych
presji. Na terenie gminy Bialopole przexa@ gleby wysokich klas bonitacyjnych, ktore
wspottworz wysokiej jakdci kompleksy przydatni@i rolniczej. Wynika sid, iz w skali
10 stopniowej, odporrié gleb osaga wartd¢ 7-8 punktow. Charakteryzijsic one dua
odporndcia na zmiag stosunkoéw wodnych i zanieczyszczenia typu przeoweao. Biogc
jednak pod uwag fakt, iz gmina ley w strefie przygranicznej najbardziej istotnatjes
odporna¢ pokrywy glebowej na prespurbanizacyja i wszelkiego rodzaju irynieryjne prace
ziemne. Prace te prowadzone w nieodpowiedni sp@soty przyczyné sic do wzrostu
dynamiki proceséw rzbotworczych i erozji. Bigic za punkt odniesienia potrzeby
rozwojowe gminy naley podkréli¢, iz niezalenie od wraliwosci gleb na degradagj
wypada one lkda z produkcji rolnej w zalmosci od tempa procesOw inwestycyjnych
i zgody resortu na wytzenia gleb z produkcji rolniczewiadomaé¢ dobrych gleb i diej
ich odpornéci na czynniki degradage powinna skutkowa duza powsciagliwoscia
w gospodarowaniu zasobami glebowymi. Z rolniczegokpu widzenia istotny wptyw na
skak odporngci gleb ma kultura rolna. Przy wysokiej kulturzdnej nawet gleby stabsze
charakteryzyj si¢ lepszym plonowaniem (poprawzyznacsci), a tym samym Wisza
odporngcia na pozarolnicze czynniki degradog. Natomiast przy zaniedbaniach
pielegnacyjnych (uprawowych) nawet gleby o wysokiej amhméci mog track swoje
naturalne wiéciwosci. W gminie Biatopole wiéciwa kultura rolna ma rownie istotne
znaczenie z uwagi na wypujace zagraenia gleb erozj Warto podkréi¢, iz gleby &
komponentem srodowiska przyrodniczego, podlegegym bardzo wolno, procesom
degradujcym, ale jednoczmie jeszcze wolniej reagujna dziatania zmierzage do
przywracania utraconych waloréw.
Z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennggo, juz wczehniej wspomniano,
najistotniejsze znaczenie ma jednak presja urbayjiza, poniewa powoduje trwaty ubytek
powierzchni biologicznie czynnej, kosztem rolnicpegestrzeni produkcyjnej.
Odpornd¢ szaty rélinnej na degradagjrozwaa st w dwdch aspektach: odporioa czynniki
degraduice typu antropogenicznego (gtéwnie przemystu, @trechemizacji, zmiany stosunkow
wodnych) i odporn& na degradue dziatania szkodnikow, choréb
i innych czynnikéw pochodzenia naturalnego wynikg¢h z ostabienia biosfery.
Ujemne oddziatywanie czynnikow degragltych (przemystowych, rekreacyjnych i komuni-
kacyjnych) koncentruje sigldbwnie na drzewostanach i runie. Najmniej odporaelegrada-
cje sa drzewostany iglaste, gtownie sosna. Odpétrspedlisk lénych na degradagj
okreslono na podstawieyznasci siedlisk, ktorej pochodnjest odporné na degradaejtypu
rekreacyjnego. Do siedlisk najbardziej odpornydicza sk; las jesionowy, laswiezy i las
wilgotny. Las mieszany i las mieszany wilgotny cideryzuj sic srednia odporndcia, a bor
mieszany matodporndcia. Najmniejsz odpornéd¢ ma bor suchy i bGwiezy.
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Na obszarze gminy Biatopole domiacym siedliskiem jest lagviezy i las mieszangwiezy. Zgodnie
w Wytycznymi rekreacyjnego zagospodarowania laseydénymi przez Naczelny Zayd Lasow
Paistwowych w 1986 r.)asto siedliska o najwiszej przydatnéei dla rekreaciji. Wart te obniza
klasa wiekowa drzewostanéw. Pojerdficekreacyjna lasu okéka natzenie ruchu rekreacyjnego w
terenie odpowiednio zagospodarowanym, ktory niequmje negatywnych zmian svodowisku
przyrodniczym i nie ogranicza waloréw wypoczynku.|&¥ie niezagospodarowanym rekreacyjnie,
pojemnd¢ rekreacyjna odpowiada naturalnej chto§oia wynosi maksymailnie 4 osobo/godziny na |
ha na | dob. Aby lasy nie podlegaty degradacji w wyniku int@wsego ruchu rekreacyjnego naje
je odpowiednio zagospodarogvaVéwczas meiwa bedzie penetracja turystyczna bez szkody dla
srodowiska Iénego na poziomie 32 oséb na | ha i na ldala drzewostanow w VI klasie wieku.
Minimalny wskanik wynosi 16 oséb na | ha i na | dpoila drzewostanéw w Il klasie wieku (60 lat).
Przekroczenie ustanowionych wshikow chtonndci powodowa bedzie sukcesywndegradag
lasow.
Odpornd¢ lasow na presj rekreacyjm jest istotnym wskanikiem ich zagospodarowania
rekreacyjnego przy projektowanych zbiornikach reygmych Buno Putnowice. Inne
czynniki degradujce, naturalne i atropogenicznezdepoza sfey dziatar planistycznych
I powinny by regulowane przez wdaiwa gospodark lesna i dziatania administracyjno-
prawne.
Odporna@¢ hydrosfery na degradagest jednym z podstawowych wskakow okrelajacych
mozliwos¢ wykorzystania i zagospodarowariieodowiska wodnego $rodowiska w ogodle.
Woda, jako labilny komponetodowiska przyrodniczego, jest podatna na zanieczgnia
i charakteryzuje si duza dynamiky ich rozprzestrzeniania. Ra wraliwos¢ wod na
degradagj idzie w parze ze stosunkowo wysokimi ziivosciami regeneracji po wyelimino-
waniu zroédta degradaciji, poniewavody maj naturalne wigciwosci do samooczyszczania
sie.
O odporndci srodowiska wodnego na degradaej gitdbwnej mierze decydsyj

- wielkos¢ przeptywu i stan uregulowania koryta rzecznego,

- pojemndc¢ zbiornikéw wodnych,

- predkos¢ wymiany wody w zbiornikach,

- stan obudowy biologicznej koryt rzecznych i zbikdw wodnych,

- glebokas¢ zalegania wod podziemnych,

- zwiazek hydrauliczny wéd powierzchniowych z wodami pedmymi,

- stopier przepuszczalriai,

- tadunki zanieczyszcaeodprowadzane do waéd i gruntu.

Przy matej wodnsxi rzeki Wetnianki a zwlaszcza stosunkowo mahpadku, wody ptyace
maja mah zdolng¢ do samooczyszczanigsiest to jednoznaczne z math odpornécia na
czynniki degradujce. Przy tak matym przeptywie jaki ma Wekianka7 (67/s), praktycznie
nie jest ona w stanie pray nawet niewielkich tadunkéw zanieczyszfize ukladu
osadniczego. Naky pamktat, iz poza sciekami bytowymi i gospodarskimi wody rzek
przyjmuja duzy tadunek zanieczyszazew postaci sptywédw nawozowych z pdl i sptuki-
wanychsrodkéw ochrony réin.

Istniejacy zwiazek hydrauliczny wéd powierzchniowych w wodami pedanymi swiadczy

o dwej wrazliwosci woéd Wetnianki na czynniki degradige, poniewa zanieczyszczenia
powierzchniowe mogtatwo przenika do zasobéw wéd podziemnych. Dobra jgkevod
podziemnych, czerpanych dla potrzeb komunalnygadaej strony mize swiadczy¢ o braku
istotnych zagrgen z drugiej za nie mae ostabiéd rygorow ochrony sanitarnej tych waéd.
Nalezy podkréli¢, iz wody podziemne majminimalne zdolnéci do samooczyszczaniasi
Wprowadzone do nich zanieczyszczenia mogugo kuzy¢ w szczelinowo-warstwowym
systemie wod podziemnych.
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Wrazliwosé¢ srodowiska wodnego na zanieczyszczenia, aetakly stan sanitarny wod
powierzchniowych w sposob jednoznaczny 6laje priorytety w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy — padkowanie gospodarki wodnej, gtéwnie realizacja kaaaji
sanitarnej. Przy matej wodém rzeki realizowane w przys@ho oczyszczalniesciekOw
musz charakteryzowasie wysokimi parametrami redukcji zanieczysztze

Warto podkreli¢, iz terenami o bardzo korzystnych warunkach biokliroatych g strefy
przylesne, a zwtaszcza paotone po stronie zawietrznej (oddziatywanie eterychnglejkow
bakteriob6jczych emitowanych gtéwnie przez drzeglaste.

Reasumujc mazna stwierdzt, iz w gminie Biatopole wyspuja korzystne warunki
fizjograficzne (poza dnami dolin rzecznych, suchytulinami i skarpami) dla dalszego jej
rozwoju przestrzennego. Rozwdj tej powiniert Ippdporadkowany jednak innym rygorom
formalno-prawnym i krajobrazowym, obayujacym na obszarze gminy.

2.3.5 Ocena dotychczasowego rozwoju gminy na tle uwarunkean przyrodniczych
i zasobowsrodowiska przyrodniczego

Dotychczasowy rozwaj przestrzenny gminy Biatlopobzpatrywany w kontedcie
uwarunkowa przyrodniczych i zasobdéwrodowiska przyrodniczego, generalnie agle
ocent jako zgodny z wymogami ochrony i ksztalttowaéradowiska. Dotyczy to zarowno
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzermejykorzystaniem predyspozycji
przyrodniczych terendw jak i ochrony najcenniejsey@loréwsrodowiska przyrodniczego.
Analizujac lokalizacje podstawowych funkcji ( mieszkalnictwoiejsca pracy, ustugi) naig
podkreli¢, iz ich rozmieszczenie nie stwarza wzajemnych kdiimikcjonalno-
przestrzennych.Na obszarze gminy nie powstaly itwggszagraajace znacznigérodowisku
przyrodniczemu.

Z przyrodniczego, a tak funkcjonalnego punktu widzenia, ive jest zwart& ukfadu
osadniczego. Utatwia ona, przede wszystkim, wyperse wsi w infrastruktur techniczia

i wptywa korzystnie na ekonomgkjej funkcjonowania. Wychodz z zatgenia, # presja
urbanizacyjna jest zjawiskiem obiektywnie pgstacym, naley stwierdzE iz nie stanowi
ona drastycznych zagren dla srodowiska przyrodniczego. Przy bardzozeju lesistdci

i dobrych glebach, rozwéj uktadu osadniczego poveduwaly ubytek powierzchni
biologicznie czynnej, przez co uszczuplana jeshicah przestrze produkcyjna. Jest to
najwazniejszy skutek rozwoju, gtdwnie mieszkalnictwa, datev wykluczajcy z produkcji
rolnej gleby wysokich klas bonitacyjnych. W gmingzicki rozstrzygngciom planistycznym,
uchroniono lasy i strefochrony warunkéw siedliskowych, jak réwaidno doliny rzecznej
Wetnianki przed zabudayw Ochror lasow przed zmiansposobu ich zytkowania naley
uzna& za najwaniejszy sukces przyrodniczy. Ponadto, ustanowieeabowiecko-
Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyhweato ewentualny proces
rozpraszania zabudowy. Poza omawianymi przyrodmezgieterminantami rozwoju, na
obszarze gminy wyspuje szereg pomnikow przyrody, ktére nie starmovistotnych
ograniczé dla rozwoju przestrzennego.

Analizujac dotychczasowy rozwoj infrastruktury techniczneglezy podkréli¢ ogromne
zaniedbania w wypoganiu wsi w kanalizagjsanitarn. Zwodocagowanie wsi spowodowato
wzrost zuycia wody, co przy braku kanalizacji sanitarnejatra potencjalne zagrenia dla
wod powierzchniowych i podziemnych. Te ostatnie vageh szczegoélnej ochrony z uwagi
na istniegce ugcia wody w Biatopolu i Raciborowicach. Wyznaczorereny ochrony
posredniej ugé wody podlegaj szczegdlnym rygorom ochronnym. Dla tych terenéw
w pierwszej kolejnéci nalezy przewidzi€ budowe kanalizacji sanitarne;j.

W chwili obecnej nie byly prowadzone badania wreale hatasu komunikacyjnego, jednak
mozna oczekiwa tendencji wzrostowe] hatasu komunikacyjnego wrazrazwojem
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motoryzacji. Gtdwnym rejonem zagmn klimatu akustycznego jest obszar wzdldrogi
hrubieszowskiej relacji Chetm-Hrubieszow (docebadvoga gtowna).

W przyszigci, nalezy mie¢ nadzieg, iz dalszy rozwdéj gminy, d&zie s¢ odbywat na zasadach
proekologicznych, ustanowionych w niniejszym Stualiu

2.4 Zasoby dziedzictwa kulturowego
2.4.1 Historia obszaru i zasobdw dziedzictwa kKurowego

2.4.1.1 Przynalgnosé¢ administracyjna
Przynaleznosci administracyjne swieckie

Dzisiejszy obszar gminy Biatopole nzé& do Grodow Czerwieskich. W wyniku rozpadu
panstwa kijowskiego na dzielnice w 1054 r. Ziemize@vinska weszta w sktad pstwa
wotynskiego, a w kacu Xl w. w sktad ksistwa halicko - wtodzimierskiego. Krolowa
Jadwiga w 1387r. ponownie pragkyta Ziem¢ Czerwiska do Polski. Kolejne wzmianki
z 1472 r. 11564 r. donoso przynalenosci Biatopola i okolicznych wsi do powiatu
chetmskiego. W XVI w. wsie Biatopole i Boo otrzymuje w drodze zamiany wiadyka
chetmski Filaret. W czasach Rzeczpospolitej @®akiej dobra biatopolskie nabkdy do
wojewddztwa belzkiego. Dziemwcami byli kolejno: Rafat Leszcagki — wojewoda betzki,
Eustachy Potocki — generat artylerii litewskiegain Czartoryski — kasztelan burski,
Celestyn Czaplic - podkomorzy tucki.Po wojnie aiasko-francuskiej w 1809 r. Chetm-
szczyzna i pozostate ziemie bylego zaboru au&iego przyhczone zostaty do Ksstwa
Warszawskiego. Biatopole i Boo do roku 1772 nate do wsi funduszowych, po
pierwszym rozbiorze Polski stanawizes¢ dobr biskupich, a naginie magtek radowy. W
roku 1843 Jozef i Karolina z Moraczewskickydcy, herbu Bacza nabywaj dobra
Biatopola od Rzdu Krolestwa Polskiego. Naginy wiasciciel hrabia Witold Poletyto
herbu Trywdar sprzedaje dobra hrabiemu Jézefoam@yskiemu, po czym te zostaty
sprzedane Ordynacji Zamoyskich klucza débr strketbon 1875 r. W roku 1864
nastpstwem Powstania Styczniowego i uwlaszczeniem ginbigga wzmaona rusyfikacja i
unifikacja ziem Krolestwa z Imperium Rosyjskim, m@bowano osigna¢ poprzez
rozdrobnienie jednostek administracyjnych, ufivaajacych skuteczniejszy nadzor
policyjny. Dokonano podziatu na powiaty i gminy ygige. Okoliczne wsie zostaty
przypisane do gminy z siedzilve wsi Strzelce, naginie gmina zostata przeniesiona w
1885 r. do Biatopola. W okresie | wojdwiatowe] tereny Raciborowic, Kurmanowa i
Biatopola zostaty bardzo zniszczone. Po roku 198 dzyskaniu niepodledid, tereny te
zasiedlita ludné&¢ naptywowa. Po roku 1930 osarlmieszkiwali w wikszasci Polacy, byli
tu réwniez prawostawni Ukrdicy, Zydzi

i Niemcy, ktorzy przybyli do Biatopola i okolic jakkolonici. Podczas Il wojnygwiatowe]
siedzilz gminy z Biatopola przeniesiono do Dubienki. Ogcghia 1942 r. Niemcy
rozpoczli akcje wysiedleicza. Biatopolem zawtadgli Ukraincy, ktorzy w bytej gorzelni
utworzyli posterunek. Ogotem z gminy Biatopole vedibno wowczas mieszkeow

z 13 wsi na 25 istniggych. Po Il wojniewiatowej wig Biatopole opdcita ludna¢
pochodzeniazydowskiego i ukraiskiego. Do 1975 roku gmina nasda do powiatu
hrubieszowskiego, 1 czerwca 1975 r. natedo powiatu hrubieszowskiego powrocita

: Niniejszy tekst opracowany zostal na podstawie:

1) materialéw zgromadzonych i udgghionych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbelegatura w Chetmie,
2) Leksykonu miejscowdzi powiatu Chetmskiego autorstwa Andrzeja Wawriaiu Chetm 2001r

3) Wojewddztwo chetmskie K. Progo Wa-wa 1979

4) Lubelszczyzna H.Gawarecki, J.Marszalak T.Szczegar\Wa-wa 1979

5) Pamgtniki i zabytki kultury ukrahskiej w Polsce B.Safadiak Wa-wa 1993

6) Przewodnik po gminie Biatopole I|.StarynkiewiczPanas, T.Starynkiewicz, M.Dotiki
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w granice wojewodztwa chetmskiego. W czerwcu 198&i1po nhowym podziale
administracyjnym kraju radni gminy Biatopole glesai za przynalenoscia do powiatu
chetmskiego.

Przynalenosci administracyjne k&ielne
Gmina jest wielowyznaniowa.

Jej miejscoweci naleza do 2 parafii rzymskokatolickichggo:

parafia Biatopole erygowana 13gdaiernika 1989 r.

parafia Bdno erygowana 23 marca 1921 r.
Inne wyznania to:
Towarzystwo ,,Stranica” - zarejestrowany Zwrek Wyznawcovswiadkéw Jehowy
w Polsce - Zbor Biatopole - obejmag teren gmin: Biatopole, DubienkZimud.

Kosciot Zielonagswiatkowy - Zbor Biatopole, do ktérego nadecztonkowie z gmin:
Biatopole, Dubienka Zmud.

2.4.1.2  Struktura osadnicza i wkasioiowa
Najstarszdlady kulturowe odnotowuje sw Busieicu, gdzie przechowatyesrelikty
grodziska z pojedynczym watem o wysokich waloralstoanych z IX/X w. i kopca
ziemnego(mogita) z okresvedniowiecznego.

Najstarsze wsie gminy, jak Busieniec,sBa, Raciborowice, Strzelce wzmiankowane byty
juz od kaaca XIVw iw XV w.

Biatopole i Béno do roku 1772 natg do wsi funduszowych, po pierwszym rozbiorze Polski
stanows czes¢ dobr biskupich , a naginie magtek radowy.

W Biatopolu od 1447 r. istniata parafia prawostawna, natotigestr poborowych z 1531 r.
podaje,ze miejscows¢ nalezata do parafii Rozestania Apostotow w Chetmie. Wigdspisu
majtkowego z 1879 r. w matku Biatopole znajdowat sifolwark. Spis pomiarowy

Z pocatku XX w., kiedy witacicielem byt Mieczystaw Kigiski herbu Rogala, mowi

o dworze, ogrodzie, trzech spichlerzach, oficyrklewie. Ja w 1915 r. w czasie postoju
wojsk rosyjskich sptogt dwor, oficyna, spichlerze i drewniane chlewy adelciele do
majatku po paarze nigdy nie powrdcili. W okresie agizywojennym dziatajtu tartak,
cegielnia i Spdtdzielnia Budowlana.

Busieniecpojawia st w dokumentach po raz pierwszy w 1400 r., okokur®540 wchodzi
w sktad starostwa hrubieszowskiego. Stanistaw #t&s4816 r. whczyt miejscows¢ do
dobr Towarzystwa Rolniczego Hrubieszowskiego. Bityszkota i karczma.

Busno wies wzmiankowana jaw 1423 r., kiedy to biskup chetmskiagkyt ja do Parafii
Rzymskokatolickiej w Kumowie. Rejestr poborowych%31 r. informuje o przynateosci
miejscowdci do Parafii Rozestani$wietych Apostotow w Chetmie. Miejscowé posiadata
kosciot parafialny dla ludnei rusinskiej. W 1783 r. zatmono tu filie grekokatolickiego
seminarium diecezjalnego. W 1875 r. po likwidagjiickiej diecezji chetmskiej utworzono
tu parafe prawostawn. Po 1918 r. na skutek sprzyeych warunkéw rozpoeto starania

0 utworzenie parafii katolickiej, ktgerygowano w 1921 r.

Kurmandw, miejscowd¢ znana byta jako Kormandw, w roku 1510 rrale do Parafii
Rzymskokatolickiej w Hrubieszowie. W 1790 r. zbudmo tu dworsk kaplicg, ktérej
fundatorem byt Michat Wyetja. W roku 1831 kaplicprzeksztatcono wg. projektu Piotra
Aignera w cerkiew greko-katoligk Od roku 1875 r., po likwidacji greko-katolickiej
diecezji chetmskiej, kaplica zostata pkgejprzez wyznawcow prawostawia.
Charakterystyczna dla cerkwi koputa zrilen w 1918r., kiedy budynek poddano
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remontowi koniecznemu po dziataniach wojennyclal r@ku 1925r. obiekt petni funkgj
szkoty.

Raciborowice wzmiankowane byty w 1399 r. , naldy wowczas do Parafii Rzymskokato-
lickiej w Hrubieszowie. Wigcicielem magtku w potowie XVIII w. byta rodzina Wyggow.
Bylty tu: gorzelnia, piec wapienny, cegielnia, démtyia zgrupowane w ezci wschodniej,

za$ zabudowania gospodarcze zgrupowano gga@zachodniej zaleenia. Radykalne zmiany
dokonane zostaty w latach trzydziestych ubiegtdagltesia, po przegciu maptku przez
rodzirg Kastorych. Przebudowano dwér rozbudoyeup oficyny boczne paezone

z budynkiem gtéwnym .W miejscowoi byta rownie: szkota pocatkowa. Istniaty tu: fabryka
maszyn rolniczych i mtyn wodny motorowy. Obecnietmwaty s¢: korpus gtowny dworu

I dawny ,,dom czerwony” pa¢zone niegd§przeszklonymdcznikiem oraz spichlerz.
Realizacja na gtéwnej osi widokowej w okresie p@moym chlewni, obor i letnich
wybiegdéw dlaswin na potrzeby 6wczesnego PGR doprowadzita dozerésia i zatarcia
powiazan widokowych zespotu, ktére w przes@ozdeterminowaty jego lokalizact byt tu
widok na Kurmanow i Zage.

Strzelce Od 1507 r. istniata tu parafia prawostawna, w XWllistniata rownie parafia
unicka do 1875 r. W roku 1845 zbudowano drewsiearkiew, ktég rozebrano w 1938 r.
W Il potowie XIX w. istniaty tu tartak, dwa mtymywodne, krochmalnia, eksploatowano
pokiady wapna. Majek wchodzit w sktad Ordynacji Zamoyskich klucstezeleckiego.

Teremiec Pocatkowo dobrze prosperagy, z wieloma budynkami, rozlegtym ogrodem

i dworem folwark wchodzit w sktad Ordynacji Zanskych klucza strzeleckiego.

W | potowie XIX w dwor sptoat. Otrzymawszy w dzielawe w 1922 r. majtek Stefan
Gniatkowski wyremontowat wksza¢ budynkéw. Obecnie z zespotu przetrwaty jedynie
resztki zataenia ogrodowego.

Teresin- w 1885 r folwark Teresin zostat oddzielomydbbr Biatopole. Byt tam piec
wapienny i cegielnia.

Miejscowas¢ Zabudnowo stanowi przyktad kolonizacji niemieckiejgz kaaca XIX w.

Po Il wojnieswiatowe] magtki na terenie gminy zostaty ponownie rozparceloga
Spektakularnie Raciborowice, gdzie na obszarzeod@owego zespotu dworsko-parkowego
i folwarcznego z historycznym stawem ulokowanoriRah Spétdzielng Produkcyjn.
Adaptacja dworu i parku dla potrzeb RSP doprowad#it zatarcia gidwnych cech
zabytkowych zespotu jako caf. Nie odzyskat swego blasku réwni€eremiec popadag

W postpujaca ruing. Strzeleckie dobra rozparcelowano réwni@ na terenie €%ci dawnego
parku zrealizowano w latach 80-tych budynelosziwraz z mieszkaniami nauczycieli.
Jedynie Maziarmia Strzeleckaqgkszej parcelacji jak dadl nie ulegta.

2.4.1.3 Historyczna si€ drozna
Wykaz drog bitych z roku 1900 zaliczat szodscitugska jako trakt gtowny- krélewski
(od Lublina przez Chetm do Raciborowic). Planowaidwniez realizacg kolei zelaznej od
Chetma do palczenia z lim galicyjska Lwow- Betzce. Obecnie rarggtdwnej arterii
komunikacyjnych posiada wymieniona trasa relaajblin - Chetm- Hrubieszow.
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2.4.1.4 Architektura rezydencjonalna i zieleh komponowana

BIALOPOLE - pozostatosci parku w rezydencji rodziny Kicinskich

Dzicki akwareli Stefana \Wglarza z 1932 r. wiemy, jak przedstawiakargizydencja rodziny
Kicinskich herbu Rogala. Byta to rozlegta budowlawgdéci ok. 30m, trzykondygnacyjna
Z przybudowasa od frontu wiea zwienczom krenelaem. Patac wzniesiony zostat w Il
potowie XIX w. jako romantyczna rezydencja. W 191% trakcie dziata wojennych zostat
spalony patac z parkiem wraz z towarzysani zabudowaniami. Po wojnie Kiscy nie
powrdcili do Biatopola stopniowo parcedgji rozprzedajc maptek. W 1925 r. Michalina
Weglarzowa odkupita od Weaicieli dawry kuznig z 1892 r., w ktdrej uegdzono 5-cio
oddziatowy szkot podstawow. W niewielkiej odlegtéci od patacu na terenie parku
wzniesiona zostata przez Kiskich kaplica domowa, catkowicie przebudowana94alr.
na kino, dom mtodziewy i siedzile PZPR. Od 1982 r. budynek ponownie pein¢ kdplicy
p.w. Matki Bazej Czstochowskiej.

MAZIARNIA STRZELECKA- Patac Myliwski Zamoyskich (obecnie kay Gsrodek
Szkoleniowo - Wypoczynkowy Nadieictwa Strzelce)

Patac poteony na terenie kompleksusteego, zwanego Lasami Strzeleckimi,
posrodku obszernej polany przy skeopvaniu drég Dubienka - Stefankowice i Strzelce -
Matcze. Od wschodu do patacu prowadzi szerokg albsadzona starodrzewem, od
poinocy z& waska droga nieutwardzona obsadzoiveierkami. Przed fasad gazon z
czterema okazatymiwierkami srebrzystymi.

Pierwsza wzmianka o miejscawnStrzelce pochodzi z 1628 r. — posesorem davey
jest Rafat Leszcaski wojewoda betzki.W 1765 r. dzimawa starostwa dubieskiego, do
ktorego naleaty dobra Strzelce byt generat artylerii litewgkiEustachy Potocki. Kolejnym
dzierawca w 1770r. byt Adam Chotoniewski, kasztelan buskiw 1771 r. Celestyn
Czaplic- podkomorzy tucki. Re Krélestwa Polskiego sprzedaje dobra Strzelceefdvi
i Karolinie z Moraczewskich zyckim herbu Bacza. Od tyckich dobra nabyt w 1856 r.
Witold hrabia Poletyto herbu Trzywdar, a w 1875dobra nabyt Jézef hrabia Zamoyski
I nastpnie odsprzedat je Ordynacji Zamoyskich. Tomaszymatl Zamoyski rozpoczyna
w 1903 r. budow patacu myliwskiego, iw tym samym roku roboty murarskie akaono.
Dostawcami wyposania wretrz byly najlepsze 6wczesne polskie firmy: przybory
wodochgowe z firmy braci Lilppop, oryginalne kafle, kamiena schody, terrekota
z Opoczna, meble z Warszawy. Ze wgl na zte posadowienie i brak odwodnienia w latach
1910-11 patacyk przebudowano wg plandéw Jana Hearidniszczony i obrabowany
w czasie | wojnywiatowej patac w 1923 r. wydzieawita od Hr. Maurycego Zamoyskiego
Spétka Zamojska Przemystu Drzewnego, a w 1936tacpgprzeszedt na whaséio Skarbu
Paistwa. Po Il wojnigswiatowe] w patacu migita sk siedziba Nadknictwa Strzelce, gdzie
obecnie jest @odek szkoleniowo-wypoczynkowy.

Budynek jest wielotraktowy zatony na planie zhdonym do litery H, z dostawianod
potudniowego wschodu wie na planie wieloboku, fasadwrdcony jest na wschod. Gtéwne
wejscie poprzedzajwysokie schody. Za sienijest duy hall wsparty na filarach, za ktérymi
wejscie do salonu, ten ma wysako2 kondygnacji. Salon obiega z trzech stron kogytar
rozprowadzajcy do pokoi oraz jadalni i pomieszezgospodarczych w pétnocno-zachodnim
narazniku. Uktad pomieszczena petrze jest zbliony. Frontowy trakt migi reprezentacyp
drewnian klatke schodowy z dwubiegowymi gdbowymi schodami, z dekoracyjribalustrad

i profilowam porecza; na poétpetrze zachowany ozdobny taflowy parkiet. Druga Kdat
schodowa, umieszczonagpodku czsci gospodarczej obok kuchni,zeliwnymi stopniami

i dekoracyjm balustrag. Otwory okienne w gieznicach, okna & drewniane

o zr@nicowanej wielkdci, dwuskrzydiowe z riavietlem, wielokwaterowe w typie okien
weneckich w jadalni, natomiast wielodzielnevg salonie, w szczytach zamkte zostaty
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lukiem petnym. Drzwi zewgirzne i wewntrzne drewniane, ptycinowe; wewnz z sieni do
hallu i z hallu do salonu prowaglz drzwi wielokwaterowe, przeszklone do potowy
wysokasci.  Wretrze wielotraktowe, agciowo zostatlo przebudowane. W hallu parteru
| pierwszego pitra jest czsciowo zachowana drewniana boazeria oraz dekoracgmety
na suficie. W srodkowej czsci patacu od potnocy dawny salon o wysétodwoch
kondygnaciji, tu zachowat giwysoki dbowy kominek dekoracyjnie zdobiony. \&kg
kominkowa w gornej partii przestania drewniangueowe przerocze 0 neogotyckiej
dekoracji, tworzace wielolistny tuk. W salonie zachowak sstrop kasetonowy isciany
przeszklone drobnymi wielokwaterowymi oknami, a Wzdsciany zachodniej empora
z drewnian balustrad i spiralnie skgconych tralkach.

Elewacje zrealizowano jako wieloosiowe, zrizowane, posadowione na wysokim cokole,
z dekoracyjnym fryzem obieggym pod okapem caié elewacji. Fryz utworzony

Z zestawionych na przemian tryglifow i kot wykonargstat w tynku. Fasada wschodniej
elewacji jest asymetryczna, dwukondygnacyjna z Bdygnacyja wieza od strony

potnocnej. Srodkowa czs¢ elewacji zostata nieznacznie zryzalitowana, wyitina ponad
korpus gtowny i zwiéczona tréjlstnym szczytem gdzie umieszczono kartusz z herbem
Zamoyskich (s to trzy skrzyowane witocznie). Tu znajdujegsivejscie gtdwne poprzedzone
przedpraem z 7-stopniowymi schodami. Od p6tnocy 8-boczk@iBdygnacyjna wiga
wtopiona zostata w nate. Na kondygnacjach umieszczono prostioé& otwory okienne.
Wieza zwierczona zostata ostrostupowym zatamanym dachem. EJaw@dtnocna jest
wielocztonowa o zrznicowanej wysokgci cztonow. Czs¢ srodkowa jest najusza

0 wysokdaci 2-kondygnacji, migci salon z wysokimi otworami okiennymi o
zroznicowanej szerokiei. Partie boczne majznacznie wysunie skrzydta. Elewacja
zachodnia jest symetryczna o wysékio2-kondygnacji. Skrzydta boczne, siieco wysze

od korpusu (cgci srodkowej), w parterze z otworami okiennymi, pagyzesciam slepa.
Elewacja potudniowa jest 3-cztonowa z 2-kondygmacygzescia srodkowa poprzedzogna
catej dtugdci przeszklon werand. Zryzalitowane skrzydto boczne od potudniowego-
zachodu ma wysoké 3-kondygnacji. Maty przedsionek mieszcy boczne wdgie nakryto
daszkiem trojpotaciowym. Od potudniowego-wschodzg#tto dwukondygnacyjne z
trojkatnym szczytem.

RACIBOROWICE - Zespot dworsko- parkowy

Powiazania widokowe w kierunku zachodnim zeav#iurmandw i w kierunku pétnocnym
ku wsi Zanze zdecydowaty o lokalizacji dworu mimo przgiaego uksztattowania terenu na
przetomie XVIII i XIX w. Zachowany plan matku z 1862 r. pozwala na doktadne ustalenie
jego granic. Gtowny wjazd do dworu prowadzit aleja ogrodami byty gorzelnia, piec
wapienny, cegielnia, destylarnia, zgrupowane gé@zavschodniej, zazabudowania gospo-
darcze zgrupowano w ¢xi zachodniej. Radykalne zmiany dokonane zostalgtach
trzydziestych ubiegtego stulecia, po pepgjl maptku przez rodzia Kastorych. Dwoér
przebudowano rozbudowagj o oficyny boczne patzone z budynkiem gtbwnym w ksztatcie
litery L. Obecnie zachowatgkorpus gtowny dworu i dawny ,,dom czerwony " ggaone
niegdy przeszklonymdcznikiem. Tereny stanowage otulirg dla zabudowa dworskich

w catasci przeznaczono na ogrody owocowe, ragajac je do drogi Chetm-Hrubieszow.
Powickszono nieznacznie staw, wydajac go w kierunku potudniowo-zachodnim. Zmianie
ulegta te nieznacznie aleja wjazdowa, zatagwsk przy wjezdzie w kierunku potudnio-
wym, co uzyskano przez ustawienie oficyn flanmkygh wjazd na teren zaenia. Jeda

z oficyn stanowita mleczarnia, druga dgyta mieszkaniem ogrodnika. Po przji maptku
przez Skarb Restwa calé¢ maptku znacznie zdegradowano. Zniszczono i ostatecznie
rozebranodcznik pomgdzy dworem a domem czerwonym. Likwidacji ulegta zeaczna
cz¢$¢ zabudowa gospodarczych, a na ich miejscu wystawiono budRR@®P. Do dnia
dzisiejszego z dawnego zaémia dworsko-parkowego zachowat gdynie budynek
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dworu, ,dom czerwony ”, spichlerz, i dawnadzowka— budynek drewniany. Zasadricz
zmiarg zatazenia spowodowata realizacja na terenie z@ dworsko-parkowego w latach
50-tych ubiegtego stulecia wgzi zachodniej zatenia przylegaicej bezpérednio do

drogi Chetm-Hrubieszéw, budynku lecznicy zwigrogrodzonego ptotem z metalowej
siatki. Zachowany do dzdwér to budynek murowany z cegty, podpiwniczgpgsterowy
na planie prostakta z dachem dwuspadowym. Frontowa elewacja paémaachodnia
boniowana z wydatnym murowanym gankiem na oséei&j tu znajduje giwejscie gtdbwne
poprzedzone przedprem z 3-stopniowymi schodami. Zachowane okngpmsostoktne
dwuskrzydtowe, szeiokwaterowe, zamkagie tukiem petnym z promienistym podziatem
okien i nawietla drzwi w tuku, z wyodibnionym gzymsem nadokiennym i wokot drzwi.
Elewacj gtdwna wyznaczaj okna prostoitne dwuskrzydtowe, @niokwaterowe, w tej

czesci elewacji zachowane. W oficynie bocznej pétrmevschodniej, nieco n$zej od
korpusu gtdwnego, patzonej z budynkiem gtdwnym, z dachem dwuspadowyntatach
80-tych ubiegtego stulecia wymieniono okno na dwexgdtowe bez podziatéw, co zaktdca
harmong elewacji wprowadzaf wrazenie chaosu. 4b od szczytu oddzielony
wyodrebnionym w tynku gzymsem. Zachowaéigd wegcia bocznego od p6tnocnego-
wschodu, obecnie zamurowany. W szczycie oknéwaitlajace strych. Elewacja potudniowo
- wschodnia zachowata boniowanie i 98¢ poprzedzone tarasem. Progtak dwudzielne
okna niegdy szeciopolowe, czsciowo zasipiono niszymi, dwuskrzydtowymi bez
podziatu na pola, powodig znaczgp dysharmonj elewacji, a tym samym utkaej
pierwotnego charakteru. Elewacja potudniowo-zackeogoprzedzona gankiem przekrytym
dachem pulpitowym z zachowanym wa¢m bocznym. Wetrze zostato przebudowane,
pozbawione elementow wystroju architektoniczneggkazystywane jest na mieszkania.

,,Dom czerwony” to pitrowy budynek murowany z cegly. Zaemy na planie prostaka
z dostawion od potnocnego zachodu kwadratowieza. Budynek w stylu historyzagym,
czesciowo przebudowany sty obecnie celom mieszkaniowym.

Spichlerz to budynek murowany na wysokim wydatrogpkole z zachowanym gzymsem
opasugcym budynek na poziomie parteru, z zachowanymaielewacjach resztkami detali
architektonicznych w postaci potpilastrow, i padgtnych niewielkich oknach zakozo-
nych niepetnym tukiem.

Realizacja na gtéwnej osi widokowej chlewni i obdetnich wybiegéw dlgwin dla PGR
doprowadzita do zniszczenia i zatarcia pmah widokowych zespotu, ktére w przesato
zdeterminowalty jego lokalizagj

STRZELCE —Zespot dworsk -parkowy ( obecnie szBota

Dobra Strzelce nataty do Ordynacji Zamoyskiej klucza strzeleckiegesgol zajmuje

obszar okoto 3 ha w ksztalcie czworoboku ztriego do trapezu. Dwor jest we wschodniej
czesci parku, na osi potnoc-potudnie, poprzedzony athedu owalnym gazonem, do ktérego
pierwotnie prowadzita aleja dojazdowa od potudmasketem na wschod; obecnie dojazd do
gazonu od potudnia wzdtuwschodniegciany nowej szkoty. Na zachdd od gtéwnego seig

do dworu niewielka wynioskd terenu porénigta krzewami, interpretowana jako ruiny
dawnego dworu zniszczonego w drugiej dekadzie XX w.

Dwor wzniesiony przypuszczalnie w | dekadzie XX ke (pierwotnie petnit funkej

oficyny). Budynek dworu ulegt egciowemu spaleniu podczas dziaojennych w 1914 r.,
w trakcie postoju w majku wojsk rosyjskich. Odbudowany i rozbudowany abstpo

zakaczeniu dziatd wojennych. Zniszczony ponownie podczas wojny pmisidzieckiej,
odnowiony i unowoczaiony petnit w latach dwudziestych funkcjreprezentacyjno-
rezydencjonalp W drugiej potowie lat 30-tych petnit funkgjletniej siedziby rodziny Du
Chateau, na state gav potudniowej czsci dworu zamieszkiwat gglca. Obiekt zaloony na
planie zblzonym do litery L, dwutraktowy, szerokofrontowy 2ginym wefciem w elewacji
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zachodniej i dwoma bocznymi — jednym w elewacji np@hej do cgsci kuchennej,
poprzedzonym matprzybudéwlk — gankiem i drugim w elewacji potudniowej do dagae
mieszkania rgdcy. W elewacji zachodniej widoczny znacznie wystyniryzalit. Uktad
pomieszcze zmieniany byt wielokrotnie podczas kolejnych praébw. Budynek
jednokondygnacyjny, murowany, gziowo podpiwniczony, nakryty wysokim dachem
dwuspadowym nad korpusem gtownymzszym dwuspadowym nad ryzalitem od zachodu,
I pulpitowym nad wejciem od poétnocy. Frontowa elewacja zachodnia jemttepowa,
niesymetryczna, z wydatnym ryzalitem od pétnocysgumwiona na wyodbnionym cokole,
jedynie w ryzalicie od pétnocy gzyms oddzielalzrbudynku od trojtnego szczytu,
w ktorym parodku 2-skrzydiowe okno dwietlajace szczyt. Od péinocy jest zachowany
dwzy otwor wegciowy poprzedzony obszernym tarasem. Elewaggchodm wyznaczaj
prostokitne dwudzielne okna wsparte na wygmhionych gzymsach. Elewacja pétnocna
poprzedzona jest murowanym gankiem na oskeiejdo domu, nad ktérym jest dwuskrzyd-
lowe okno déwietlajace strych. Elewacja potudniowa z w@gm na osi, zib od szczytu
oddzielony wyodgbnionym w tynku gzymsem. W szczycie okno zamtentukiem odcin-
kowym z wyodgbnionym w tynku gzymsem nad i pod oknem.

TEREMIEC Pozostatosci zespotu dworsko - folwarcznego

Pierwsze informacje o Teremcu pochgodzakt hipoteki w Hrubieszowie z roku 1834,
kiedy to Jozef i Karolina z Moraczewskictytcy, herbu Bacza odkupili dobra Strzelce od
Rzadu Krélestwa Polskiego. W dobrach tych znajdoveidywowczas folwarki: Strzelce,
Horeszkowice, Teremiec, Janostow i Starosiele. ki GB56 widcicielem dobr strzeleckich
zostaje hrabia Poletytto. W 1875 r. dobra strageeaabywa Jozef hrabia Zamoyski; dobra
Strzelce wchodzw sktad Ordynacji Zamoyskich klucza strzeleckied®yt to folwark

z wieloma budynkami, rozlegtymi ogrodami i dworeamtozonym centralnie. Zasadnicza
kompozycja zalgenia byla oparta o atepddzielagca czs¢ gospodarczi dworsko-
parkows. Rejestr pomiarowy folwarku z 1888 r. zamiesawgiaz budowli: dom gtéwny
spalony(drewniany, na podmuréwce)zkia, dom czeladniéniorak, dom czeladni czworak,
stajnia, spichlerz, szopa, obora, obora czeladhi@nia, stelmaszarnia, drwalnia, pralnia

i chlewy, mane, stodota, lodownia, chlewy czeladnie i chlewy dskie— hcznie byto

21 budynkow. Folwark przebudowywano, a w 30- tyatia¢h podzielono na kolonie, ktore
sprzedawat Resstwowy Bank Rolny. Po wojnie ca&® gruntdéw ulegta parcelacji naagkie
dziatki. Dawny teren dworsko-parkowy zajmuje prymagospodarstwo. Ocena stopnia
zachowania uktadu zabytkowego ¢kziopracowaniu dokumentacji ewidencji drzewostanu
wykonanej na zlecenie WKZ w Chetmie przez mgreBwrentz mowi o jego pierwotnym
wygladzie. Do dz zachowaly si jedynie pozostakei zalazenia w postaci drzewostanu

sato ckby lipy, akacje ijesiony. Aleja lipowa igkne stare ¢by rosmce na terenie
dawnego folwarku w Teremcy fedynymi pozostakciami dawnego zal@nia.

2.4.1.5 Architektura sakralna
Gmina posiada kaidt o wartgciach zabytkowych (dawna cerkiew greckokatolicka)
obecnie rzymskokatolicki w Buie.
Koscioty w Biatopolu powstaty w ostatnim dziesioleciu i reprezentagjarchitektug¢ nowo-
czesn. W zakresie kapliczek i krzy, do odnotowaniaas

w Biatopolu

1. nowazytna kapliczka murowana z figuMatki Boskiej z Dziecitkiem z 0k.1920r,

2. pomnik z krzgem metalowym i epitafium o #@&:,, D.O.M. Krzyz ten postawiono ku
chwale Baej wedle pobgnegozyczenia objawionego przéthiercip $p. Bogdana Kiai-
skiego zmartego w Biatopolu 13 maja 1871 r., ktodypierwsze] mitodai znosit krzy:
kalectwa. Przechodniu westchnij za duggo.”
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w Busieicu

3. drewniana kapliczka domkowa z 1850 r.,

4. kapliczka na wodzie drewniana z potowy XIX w.,

w Busnie

5. nad rzeczkWelnianky kapliczka drewniana domkowa z XIX w. ustawiona caterech
stupach, z rzeba Sw. Jana Nepomucena, krucyfiks o charakterze laedbarokowym

w Raciborowicach

6. kapliczka drewniana domkowa zidaa XIX w. oftarzyk z XIX z obrazem Zwiastowania
oraz rzéby ludowe: Matki Boskiej, Dziegtka Jezus $w. Jana Nepomucena
w Strzelcach

7. krzyz drewniany z 1906 r. — obecnie zmieniony na noe tech pierwotnego profilu
podckg,

8. krzyz drewniany z 1945 r.

Do odnotowaniaeliwny na czterostopniowym cokole kizyw Grobelkach.

Kosciot Parafialny p.w. Wniebowgcia Matki Bazej (dawna cerkiew greko- katolicka
Zasnigcia NMP) w Bénie

Kosciot potazony przy drodze Chetm-Biatopole-Buwo-Wojstawice wrod starodrzewu
jesiondw i akacji cmentarza przydaelnego, stanowi wytdniajacy sk element krajobrazu.
Wzniesiony w 1795 r. jako murowana z cegty cerkgreko-katolicka, w roku 1863
erygowano parafiprawostawn. W 1919 r. ma miejsce poczki organizacji drodka
duszpasterskiego oldku tacinskiego, w 1921 r. erygowano pakafizymsko-katolick

I rozpoczito przebudow obiektu polegagca na usurgciu koput cerkiewnych, dobudowie
dwu wiez, przeksztatceniu szczytu. W latach 1929-34 maloerolejne freskéw wykonuje
Szymon Zin z Hrubieszowa.

Kosciot  zrealizowano jako murowany z cegly , barokowsdnonawowy z prezbiterium
nizszym, prostoitnym zakaczonym poétkolicie. Nawa nakryta ptaskim stropem drew-
nianym z fasef natomiast prezbiterium przesklepiono ptaskim dhiewym stropem, Okna
nawy, prezbiterium i kruchtyas prostoktne, wielokwaterowe, zakozone potkoKcie,

z motywem krzya facinskiego. Okno zakrystii dwuskrzydtowe, sekwaterowe. Drzwi
kruchty prostoktne, z kwadratowym podziatem ptycin, ziwizone potkolistym ravietlem.
Dach nad nawdwuspadowy z sygnatugkad prezbiterium dwuspadowy, przenicy)

w stazkowy z poétkolistym zamkriciem. Wieze nakryte wysmuktymi ostrostupamiriopo-
taciowymi. Kruchta przykryta dachem dwuspadowyd] @akrysti natomiast dach
jednospadowy. Dachy pokryte blaclocynkowan. Wieze kasciota zwieaczone krzyami
zelaznymi i sygnatuek Pomgdzy wiezami w szczycie koncha z figuMatki Bozej.

W sktad zespotu oprésaviatyni wchodz: kostnica, ogrodzenie murowane i plebania
wzniesione w |l potowie XIX w., oraz dom parafigl z lat 30 XX w .

2.4.1.6 Cmentarze i mogity
Biatopole

Cmentarz z | wojngwiatowej , XX w (1915 r.) potzony w odlegtdci ok. 300m od drogi
relacji Chetm-Hrubieszéw. Zachowahedirzyze drewniane, mogity ziemne. W 1915 r.
pochowano tuotnierzy polskich i niemieckich polegtych w labtat914-1920.

Zbiorowa mogita zydowska, XX w (1940r.) - miejsce egzekucji i graata Zydow
z transportu do getta — patlina przy drodze Chetm-Hrubieszow na polu, obogalkni
piasku. Cmentarz rzymskokatolicki zatmy w 1993 r. — czynny.

Busno

Cmentarz greckokatolicki zatony w | potowie XIX w , najstarszy istnigy nagrobek
pochodzi prawdopodobnie z Il potowy XIX w
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Cmentarz rzymskokatolicki z Il potowy XIX w, jstarszy istnigjcy nagrobek pochodzi z
1855 r. (+ Celest Boguszewski)

Cmentarz prawostawny z 1l potowy XIX w

Kurmanow Tereny ogrodu cerkiewnego i cmentarzaelsztalcono w ogrod szkolny i
boisko szkolne, zachowalce®pitafium ks. Gaponowicza z Il potowy XIX w

Strzelce Cmentarz prawostawny z |l potowy XIX wnajstarszy istniggy nagrobek
pochodzi z 1892r.

Zabudnowo Mogita Ukrainki XX w (1945r) patona w polu na niewielkim wzniesieniu
przy drodze do Zabudnowa.

2.4.1.7 Architektura u zytecznaici publicznej
Szkota podstawowa w Kurmanowie ( dawna cerkiegkgkatolicka)
Dawna cerkiew greko-katolicka pot@ona jest przy bocznej trasie drogi Chetm-
Hrubieszow prowadzcej z Raciborowic do Wojstawic. Obiekt zaadaptowanydla
potrzeb szkoty wérod starodrzewu klondw, jesionow, lip i grabow céczajacych obecne
boisko szkolne.
Rok 1790 to data hipotetycznego wzniesienia dawaplicy dworskiej. W roku 1831
nastpuje przebudowa poleg@ja na dobudowie kaplic, koputy, zmianie elewantowej
I przeksztatcenie w cerkiew greko-katolhckw 1875r. nagpuje erygowanie wyznania
prawostawnego w cerkwi. Rok 1925 to data kolejmegpudowy obiektu zwrzana ze zmian
jego funkcjii przeznaczenie na szkplowszechs.

Budynek dawnej cerkwi zostat zaday na rzucie krziya tacihskiego, wzdta osi

potinoc—potudnie. Zmiana funkcji obiektu spowodowéardzo znaczne znieksztalcenie
uktadu przestrzennego podzialem na dwie kondygnatgjgorzeniem klas szkolnych.

Budynek z wyniostym tamburem w &zi krzyzujacej st nawy i transeptu, przykryty jest
dachem czterospadowym. Dawna nawa przykryta dashem dwuspadowym, natomiast
dachy trzyspadowe przykrywaajkaplice, prezbiterium i przybudowkCatas¢ pokryta blach
ocynkowan. Elewacja frontowa zawiera dwukolumnowy portyktglmy, ugty boniowa-
nymi lizenami dwigajacymi belkowanie z tryglifami, trégny tympanon na tle schodkowo
uksztattowanefcianki attykowej. W tamburze zachowareakragte otwory. W elewacjach
bocznych od strony zachodniej i potudniowledy dawnych otworéw okiennych w ksztalcie
prostokita zakaczonego potkoficie.

Whnetrze pozbawione jest cech pierwotnych , zachowitjedynie stare, dwuskrzydtowe,
klepkowe drzwi wraz zelaznym, ryglowym zamkiem, prowag® do krypty grobowe,;.

Na terenie przycerkiewnym epitafium ks. Gaporoaai z Il potowy XIXw.

2.4.1.8. Budownictwo przemystow&aliczamy tu jedya dziatapca do dzé murowamn
cegielng z klinkiernia potwierdzon

w okresie mgdzywojennym z ok.1900 r. oraz murowany miyn elgitny z 1924 r.
nalezace do folwarku Biatopole, miyn obecnie nie funkajggmW Raciborowicach w 1870 r.
byly gorzelnia, cegielnia, piec wapienny, destyiarmtyn wodny i fabryka maszyn
rolniczych.W Strzelcach w Il potowie XIX w istniatyartak, dwa mtyny wodne,
krochmalnia, eksportowano réwnipoktady wapna. Obiekty nie zachowaly. Do
folwarku Teresin naleaty cegielniai piec wapienny.
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2.4.1.8 Ruralistyka
Wystepuja uktady jednodrénicowe z obu lub jednostroazabudov-w przypadku potéenia
na wyszym, prawym brzegu Wetnianki. Zabudowa siedlskow przewadze o charakterze
rozluznionym, poza Bénem ze stosunkowcegia zabudow. Sporadycznie wyspuja starsze
typy siedlisk. Starsza zabudowa wel8zaci zostata wyparta przez nawbez waloréw
architektonicznych. Najcenniejsze przyktady chaaphowalty si jedynie jako pojedyncze
w Grobelkach, Tersinie, Baie i Raciborowicach. Warfoiowsze przyktady budownictwa
mig-dzywojennego wyspuja w Biatopolu. W Strzelcach zachowaty $iudynki gospodarcze
Zrebowe.

2.4.1.10 Archeologia

Na terenie Bisigca znajduj sie pozostatéci wczesnéredniowiecznego grodziska Busieniec
,» Okopianka”. Grodzisko ma ksztalt owalny z plyjjeczym watem ziemnym

zamykajcym obszar drednicy 55m. Obiekt charakteryzuje sivysokimi walorami
obronnymi.

Na podstawie analizy obszaréw AZP, wgbe ktorych zlokalizowaneagposzczegdline
miejscowdci z terenu Gminy Biatopole, mina zauway¢, ze warunki fizjogeograficzne,
w tym znaczne zemicowanie form terenowych i stosunkowo dobrze rougta si€ wodna,
byty bardzo korzystne dla rozwoju osadnictwa na tgrenie. Wana role odegrata rzeka
Wetnianka i system jej doptywow, utworzony przeewielkie cieki lokalne. W pobtu
dobrze rozwingtych dolin skupia si zdecydowana wksza¢ punktow osadniczych.

Na stan rozpoznania ksztattowani@asieci osadniczej w minionych okresach dziejow,
a w dalszej kolejrii — na jej rekonstrukejwptyw ma pewna ilé¢ najstarszych stanowisk,
blizej nie okrélonych , bez sprecyzowanej przynalesci chronologicznej &dz kulturowe;j.
Jest to spowodowane odkryciem podczas prospekejdgvej mato wyranych
chronologicznie
i kulturowo zabytkéw krzemiennychylz fragmentéw ceramiki o cechach mato
charakterystycznych. Datowaneane wowczas ogolnie na pradzieje, na wczegoke
brazu lub na okres wptywow rzymskich, poniemtaudno powazat je z konkretn kultura
archeologicza funkcjonupca w éwczesnynsrodowisku.

Mozna na podstawie pojedynczych znalezisk powierzetyih, materiatow
zabytkowych przypuszczaze na terenach nalgcych obecnie do Gminy Biatopole pierwsi
osadnicy pojawili & juz w srodkowej epoce kamienia— w mezolicie. Pojedyncaspu
osadnicze sugerujednak,ze nie byfa to prawdopodobnie penetracja zaawansmwan
Zainteresowanie tymi terenami zkszyto se¢ prawdopodobnie w miodszej epoce kamienia—
w neolicie, jest to osadnictwo &forozwinigte pod wzgtdem ilasci punktow. Potem rejon ten
konsekwentnie zasiedlano w kolejnych epokach, oncayiadczy zwekszapca st liczba
rejestrowanych stanowisk archeologicznych.

W nast¢pnych okresach dziejowych obserwa@waaozna zatem posgpujacy rozwoj i
stabili-zacg osadnictwa, co przejawiagsive wzrastajcej liczbie punktow osadniczych.

Najbardziej zaawansowana i dobrze udokumentowi@b@sadnicza powstata we
wczesnej epoce {u i epoce kyzu oraz we wczesnyidredniowieczu. Natomiast stanowiska
z okresu wptywow rzymskich zezane z kultuy przeworsk i kultura wielbarsk, wystpuja
rzadziej. Potwierdzoneygnaleziskami zabytkdw, wyzdiajacych kultuge pomorska,
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osadnictwo okresu laiskiego. Péwiadczona jest tale obecnéé osadnictwa piniejszego—
sredniowiecznego i nowiytnego.

Podstawowych informacji o rodzaju stanowisk dastgy zebrane z powierzchni
zabytki archeologiczne w postaci fragmentow cergrpiizedmiotow krzemiennych,
fragmentdw kéci ludzkich. W przewzajacej wickszaci sa to stanowiska o matej
powierzchni — do 1 ha, chadarzaj si¢ i wicksze , 0 powierzchni 5 ha. Wytypowano je na
podstawie zespotéw zabytkowych, zawiecgch dua ilos¢ materiatu zabytkowego |
okreslono jako osady
I osady prawdopodobnie. Na podstawie pojedynczyethezisk zlokalizowano mniej liczne
slady osadnicze. Zarejestrowano rowni@ka cmentarzysk ptaskich oraz kurhanowych.

Najczs$cie] s to stanowiska wielokulturowe, dwiadczy maze o intensywne;j
penetracji osadniczej i konsekwentnym zasiedlanajsm o warunkach szczegolnie
sprzyjapcych osadnictwu w ednych okresach dziejéw. Nagromadzenie tych stanonask
terenie Gminy Biatopole jest wytkowo duze.

Nalezy zwroci uwag; na fakt, # wiele stanowisk ulega powolnemu niszczeniu
wskutek systematycznej uprawy pol, pogpujacych naturalnych proceséw erozyjnych,
jak i podczas eksploatacji kopalni piaskuKonieczne jest ich rozpoznanie w wyniku bada
ratowniczych, poprzedzgjych realizagj inwestyciji.

2.4.2 Analiza, waloryzacja i diagnoza zasobdéw dziedzictwiulturowego
Gmirg Biatopole, posiadaga bogai tradyckg, oceniamy dzi jako posiadajca zarOwno
odrgbnas¢ administracyja , jak i kulturow.
Nalezy stwierdzé, ze obecna gmina Biatopole, najedo mniejszych, lecz zasobnych
w zabytki gmin Lubelszczyzny.

Obszary wyranie wyodebniajace s¢ stanowa:
dolina rzeczna Wetnianki przecinef gmire potudnikowo: uregulowana rzeka wip s¢

w terenie, tworzy krajobraz naturalny, z praew bagnistych dk i skupiskami
krzewow wzdta biegu rzeki,

- kompleks laséw strzeleckich zajagy jej wschodny i potudniows czesé¢, stanowi
ponad 30 % powierzchni gminy.

Przyktady starszej zabudowy zagrodowej nielicznigstgpuja na trudniej dosgpnych,
a zatem pozostgych w pewnej izolacji od pagiu, obszaracha¢zacych s¢ z gwattownym
usprawnianiem komunikacji. Zabudowa ta, tworzy wmazchgle czytelnymi tanowymi
nadziatami poél (Grobelki, Strzelce Teresin) siref zachowane] tsamdci krajobrazu
kulturowego.

2.4.2.1.Siet drozna

Jednym z walorow gminy jest dobrze zachowana diezna. Gtowr, artere komunikacyjma
stanowi dz§ polaczenie wytrasowane z Lublina, dalej z Chetma wukiku Hrubieszowa,
natomiast obstugruchu lokalnego stanowdrogi powiatowe i gminne. Istnienie i bieg traktu
sa do bezwzgidnego zachowania. Naigoby nadal podtrzymywa petrn przejezdnéc
dawnej drogi przez Busieniec, 810 do Maziarni Strzeleckiej.
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2.4.2.2 Architektura rezydencjonalna i zielen komponowana
Biatopole

Wielokrotna parcelacja obszaru ogrodu oraz zawecz 80 % wycinka drzewostanu, spowo-
dowaly brak czyteln€ei pierwotnego zatzenia. Czsciowo zachowata gijedynie zielé
obwodowa zwizana gtéwnie z ukladem komunikacyjnym. Zniszczevigenne i zmiany
stosunkow wiasniiowych przy jednoczesnym braku cech stylowyzabytkowych

dwoch zachowanych budynkow —4aili kaplicy spowodowaty nieniaos¢ ochrony
konserwatorskiej. Jednak z uwagi na w&rtew tradycji i historii miejsca, oraz zachowane
sedziwe lipy drobnolistne zalecagsochror obszaru jako park wiejskDbiekty mog by¢
uzytkowane przy jednoczesnym poszanowaniu zielémiggcej z maliwoscia nasadze
uzupetniagcych w oparciu 0 koncepcgagospodarowania w payzaniu z kaplig

i terenami kécielnymi. Postuluje siuznanie lip jako pomnikéw przyrody.

Maziarnia Strzelecka jest najlepiej zachowanymte@nie gminy zespotem patacowo-
parkowym, wraz z zak@niem ogrodowym, o ustalonych granicach ochronyskowvator-
skiej, Patac Myliwski Zamoyskich uaytkowany jest obecnie jako kmy Osrodek Szkole-
niowo - Wypoczynkowy Nadknictwa Strzelce, a wymaga, ze waljl na walory zabytkowe,
szerszego udaginienia.

Raciborowice

Po przegciu budynku przez Skarb Rstwa catéc¢ zatlazenia ulegta znacznej degradacji.
Zniszczono i ostatecznie rozebrarg@zhik pomgdzy dworem a domem czerwonym,
zlikwidowano znaczgczes¢ budynkow gospodarczych, na ich miejscu zrealizawa
budynki Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej. Likwida czsci budynkow pocigreta za

sohy likwidacje czesci parku. Wycgto znacza liczbe swierkow tworzicych szpaler alei
wjazdowej, zlikwidowano podjazd, dytrawiasty klomb. Wyeito dwie magnolie widoczne
na zdgciach z lat 30-tych wierki srebrzyste oraz momptaczca rosmaca pomidzy dom-
em a przeszklonynmaéznikiem. Szczegdblnej ochrony wymagajejaswierkowa i zachowane
fragmenty alei grabowych.

Strzelce

Do dnia dzisiejszego, pomimo przeksztateenowych nasadze czytelny pozostat ukiad
nasadzé z XIX w. Folwark zachowuicy dawny uktad zabudowy gospodarczej w ksztaltcie
podkowy zlokalizowany na potudnie od drogi - rozbg uleglty stajnia i gara(zly stan
techniczny) zamykaga okoélnik od poétnocy. Zachowana jest przedwojeobara (bok
wschodni) | stodota (od potudnia), od zachodu lmzewano nowy budynek gospodarczy
dopetniagc uktad czworoboczny podworza gospodarczego.

Drzewostan parkowy stanowkasztanowce, lipy, klony, jesiony zwiste, brzozyierki.
Granice dawnego zatenia dworsko-parkowego obsadzone kasztanowcaramlipklonami.
W zachodniej aZci parku stabo czytelny ukiad alejek parkowychazlmwanymi alejkami

w ksztatcie czworoboku, na pétnoc od niegstg si€ alejek o uktadzie geometrycznym.
Pasrodku czworoboku jest nowa kapliczka drewnianae@gdokowe zostaty zatarte.

W zespole brak dominant architektonicznych. Tregkinaga bezwzghbine zachowanie
drzewo-stanu.
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Teremiec

Do dz& zachowaly si jedynie pozostakei zalazenia w postaci drzewostanute c:by

lipy, akacje i jesiony. Aleja lipowa i ghkne stare ¢by rosrace na terenie dawnego folwarku
w Teremcu g jedynymi pozostakxiami dawnego zai@nia, ktére niewtpliwie wymagaj
starannej troski o ich zachowanie.

2.4.2.3 Architektura sakralna
Na terenie obecnej gminy jest zabytkowaiatynia w Busnie o ustalonych granicach
ochrony konserwatorskiej. Ochronie podlega rowdieewostan w olbie cmentarza.

Wspotczaénie wznoszone reprezendgygod wzgédem architektonicznym trend nowoczesny.

Wsréd stosunkowo licznych krzy i kapliczek, ze wzgdu na chronologiwyroznia sk
murowana kapliczka w Biatopolu, drewniane kaplicekBusiercu i Raciborowicach—
typowym usytuowaniu przy ruchliwym niegdirakcie gcitugskim. W Biatopolu i Grobel-
kach znajduje sikapliczki stupowe. W Srzelcach kezgrewniany z 1906 r. zostat obecnie
zmieniony na nowy bez cech pierwotnego profilu.

2.4.2.4 Architektura u zytecznaci publicznej
Reprezentowana jest obecnie przez pojedynczy obie&ipleczem zielonym, jakim jest
szkota w Kurmanowie. Ochronie podlega réwnizachowany na terenie posesji drzewostan.

2.4.2.5 Budownictwo przemystowe
Stosunkowo liczne niegdyntyny nie zachowaty sj poza jednym murowanym elektrycz-
nym w Biatopolu, do niedawnazytkowanym— do bezwzgtinego zachowania
z mazliwoscia zmiany funkcji.

Cegielnia z klinkierni zastuguje na zachowanie z jednoczesnym podamiem tradyciji
funkciji.

2.4.2.6 Ruralistyka

W gminie reprezentowany jest niemal weznie uktad wsi jednodemicowy. Najcenniejsze,
jakkolwiek rowniez odosobnione jedynie jako pojedyncze przyktadyystadomostw
wystepuja w Strzelcach, Raciborowicach. Nielicznie repreaesina jest zabudowa
przedwojenna nie twosza jednak typu, poza nieliczijuz grum podupadajcych budynkow
mieszkalnych w Biatopolu wznoszonych w latachtyfh XX w z cegty.

Przyktady starszej zabudowy zagrodowej bardzo azeie wystpuja jako pojedyncze
obiekty . Zabudowa ta, tworzy wraz zgle czytelnymi tanowymi nadziatami pél stged
stabo zachowanej tsamdci krajobrazu kulturowego.
2.5 Fizjonomia gminy
Gmina Biatopole jest gminwiejska, gdzie gsiedztwo miast zarowno Chetma, jak i Hrubie-
szowa nie wywiera skutkbw we wszystkich dziedzinagcia gminy, w jej ksztalcie
przestrzennym, w rozmieszczeniu infrastruktury tecinej, a take w tendencjach
rozwojowych.
Obszar gminy posiada niewielkie-charakterystycziaeWyzyny Lubelskiej— zranicowanie
hipsometryczne rzby terenu, gdzie dolina rzeki Wetnianki dzieli giejako na dwie
czesci— potnocno-zachodaii potudniowo-wschodni Czs¢  wschodnia obszaru gminy
objcta zostata Strzeleckim Obszarem Chronionego Krajbr Jego urozmaicenie stangwi
obszary Iéne i dolina rzeczna — ddzresz4 waska i stabo wyréniajaca s¢ w krajobrazie.
2.6 Charakterystyka istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
Na terenie gminy Biatopole czytelng dwa rodzaje systemow osiefiézych:
- tradycyjna zabudowa wiejska ulokowana wzdtdrég, majca swoje tradycje
historyczne (tzw. wsie ulicowki) gdzie zagroda wuakana jest zwykle na paogku
dtugiej parceli rolnej wchodzej w sktad diaego kompleksu upraw polowych, we wsi
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Teresin i Zabudnowo linia zabudowy jes&él@anacznie cofrita w ghb siedliska
- nowe ukiady parcelacyjne s$ladujpce miejskie osiedla jednorodzinne, gdzie
planistycznie poddano przeksztatceniom &ataompleksu, a realizacja przebiega
wyrywkowo (od drogi w gib terenu) i gdzie brak wydzielenia i prggp na rzecz
gminy siatki drog obstugagych o naleytych parametrach, powodowamaze
problemy realizacyjne- dotycAgiatopola, ktére nalezy podniesé do rangi miasta,
a to wiaze sk ze stosowp gospodarky przestrzenm.
Niezalenie od zrealizowanej w tradycyjnych uktadach zabwldma obszarze rolniczym
istnieje spora il& wprowadzonych zagréd, ktére powogligtate ,rozciganie” gminnych
systemow infrastrukturalnych.
Podziat administracyjny gminy na 13 sotectw nie getaje bez wptywu na wyogbnienie
odpowiedniej ildci jednostek przestrzennychy ®:

Biatopole — zmiana rangi sotectwa na miasto
Teresin

Busno

Kurmanow

Grobelki

Zabudnowo

Strzelce

Kolonia Strzelce
Raciborowice

Kolonia Raciborowice
Kicin

Horeszkowice
Teremiec

Najistotniejszymi elementami krystaliaglymi obecnie przestraggminy s;
- droga wojewodzka,
- dolina rzeki Wetnianki,
kompleksy Iéne Lasy Strzeleckie.

Historyczny ukiad wsi jednoedowych jest czytelny, ale ulega zakidceniu przezowa-
dzanie nowych zespotéw mieszkaniowych o charakteabeidowy rozproszonej. Witd pod
uwag; zarébwno znaczne ob#gnie tempa wzrostu iggiowego, jak i maliwosci wyznaczenia
terenow budowlanych w obszarach lepiej przygotowhrtgchnicznie. Rozwaoj przegbior-
czasci oraz wzrost rangi drogi Nr 844 £zynnikami, ktére magspowodowé powstanie
wielu nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych temenach potoonych w gsiedztwie
drogi wojewddzkiej 844 Chetm-Hrubieszow prowack dalej do granicy matwa oraz
rozwoj asrodka gminnego i podniesienie do rangi miasta dpiala. Analizugc struktue
przestrzeny tego obszaru stwierdzinalezy, ze jest zacstek pewnej strefy aktywrici
gospodarczej, ktérej generatorem jest oprocz dopatowego zytkowania rolniczego
dopuszczenie rozwoju przemystu, w tymzmakzwihzanego z rolnictwem.

Zabudowa letniskowa oraz zagospodarowanie rekne@ayp stanowi obecnie znaerego
elementu w strukturze funkcjonalno-przestrzennegpgmledynie w obszarze Maziarni Strze-
leckiej istnieje érodek szkoleniowo-wypoczynkowy w Patacyku $iwskim Zamoyskich,
oraz pojedyncza zabudowa letniskowa. Realizacjaralika retencyjnego Putnowice -810
z wykorzystaniem rekreacyjnym, na pograniczu gnimatopole, Uchanie i Wojstawice
umazliwi aktywno$¢ gospodarcz mieszkacow poprzez rozwaj turystyki. Analizig stru-
kture przestrzensp tego obszaru stwierdzinalery, ze jest to zacgek kolejnej strefy akty-

40



wnosci gospodarczej, ktorej jednym z generatorow jestlizacja zbiornika retencyjnego
Putnowice -B&no. Przeznaczenie istrmepgo zbiornika wodnego w Buie na cele rekrea-
cyjne z jednoczesnpropozycy realizacji zabudowy rekreacyjnej i zamanych z tym ustug

oraz zabudowa agroturystyczna to adez nas¢pnej strefy aktywngci gospodarcze).

2.7 Elementy rozwoju gminy

2.7.1 Mieszkalnictwo
Pod koniec grudnia 2001 r. gmina Biatopole licZ3806 mieszkacoéw zamieszkatych
gtéwnie w mieszkalnictwie rodzinnym.

W gminie dominujca rok ma i lzdzie mi€ mieszkalnictwo indywidualne zagrodowe.
Zabudowa wielorodzinna skupiona jest w dawnych bkdgh PGR-owskich i budynkach
sasiadupcych z placowkami @viatowymi.

Stan zasobdéw mieszkaniowych pod verigim ilasici mieszka w przeliczeniu na jednego
mieszkaca ocenia sijako sredni, natomiast stan techniczny okoto 30% zasobow
mieszkaniowych kwalifikuje gido remontow kapitalnych celem podniesienia ichcaadu.
Gmina lzdac wyposaona w instalacg wodochagows, nie posiada petnej zbiorczej kanalizacji
sanitarnejscieki odprowadzaneazesto do gruntu, powodag zanieczyszczenigodowiska
naturalnego. Koniecznym jest @bje systemem kanalizacji miejsco§eoposiadajce
wodochgi.

Na podstawie analiz potrzeb w zakresie mieszkaiscaleca st

- uzupetnienie ubytkéw istniggej zabudowy zagrodowej,
- uzupetnienie i dalszrealizacg infrastruktury technicznej.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych zostajegms¢te przy uzyskaniu standardu: 1 mie-
szkanie na 1 gospodarstwo domowe orazgmsicie standardu 30frpowierzchni aytkowej
na 1 mieszkaca. Zasadniczy rozwoj zabudowy powinien zmiérda uzupetnienia istnie-
jacych skoncentrowanych terenéw wsi z zachowaniertepagcych parametrow:

Powierzchnia dziatki jednorodzinnej 1000 — 206Qgnednio 1500 ),

Powierzchnia dziatki zagrodowej 2000 — 3000 m

Minimalne wielkdci dziatki letniskowej - 2500

Z analizy ruchu budowlanego wynika okoto 45% nowych budynkéw jest realizowanych
na zasadzie wymiany starych siedlisk, co powodigeielki ruch budowlany. W agu ostat-
nich 3 lat wydano jedynie 20 pozwalea budow budynkéw ustugowych, mieszkalnych,
gospodarczych oraz uzbrojenia terenu.

W wyniku analizy sytuacji mieszkaniowej nayesformutow& nasgpujace wnioski:

Budownictwo mieszkaniowe w gminie nie wykazuje tencji rozwoju. Najwkszy udziat
nowych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej stwierdzw Biatopolu. Ocena
rozmieszczenia powstatej zabudowy w latach 200@®2@iadczy o tendencji do
powigkszania sj udziatu nowej zabudowy w miejscosaiach potaonych przy gtownych
trasach komunikacyjnych. Wdaiwa jest koncentracja zabudowy weksézych
miejscowdciach, tworac mazliwosci ksztattowania racjonalnej struktury osadnictwa

z csrodkami ustug lokalnych i rozbudavinfrastruktury technicznej. Podwégzone wymogi
ochronysrodowiska naktadajobowihzek weryfikacji sposobu zagospodarowania gminy
w tym ograniczenia rozwoju osadnictwa na terendcbraonych.

Zasady sytuowania zabudowy nalg@odporadkowa kryteriom ekologicznym i ochrony
krajobrazu naturalnego i kulturowego, wynikiem az@gwinna by rezygnacja z lokalizacji
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nowej zabudowy na obszarze dolin rzecznych izdnokresowo podmokiych (tereny w
zaskgu wody stuletniegj).
Zachowanie ekstensywnej zabudowy na terenach okcepodmokiych oraz ich stopniowe

,odgospodarowanie”, z dopuszczeniem modernizacjodbudowy istnigjcych siedlisk
w rejonach zwartej zabudowy, z zakazem podpiwniezen

2.7.2 Ustugi
Stan zagospodarowania na 31 grudnia 2001 r. (wedRarznika Statystycznego
Wojewodztwa Lubelskiego — listopad 2002 r.)

Oswiata
Wychowanie przedszkolne
W gminie Biatopole obecnie nie ma przedszkola.

Szkoty podstawowe
W gminie Biatlopole znajdujsi¢ 2 szkoty podstawowe, w Biatopolu i Strzelcach, térikch
uczy sk 240, ucznidw, 17 uczniéw w klasie |, a 40 dziecieszcza do zerowki.

Szkolnictwo gimnazjalne dla dzieci i miodyie
W gminie Biatopole jest jedno gimnazjum w Biatopidduktorego uazszcza 147 uczniow.

Szkot srednich ogdélnoksztaycych 1 zawodowych gmina Biatopole nie posiadédyie
z terenu gminy dojeza do Chetma i Hrubieszowa.

Liczba uczniéw w szkotach:

Rodzaj szkoty Liczba uczniow
(IV—2002r.)

Podstawowe 240

Gimnazja 147

Razem: 387

llo$¢ dzieci w wieku 7-14 lat na terenie gminy wynosv4Z uwagi ha malega liczlg dzieci
likwidacji ulegty szkoty w Raciborowicach, Teresgni Kurmanowie.
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Stuzba zdrowia
Na terenie gminy Biatopole wygtuje placOwka sttby zdrowia w postaci Niepublicznego

Zaktadu Opieki Zdrowotnej, w ktérym jest 2 lekaimyernistow, 3 pielgniarki, 1 stomatolog
I 1 piekgniarka.

Kultura
Na terenie gminy Biatopole z placdéwek kulturalnyeystepuje Gminny Qrodek Kultury
w Biatopolu w ramach ktérego funkcjonuj

- Wiejski Dom Kultury w Horeszkowicach,

- 2 zespoty folklorystyczne : ,Na Dorobku” z Bogola i ,,Borowianki” z Raciborowic
Kolonii ,

- Gminna Biblioteka Publiczna z 2 filiami w Rlagrowicach i Horeszkowicach.

Turystyka i rekreacja
Na terenie gminy wygpuje baza noclegowo-turystyczna.

Dziatalna¢ prowadzi klub sportowy UNIA Biatopole.

Ustugi komercyjne
Handel
Na terenie gminy wysgpuje jedna stacja paliw CPN Orlen.

Bezpieczéstwo

Na terenie gminy Biatopole dziala Ochotnic3aa Pazarna, ktéra swoje siedziby ma
w Biatopolu, Busnie, Horeszkowicach, Kurmanowkaciborowicach, Teresinie, Strzelcach,
Teremcu.

2.7.3 Administracja
Siedziba Urgzdu Gminy znajduje siw granicach administracyjnych gminy —w Biatopolu,
miejscowdci potazonej peryferyjnie, przy pétnocnej granicy obszatdrej ranga
w najblizszych latach winna zost@odniesiona do funkcji miasta.

W 1999 r. nagpita zmiana przynafencsci powiatowej— gmin Biatopole zgodnie z decygj
Rady Gminy przydczono do powiatu chetmskiego.

2.7.4 Aktywnasé gospodarcza
Wedtug danych uzyskanych z \ddu Statystycznego w Lublinie na tereni gminy Biallep
jest zarejestrowanych 136 podmiotow gospodarkid@ane;.
Podmioty gospodarki narodowej wedtug sektorow i maylych form prawnych, stan na dzie
31.XI1.2001r.

Ogodtem 1136
Wedtug sektorow:

Sektor publiczny 9
Sektor prywatny 127
Razem: 136

Wedtug form prawnych:

spotki prawa handlowego 1

w tym z udziatem kapitatu zagranicznego -
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spotki cywilne 10
zakfady os6b fizycznych 91
spotdzielnie 5
inne 29
Razem: 136
Podmioty gospodarki narodowej wedtug sekcji:

rolnictwo, towiectwo i lgnictwo 31
przemyst 9
budownictwo 6
handel i naprawy 39
hotele i restauracje 2
transport, gospodarka magazynowagczhas¢ 5
obstuga nieruchongai i firm, nauka 3
ochrona zdrowia i opieka spoteczna 3
pozostate sekcje 38
Razem: 136

Do najwkkszych podmiotéw gospodarczych nglealiczye:
Nadlgnictwo Strzelce w Maziarni Strzeleckiej,
- Spoldzielng Ustug Rolniczych Biatopole,
- Gminm Spotdzielng Samopomoc Chiopska w Biatopolu ,
- Elektrostal w Lublinie Oddziat w Bauie,
- Rolniczy Spoétdzielng Produkcyja w Raciborowicach,
- Rolniczy Spétdzieln¢ Produkcyja w Strzelcach,
- Bank Spdétdzielczy w Biatopolu,
- CPN Orlen w B#nie.
Na terenie gminy dzialgj liczne warsztaty samochodowe (6), zduilos¢ podmiotow
gospodarczych zajmujegshodowh i pozyskiwaniem drewna(20).

2.7.5 Rolnictwo

Gleboki kryzys w rolnictwie jaki nagpit w latach 90-tych ola} wszystkie sferyycia
srodowisk wiejskich. Dotkat rolnictwo nie przygotowane na przeje z gospodarki
planowanej centralnie do rynkowej.

Mata chionné¢ rynkow zbytu spowodowata zubenie znacznych obszarow ludid
rolniczej. W tych warunkach nagiit spadek zapotrzebowania na ustugi rolnicze mngtte]
ludncici przy stosunkowo wysokich kosztach ustug.

Sytuacja kryzysowa odbitagsniekorzystnie na specjalistycznych kierunkach pkajl, ktére

w wielu rejonach zostaty zamienione na wielokiemnk jako mniej ryzykowne.
Spowodowato to niejako cofggie w specjalistycznych kierunkach produkcji. Krgzy

w rolnictwie i brak zapotrzebowania na ustugi spdewat upadté¢ jednostek ustugowych
rolnictwa w ich dotychczasowym ksztalcie. Obecrgaoizacja obstugi rolnictwa na terenach
wiejskich gminy Biatopole podlega wielu modyfikanjo znajduje s w okresie

przegciowym dostosowuc sk do potrzeb gospodarki wolnorynkowe.

Stan okresu prz&iowego w jakim niewtpliwie znajduje si sfera ustugowa stwarza wiele
zagrazen i niedomogdéw zwilaszcza wobec faktu niepevanco dalsz przyszigé. Wiele
jednostek organizacyjnych spétdzielczych boryka sitrudndciami, kedac na granicy
przetrwania.
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Uzytkowanie gruntow w granicach administracyjnych gynBiatopole wg danych Uedu
Statystycznego w Lublinie w dniu 31.XI1.2001r. pdséawia st nastpujaco:

powierzchnia ogdlna
gmina uzytki rolne w ha pozostate
razem razem grunty sady hki pastwiska lasy grunty i
orne nieuzytki
ogotem 10 357 6132 4706 72 1220 134 3615 610
procent 100 59,20 45,44 0,69 11,78 1,29 34,9 5,9
uzytki rolne 6132 59,2
lasy 3615 ha 34,9%
pozostale grunty i nieaytki 610 ha 5,9%
razem pow. gminy: 10 357 ha 100,0%
Podziat areatuzytkéw rolnych przedstawiagnasgpujaco:
grunty orne 4706 ha 59,2%
sady 72 ha 0,69%
taki 1220 ha 11,78%
pastwiska 134 ha 1,29%
razem uytki rolne: 6132 ha 100,0%
Struktura aytkowania gruntow
powierzchnia ogdlna w ha
gmina razem uzytki tereny lasy pozostate
rolne osiedlowe grunty i
nieuzytki
ogo6tem 10357 6132 1,25 3615 185
procent |100 59,2 0,012 34,9 5,888
Struktura zasiewow Plony w g/ha
zbaa 71,8%
ziemniaki 3,9% zb& 28,0 g/ha
buraki cukrowe 10,3% ziemniakow 160 g/ha
inne przemystowe 2,1%
pozostale uprawy 11,9%
razem: 100,0%
Struktura wielkéci gospodarki (w %): Zwietta hodowlane (w sztukach):
1-2 ha 18,0 bydto 2400
2-5 ha 24 trzoda chlewna 2900
5-10 ha 21,3
10-15 ha 20,7
powyzej 15 ha 16

Specjalistyczny spet rolniczy (w sztukach):

ciagniki rolnicze

kombajny do zbioru zké
kombajny do zbioru ziemniakéw

320
28
3

2.8. Ocena standardowycia i obstugi mieszkacow
Z problemow przestawionych w niniejszym opracowanajirudniejszym zadaniem jest
ocena jakéci zycia i zamieszkania mieszkedw gminy. Ocena ta nie jest jednoznaczna,
czesto ze wzgidu na nieporownywalne czynniki ksztalfog wizerunek gminy oraz na
subiektywnda¢ takich ocen.

Z analiz Studium wynikaze korzystnie mogby¢ oceniane perspektywy rozwoju gminy
Z uwagi na przebieg drogi relacji Chetm-Hrubieszdaalej do granicy p@twa oraz projekt
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realizacji zbiornika retencyjnego Bw-Putnowice z jednoczesnym wykorzystaniem
rekreacyjnym. Korzystna jest z tego powodu pozgoany w wojewodztwie.

2.8.1. Demografia

Z analizy struktury wieku wynika,e osoby w wieku poprodukcyjnym stanawti6,8 % ogotu
populacji. Gmina Biatopole jest gmir) nie mtody”, jest to wynikiem stosunkowo deago
procentu ludngci w wieku poprodukcyjnym.

Procent ten wptywa znacznie na wahi&k obchzenia demograficznego, wyrany jako
stosunek liczby oséb w wieku nieprodukcyjnym (diziewiek przedprodukcyjny oraz oséb
starszych w wieku poprodukcyjnym) do liczby osOlwvigku produkcyjnym.

W gminie Biatopole ksztattujegbn na poziomie 68,6 % (40,7 % - wiek nieprodyikgy
59,3% - wiek produkcyjny).

Jest to wielké¢ niemal rownasredniej krajowej wynosicej 68%. Jest to wynikiem stosun-
kowo matego procentu w gminie Biatopole ludoion wieku poprodukcyjnym -16,8%

w gminie Bialopole. Przyrost naturalny w gminie Bjaole jest ujemny i 31.X11.2001r.
wynosit — - 2 na 1000 lud&oi gminy.

Liczba urodzé w gminie Biatopole bdzie wzrastépo 2002 r., kiedy w wiek dojrzaty
wchodzt zaczm ostatnie roczniki wiu demograficznego. Jednak ze veriyl na obecs
sytuacg spoteczno-gospodargpraz zmiany stylaycia nie nasipi gwattowny wzrost liczby
urodze. Migracja ludndci w gminie wykazuje saldo ujemne i wynosi 14.

2.8.2. Mieszkalnictwo
W przeliczeniu na 1 mieszkea gminy wskanik powierzchni aytkowej 31.12.2001r.
wynosit 17,9 M, a w woj. lubelskim 19,7 fip.u. na osof

Nasrednie mieszkanie rzutuje struktura mieszkagminie Biatopole gto gtdwne
mieszkania typu jednorodzinnego. Obecnie realiz@nvareszkania posiadgpowierzchng
uzytkowa 150 nf, przecitna powierzchniaytkowa istniejcych zasobéw mieszkaniowych
wynosita 31.12.2001 r. Podobnie jak inne gminy @ajlky gmina Biatopole przgwa od 1993
r. regres budownictwa mieszkaniowego w stosunklatipoprzednich. Spadek liczby
budowanych mieszkgest znaczny. Fakt ten zostat spowodowany nielsingyni dla
inwestoréw zmianami finansowania budownictwa miesiéwego w kraju po 1989 r.,
wysokim oprocentowaniem kredytow bankowych, wynikgm z poziomu PKB. Wanym
elementem ograniczajym rozwoj budownictwa mieszkaniowegpwysokie koszty
budowy. Czynniki decydage o aktualnej sytuacji mieszkaniowej zaowocowaty
negatywnymi skutkami, wygajacymi Sk:

ograniczon dostpndascia mieszka z powodu niekorzystnych relacji glizy przecgtnymi
mieskcznymi wynagrodzeniami a cgd nf mieszkania,

niekorzystnym systemem kredytowania budowy mieszka

niestabilnymi przepisami podatkowymi,

brakiem preferencyjnych kredytow mieszkaniowychrdladych matenstw. Do
podstawowych uwarunkouwiadecydugcych o maliwosciach rozwoju budownictwa
mieszkaniowego natg sita nabywcza mieszkadw. Obecnie gmina posiada rezerwy
terenow przeznaczonych pod zabugamnieszkaniow siedliskows i jednorodzing. Na
pozostate obszary przeznaczone pod zabgdeedliskovy | jednorodzing w projekcie
studium niezbdne mae by uzyskanie zgody ministra na wgkenie gruntéw z produkcji
rolnej na etapie opracowania miejscowych planéwgpgdarowania przestrzennego gminy
Biatopole. Omawiane grunty rolne stangwbntynuacg istniepcych siedlisk zabudowy
| granicz z terenami zainwestowanymi, wypasaymi w podstawowinfrastruktue
techniczi, tworzac zwarte kompleksy gruntow o wysokim potencjaledoiiacyjnym.
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Posiadane naturalne walory produkcyjne winny paasiecydowanie w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym. Wobec powgzego tereny te stanaiieda rezerve pod zabudow
mieszkaniow siedliskova, ktora nie wymaga zgody Ministra Rolnictwa na yegenie

Z wytkowania rolniczego.

Jednak najistotniejszym uwarunkowaniem, go@n wptyw na popraw sytuacji
mieszkaniowej, jest poziom dochodéw gospodarstmaleych, ktore to dochody decyduj

o efektywnym popycie na mieszkania. Dotyczy to sgcinie tych gospodarstw domowych,
ktore nie dyspongjsamodzielnym mieszkaniem oraz tych, ktoreamapsne mieszkanie
lecz cha poprawé standard zamieszkiwania.

W wyniku analizy sytuacji mieszkaniowej naley sformutowa¢ nastepujace wnioski:

Budownictwo mieszkaniowe w gminie nie wykazuje tencji rozwoju. Najwkszy udziat
nowych budynkow w zabudowie mieszkaniowej stwierdzw Biatopolu i Bénie.

Ocena rozmieszczenia powstatej zabudowy w latadd0-28003$wiadczy o tendencji do
powigkszania si udziatu nowej zabudowy w miejscovaiach potaonych przy gtéwnych
trasach komunikacyjnych.
Wiasciwa jest koncentracja zabudowy wekgzych miejscowsriach, tworac mazliwosci
ksztattowania racjonalnej struktury osadnictwa szodkami ustug lokalnych i rozbudaw
infrastruktury technicznej.
Podwyzszone wymogi ochronyrodowiska nakiadaj obowihzek ograniczenia rozwoju
osadnictwa na terenach chronionych.
Zasady sytuowania zabudowy nglepodporadkowa: kryteriom ekologicznym i ochrony
krajobrazu naturalnego i kulturowego, wynikiem aze@gwinno by rezygnacja z lokalizacji
nowej zabudowy w dnach dolin rzecznych i aleni okresowo podmoktych (tereny
w zaseégu wody stuletniej).
Zachowanie ekstensywnej zabudowy na terenach okcepodmokiych oraz ich stopniowe
,odgospodarowanie”.

2.9 System transportowy

2.9.1 Stan istniejcy i uwarunkowania rozwoju
Uktad komunikacyjny gminy twoegciagi drég:

- wojewddzkich
- powiatowych
- gminnych
- wewrgtrznych
taczna dlugé¢ drog publicznych w gminie wynosi 91,5 km, w tym pwszczegdlnych
kategoriach:
- wojewodzkie- 9,4 km
- powiatowe- 3Xm
- gminne- 48 km
Powigzania zewntrzne gminy Biatopole realizowanea spoprzez drog wojewodzlg
I drogi powiatowe.
Podstawow role w powiazaniach wewetrznych petma ciagi drog powiatowych i
gminnych.
2.9.1.1 Whnioski z oceny stanu istnigjego
- Istniejgca si€ drogowa nie zapewnia poprawnej obstugi obszarungmiuwagi na
dwy udziat drog o nawierzchni gruntowej i ulepszonej.
- Drogi charakteryzuajsic matymi szerokéciami w liniach rozgraniczagych oraz
waskimi jezdniami ulepszonymi ttuczniemuzlem.
- W obszarze gminy brak jest wydzielonyciezek rowerowych.
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2.9.2. Komunikacja publiczna

2.9.2.1. Stan istnigjcy i uwarunkowania rozwoju

Przewozy wewgirz gminy oraz zewgtrzne realizowaneastrasami komunikacji publicznej
kursupcej drogami wojewddzkimi i drogami powiatowymi.

2.9.2.2. Whnioski z oceny stanu istniggego

- Zaspokojenie potrzeb w zakresie obstugi komunikacibliczry jest zr@nicowane
w obszarze gminy.

- W zadawalajcy sposOb obstugiwanea smiejscowdci potozone przy drodze
wojewddzkiej nr 844 relacji Chetm — Hrubieszowlyogach powiatowych.

- Brak jest linii komunikacji zbiorowe] zapewnagych bezpérednie podczenia
poszczegolnych miejscodd z obszaru gminy z siedzibadministracji Urzdu
Gminy Biatopole.

- Dla poprawy obstugi gminy komunikacjzbiorowa naley dazy¢ do zwkkszenia
ilosci linii w oparciu o tabor matopojemny oraz wypéga przystanki w zatoki
| zadaszenia.

2.9.3 . Techniczne zaplecze motoryzacji
2.9.3.1. Stan istnigjcy i uwarunkowania rozwoju
Stacje paliw
W obszarze gminy jest stacja paliw wéBie i stacja dystrybucji gazu LPG i w Biatopolu
stacja.

Stacje obstugi samochodow
Obstuga samochoddéw osobowych maszyn rolniczyéiiadczona jest przez warsztaty
rzemigslnicze zlokalizowane na terenie gminy .

Parkowanie samochodow
Parkowanie pojazdow odbywa na terenach posesjir@gmarkingach zlokalizowanych przy
obiektach ustugowych.

2.9.3 . Wnioski z oceny stanu istniggego
» Zaspokojenie potrzeb motoryzacyjnych w zakresiejspaliw jest niezadowalgge.
* Obstluga potrzeb motoryzacyjnych w zakresie obstagmochoddéw i spetu
rolniczego wydaje giby¢ zaspokojona w stopniu podstawowym.
* Nalezy wprowadzé dziatania w celu zwkszenia ildci miejsc parkingowych
w rejonach ustug.
Systemy infrastruktury technicznej
Elektroenergetyka
2.10.1.1 Stan istnigjcy i uwarunkowania rozwoju
Obstuga elektroenergetyczna gminy Biatopole odbgwaa pdrednictwem sieci | ugdzen
bedacych wtasnécia Zamojskiej Korporacji Energetycznej S.A. posiadaj koncesj na
przesyt, dystrybuegji obrot energi elektryczm.
Bezpdarednio gmina Biatopole zasilana jest z&npdnictwem sieciredniego nagicia
w wykonaniu napowietrznym. Wygiuja niewielki odcinki linii kablowych SN. Powzanie
linii magistralnych SN w punkcie ogtznikowym Teresin. Linie napowietrzne przedstawiono
na zakczniku graficznym lim koloru czerwonego. Sienapowietrzna SN zasila stacje trans-
formatorowe w wykonaniu stupowym .
Sie¢ rozdzielcza niskiego nagmia oraz przydcza wykonana jest jako napowietrzna oraz
kablowa .
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2.10.1.2 Whnioski z oceny stanu istnigjego
- sié napowietrzna SN i stacje transformatorowe zaaja@k zapotrzebowanie mocy

na poziomie obecnie obawijacego standardu,

- konieczn& modernizacji niektorych odcinkow sieci i udzen
elektroenergetycznych.

2.10.2 Telekomunikacja
2.10.2.1 Stan istniggy | uwarunkowania rozwoju
Obstuga telekomunikacyjna gminy Biatopole realizoagest przez koncesjonowanych
operatoréw telekomunikacyjnych.

W przypadku telefonii przewodowej jest to Telekonkagja Polska S.A., natomiast
w przypadku telefonii komorkowej cyfrowej i analagg) 2 to: PLUS GSM, ERA GSM,
IDEA GSM, Centertel .
Bezpdrednio teren gminy obstugugwie centrale zlokalizowane w Biatopolu i w Stizaagh.
Sie¢ telekomunikacyjna magistralna i rozdzielcza wykomgest jako kablowa doziemna,
napowietrzna oraz wygtuja odcinki kanalizaciji telefonicznej .
2.10.2.2. Wnioski z oceny stanu istniggego

- dobrze rozwinta si€ telekomunikacyjna przewodowa,

- brak konkurencji w dziedzinie telekomkamji przewodowej— jeden operator
2.10.3.Zaopatrzenie w woda:
2.10.3.1. Stan istnigjcy i uwarunkowania rozwoju
Podstawow rol¢ w zaopatrzeniu w wadgminy Biatopole spetniaj grupowe wodoeigi
wiejskie, ktdre obejmuj swoim zasjgiem obstugi blisko 100 % obszaru zainwestowania
gminy. Aktualnie obszar tej gminy zaopatrywany jestwodk z dwoch wodoeigow
grupowych:wodocigu grupowego ,Biatopole” zasilanego ze¢cip podziemnego i stacji
wodochgowej zlokalizowanych na polach w potudniowegstz miejscowdci Biatopole, po
wschodniej stronie drogi Chetlm—Hrubieszéw, wodguai grupowego ,Raciborowice”
zasilanego z gfia podziemnego i stacji wodagowej, ktore zlokalizowaneaswv zachodniej
cze$ci wsi Raciborowice na terenie gminy Biatopole, diemtasci 125m na potnoc od szosy
Raciborowice—Kurmanowadczna dlugé¢ sieci rozdzielczej grupowych wodagow
wiejskich na obszarze gminy aktualnie wynosi 63,1k@tomiast 4czna diugéc¢ przylczy
wynosi 29,7km. Do sieci wodagjowej podihczonych jest aktualnie 690 budynkowdzny
pobdr wody z ujé zasilajcych powysze wodocigi oskga poziom 51400 frok.

Wodociag ,Biatopole”

Wodochg ten posiada ggie podziemne i stagjwodochgowa, ktore zlokalizowaneasna
terenach gminnych patonych w potudniowej cgci Biatopola. Zasoby eksploatacyjne
dla tego ujcia zatwierdzone w kat. B wynas®) = 80,0 n¥h przy depresji S = 16,4 m i
zaskgu leja depresyjnego R = 402,0 m. Schemat techiuziog tego wodoaigu
obejmuije:

ujecie wody skladaijce st z dwdch studni gbinowych — podstawowej i rezerwowej,

stacf; wodochgowa, wyposaona w dwa zbiorniki hydroforowe o pojeméu 4,5 nt kazdy,

dwie pompy drugiego stopnia typu 65 PJM 215¢&mke powietrza 1s-60, chlorator typuC51

oraz niezhdny sprzt kontrolno-pomiarowy,
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- zbiornik wyréwnawczy stalowy o pojemied50 n¥,

- Si€ przesytow z przyhczami.
Woda ze studni gbinowych ttoczona jest do zbiornika wyrownawczegoastpnie
pompowng drugiego stopnia poprzez zbiorniki hydroforowesikrci rozdzielczej zasilagej
podkczonych odbiorcéw.
Na terenie gminy Biatopole wodag ten obstuguje miejscowa Biatopole, Teresin, Kirin,
Zabudnowo. Ujcie tego wodoeaigu posiada pozwolenie wodno-prawne wydane przez
Starostwo Powiatowe w Chetmie decayny ROL.6223/1/01 z dnia 2001-02-05, na pobor
wod w ilosciach:
Qdmax. = 200,0 rid
Qhmax. = 35,0 rith

Maksymalny godzinowy pobér wody wg pozwolenia wogitawnego wynosi 35 #h co
stanowi 44 % w stosunku do zatwierdzonych zasobdatvB.

Nalezy podkréli¢, ze faktyczny pobér wody z tegoggja w ostatnim roku wyniost okoto
19000n/r, natomiast pobdr maksymalny dobowy ksztattovicahs poziomie okoto Qdmax=
68 nt/d, co stanowi 34 % wiellksi dopuszczonej w pozwoleniu wodno-prawnym orazko
5% powyzszych stosunku do zatwierdzonych zasobow eksplgatah powyszych kat
powyzszych.

Wodociag ,Raciborowice”

Wodochg ten zasilany jest w wadz ugcia podziemnego zlokalizowanego w zachodniej
czesci Raciborowic. Ugcie to sklada siz dwoch studni gbinowych— podstawowe

I rezerwowej. Zasoby eksploatacyjne zatwierdzornetB dla tego wicia wynosza Q = 60,0
m>/h przy depresji S = 19,5 m. ¢dje posiada wygrodzony teren strefy ochrony béminie]
oraz udokumentowany zagistrefy ochrony paedniej.

Schemat technologiczny tego wodgi obejmuje:
- ugcie skladajce st z dwdch studni gbinowych
hydroforng wyposaom w dwa odelaziaczep 1400 mm, zestaw hydroforowy ZH-Z

4.65.190, pomppoptuczr 80 PIM, blok sprzarek 2 x 3 JW.-60, blok chloratorow 2 x C-52
oraz niezhdny sprzt kontrolno-pomiarowy,

- dwa zbiorniki wyréwnawcze o pojensnbpo 100 ni kazdy.
- Sié przesylow z przyhczami.

Ujecie posiada pozwolenie wodo-prawne (decyzja nr @B3®2/95/96 z dnia 1996-01-15)
na pobor wéd w iléciach:

Qdmax. = 340,0 fiid
Qhmax. = 36,0 rith

Maksymalny godzinowy pobor wody wg pozwolenia wogmawnego w wysokiei 36,0
m*h stanowi 60 % w wielk@i zatwierdzonych zasobéw w kat B.

Rzeczywisty pobor wody z ¢ia w ostatnim roku wyniést okoto 32360°mco odpowiada
maksymalnemu dobowemu poborowi w&itbokoto Qdmax = 116 fid, a wic

w przyblizeniu na poziomie stanogaym 34 % wielkéci okreslonej w pozwoleniu wodno-
prawnym. Sié tego systemu wodagiowego doprowadza wedio miejscowsci:
Raciborowice, Kol. Raciborowice, Kurmanow, 80, Kol. Strzelce, Strzelce, Teremiec, Kol.
Horeszkowice.
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Zestawienie parametrow eksploatacyjnyakt uyod zasilajcych grupowe wodoggi
wiejskie na obszarze gminy Biatopole.

Nazwa ugcia Zasoby w kat. B | Pobor wg pozwpr, Pobor aktual. | % wykorzyst.
[m3/h] [m3/d] /[m3/h] | [m3/d] dop. poboru
Biatopole 80,0 200,0/ 35,0 68 34
Raciborowice 60,0 340,0/ 36,0 116 34
Razem: 140,0 540,0/ 71,0 184 34

Suma wielkdci dopuszczalnego poboru wod ustalonego w pozwadenivodno-prawnych
w stosunku do zatwierdzonych wydagnpbeksploatacyjnych stanowi 51 %

Aktualny sumaryczny pobdr wody z posggzych ugé stanowi 34 % wielkéci dopuszczonej
w pozwoleniach wodno-prawnych oraz okoto 18 % vgsitdku do sumy zatwierdzonych
zasobow eksploatacyjnych.

Catkowita dtugéc¢ sieci rozdzielczej na obszarze gminy wynosi 63l k

taczna dhugéc¢ przylaczy wodocagowych wynosi 29,7km.

Catkowita liczba obstugiwanych siaanieszkacow wynosi okoto 2400 oséb.

Procentowy udziat ludriai obstugiwanej sieciami wodagjowymi wynosi 72,5 %.
2.10.3.2 Whnioski z oceny stanu istnigego

Nalezy dazy¢ do rozszerzenia zagu sieci przesytowych istnigjych wodocigow
grupowych w celu:

zapewnienia dostawy wody dla wszystkich potengginodbiorcéw na obszarze gminy,

zapewnienia dostawy wody do nowych odbiorcow, prdeianych do podiczenia na
terenach planowanych pod zainwestowanie,

zapewnienia petnego poziania ukladow przesytowych istrielych systemow
wodochgowych,

poprawy niezawodrigi dostawy wody do odbiorcow,
poprawy bezpieczsstwa przeciwpoarowego.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wod dla istoyegh ugé wodochgdw grupowych s
znacznie wysze od dopuszczalnego poboru ustalonego w pozvealenvodno-prawnych,
ktory stanowi obecnie 51 %.

Rzeczywisty pobor wéd z tychedjw ostatnim roku byt znacznieaszy od wielkéci poboru
okreslonego w pozwoleniu wodno-prawnym, co oznacearezerwa wydajrici
eksploatacyjnej zatwierdzonej w kat B wynosi 82rigtomiast rezerwa wydajém ustalona

w pozwoleniu wodno-prawnym stanowi 66 %. Pozwalaa@abezpieczenie dostawy wody
dla nowych odbiorcow przewidywanych do pgr#fenia na terenach planowanego
zainwestowania w gminie Biatopole.

Wszystkie u¢cia posiadaj pozwolenia wodno-prawne na pobor wodmeado kaca 2005 r.

Wszystkie ugcia posiadaj ustanowione i wygrodzone strefy ochrony be&redniej oraz
okreslone zasigi strefy ochrony paedniej.

2.10.4 Odprowadzenidciekow sanitarnych i deszczowych
2.10.4.1 Stan istnigry i uwarunkowania rozwoju
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Aktualnie na w¢kszasci obszaru gminy Biatopole brak jest zbiorowyclsteynow
kanalizacji sanitarnej. Nieliczne kanaty o lokalngasegu i przykanaliki na poszczegdélinych
posesjach odprowadaajcieki sanitarne do gruntu lub do lokalnych zbiodvik
bezodptywowych,
z ktorych wywaone g taborem asenizacyjnym do oczyszczalni w Biatop@lu.
miejscowdci Biatopole funkcjonuje zbiorczy system kanalizagnitarnej wyposany w
mechaniczno-biologicznoczyszczalri sciekéw sanitarnych o przepusto§en100 ni/d. Na
oczyszczalni ta aktualnie odprowadzane &cieki sanitarne z 37 budynkéw
w ilosci 11600 nifrok i 30 n¥/d. Dlugai¢ zbiorczej sieci kanalizacyjnej wynosi 3,0km;
natomiast dtug& przykanalikbéw 0,8km. Taki stan gospodaiiekowej stwarza potencjalne
zagraenia dla stanu czysia srodowiska naturalnego na obszarze gminy oraz prowval
sukcesywnego pogarszania warunkow sanitaraycta mieszkacow. W zwizku z bardzo
zaawansowanym rozwojem grupowych wodgoéw wiejskich w gminie problem
przyspieszenia realizacji systemu kanalizacji sanéj musi stasi¢ zadaniem priorytetowym
dla gminy, warunkujcym jej dalszy zrownowany rozwdj.
Wody opadowe na terenie gminy odprowadzangosvierzchniowo do gruntu i pobliskich
ciekow.

2.10.4.2 Whnioski wynikajce z oceny stanu systemu gospodargiekowe;

Gmina Biatopole charakteryzujezsiiezrownowaonym rozwojem gospodarki wodno-
sciekowej. Na przestrzeni ostatnich lat obserwowayhydos¢ dynamiczny rozwoj zbiorczych
systeméw wodoagowych przy wyranej stagnacji rozwoju systemow gospodadiekowej.
Dysproporcje tegprzyczym powanych zagraen dla stanu czystoi wod na obszarze
gminy i mog prowadzé¢ do pogorszenia warunkow sanitarnygiia mieszkacoéw na tym
obszarze. Dla wyeliminowania tych zaged zachodzi potrzeba przyspieszenia rozwoju
zbiorczych systemoOw kanalizacyjnych, pozwatgch na odprowadzenie powsizych
sciekdéw i ich oczyszczenie przed wprowadzeniem duardika.

Istniejace na terenie gminy zbiorniki bezodptywowe patoe w zasigu obstugi planowanej
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej powinny zdlikwidowane, a przykanaliki
podhczone do sieci zbiorczej.

Istnieaca mechaniczno-biologiczna oczyszczakui@kdw sanitarnych w Biatopolu posiada
rezerw przepustowgci szacowasn aktualnie na poziomie 70 % przepustéaiaominalne;.

Wody opadowe na obszarze gminy odprowadzamewierzchniowo do gruntu lub
pobliskich ciekow. Na terenach planowanych pod skatrowane zespoty zabudowy istnieje
moazliwos¢ realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowejdprowadzeniem do gruntu lub
ciekow.

2.10.5 Gospodarka cieplna i gazyfikacja

2.10.5.1 Stan istnigpy i uwarunkowania rozwoju

Gospodarka cieplna w gminie oparta jest na lokdirkattowniach lub indywidualnych
urzadzeniach grzewczych opalanych przemia paliwem statym. Obszar gminy aktualnie
znajduje st poza zasgiem istniejcych sieci przesytowych gazu ziemnego. Gmina pasiad
opracowany program gazyfikacji dla swojego obszaasiednich gmin. Program ten
przewiduje doprowadzenie sieci gazowej wysokepej do planowanej stacji redukcyjnej
pierwszego stopnia zlokalizowanej wsedztwie potnocnej granicy gminy. Od stacji tej
przewidziano przebieg w kierunku potudniowym zamlego uktadu eigow przesytowych
systemusrednio-peznego, obejmujcego swoim zasgiem obstugi wszystkie miejscowm

na obszarze gminy.

2.10.5.2 Whnioski z oceny stanu istniggego
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Gospodarka cieplna gminy oparta jest aktualnieokalhych kottowniach i indywidualnych
urzadzeniach grzewczych opalanych gtéwnie paliwem sta¥rddta te powoduj znaczia
emisg zanieczyszczepowietrza atmosferycznego.

Aktualnie gmina nie posiada dogodnych warunkéwrdiavoju gazyfikacji na swoim
obszarze gdybrak jest w pobfiu dostpnej sieci przesytlowe] systemu wysokgrego.
Problem gazyfikacji gminy byt rozazywany w ramach zespotgssednich gmin w
opracowanym w roku 1996 programie gazyfikacji gfdiatopole,Zmudz i Dubienka.
Powyzszy program gazyfikacji wykazat technigamazliwos¢ budowy uktadéw sieci
srednio-peznej w celu zabezpieczenia obstugi na terenactejst@go i planowanego
zainwestowania w gminie Biatopole.

Powyzsza maliwos¢ uwarunkowana byta konieczéwa doprowadzenia od strony pétnocnej
dosytowej sieci wysokoggnej do stacji redukcyjnej pierwszego stopnia plazioey

w sisiedztwie potnocnej granicy gminy.

W aktualnych warunkach zachodzi potrzeba weryfikaayyzszego opracowania w zyzku

z planowanym wprowadzeniem na rynek nowego dystoyhwgazu. W zvaizku

z powy:szym w studium nalgy zabezpieczymazliwosé i warunki dla realizacji sieci
gazowych i urzdzen systemu wysokoggnego.

Dopiero wéwczas powstanie technicznaztiveo$¢ gazyfikacji ucazliwych zrédet ciepta
opalanych paliwem statym.

2.10.6 Gospodarka odpadami
2.10.6.1. Stan istnigcy | uwarunkowania rozwoju

Gmina Biatopole prowadzi zorganizowany system gpgdarowania odpadow komunalnych
Odpady komunalne gromadzorgevs pierwszej fazie w lokalnych punktach gromadzenia
odpaddw, a nagbnie wywazone specjalnym taborem na centralne sktadowiskaadip
znajdupce s¢ w miejscowdci Strzelce. Wysypisko posiada nieak pojemnéci szacowanej
na 1140 ton. Dotychczas zdeponowano w nim 108@dpaddw co stanowi 95 % jego
pojemndci. Przewiduje si, ze wysypisko to funkcjonowatoehzie jeszcze do kKma 2005 r.
Aktualnie roczna ilé& odpadéw statych wytwarzanych na obszarze gminyosiy®0 nito

jest okoto 14 ton. Dla okresu po roku 2005 przeyadie w ramach zwizku gmin realizag

dla Zwiazku Gmin i Miasta Chetma ,,Zaktadu Przetwarzanip&bw Regionu Chetma”
usytuowanej poza obszarem gminy Biatopole.

2.10.6.2. Whnioski z oceny stanu istniggego
W ramach zwjzku gmin realizacja dla Zwkku Gmin i Miasta Chetma ,,Zaktadu
Przetwarzania Odpadéw Regionu Chetma” usytuowapega obszarem gminy Biatopole

jest rozwazaniem optymalnym, gwaransigiym wiasciwe rozwizanie problemu gospodarki
odpadami.
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3.PODSTAWOWE ZAt.O ZENIA ROZWOJU GMINY
3.1. Cele rozwoju

3.1.1. Cel generalny
Jako cel generalny polityki rozwojowej gminy Bia@de przygto:

POPRAWE WARUNKOW ZYCIA MIESZKA NCOW

Uznaje st, ze osagniecie celu generalnego move jest poprzez stworzenie mechanizmoéw
stara o rozwaj funkcji spotecznych i gospodarczych, kzéao sprawn& funkcjonowania
organizmu gminnego.

3.1.2. Cele warunkujace
Osiagniccie celu generalnego powinno rgmé poprzez przyjcie okrélonych kierunkéw
dziataa strategicznych sformutowanych jako cele warua&ej S to:
» Rozwdj funkcji aktywizugcych spoteczng lokalma, w tym przedsibiorczasé
mieszkacow.
» Tworzenie miejsc pracy poza rolnictwem poprzez srenie korzystnych warunkéw
do inwestowania.
» Podnoszenie sprawém funkcjonowania organizmu gminnego poprzez rozwoj
infrastruktury technicznej i spoteczne.
3.2. Dziatania strategiczne
Dla oshgniecia przygtych celow wyznaczono dziedziny dzialstrategicznych:
» dziatania organizacyjno-przygotowawcze
Dziatania te poleggowinny na stworzeniu,komoérki” wkgiwej dla tworzenia

informacji o gminie, jej stanie a tad dla jej promocji. Gidwne formy tych dziatéo:

- opracowanie strategii rozwoju gminy,

- popularyzacja dziata poprzez stworzenie odpowiedniego systemu informa-
cyjnego,

- prowadzenie statych dziadtana rzecz porgkowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru gminy.

= Dziatania tworzce warunki infrastrukturalne rozwoju wszelkich fonpnzedstbio-
rczasci jako bazy ekonomicznej gminy.
W sferze tej dziatania m@jwspier& mechanizmy rynkowe poprzez tworzenie

wszelkich warunkéw rozwoju przedgbiorczaci zarébwno poprzez wspieranie finansowe jak
I szukanie oszezindici przez sprawne funkcjonowanie gminy.

Szczego6towe metody dziatdo:

- wspomaganie wszelkich form przeglsibrczaci i dziatanie na rzecz
dywersyfikacji jej struktury rodzajowej, technolognej, organizacyjnej oraz
znaczenia rynkowego,

- tworzenie i uatrakcyjnienie warunkow lokalizacyjhydla wszelkiego rodzaju
inwestycji zwhzanych z tworzeniem miejsc pracy,

- dziatanie na rzecz rozwoju infrastruktury ekonommjz dla usprawnienia
wszelkich form rynkowych na obszarze gminy,

- wzrost inwestycji infrastrukturalnych w zakresie:

» petne zaopatrzenia w wed
» budowy gazyfikacji gminy,
» rozbudowy sieci telekomunikacyjnej,
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= realizacg sieci kanalizacyjnej,
= budowy drdg,
- wzrost korzyci z tytutu potaenia przy drodze wojewodzkiej 844 G,
- korzysci wynikajace z realizacji zbiornika retencyjnego Putnowicesizu

» Dzialania na rzecz poprawy standarddwia mieszkacow.
W tej grupie celdow najwaniejsze zagadnienia to:

- wzrost poday miejsc pracy,

- wzrost bezpieczstwa zycia mieszkacow (publicznego, ekologicznego
i epidemiologicznego),

- rozwoj warunkow dla aktywrigi kulturalnej,

- rozwoj warunkow dla aktywrigi wypoczynku,

- rozw@j bazy ustug @wiaty i sportu (rozbudowa istnigych obiektow
oswiatowych),

- rozwéj systeméw informacyjnych dla miesakaw i warunkéw rozwoju
kontaktow spotecznych.

3.3. Whnioski do Studium
Przyjte kierunki dziata powinny znaleéc¢ oparcie w opracowaniach planistycznych dla
ktorych znaczenie fundamentalne ma Studium Uwanwako Kierunkéw Rozwoju Gminy.
Stad w opracowaniu tym proponujezirzetazenie formuty celéw na tad przestrzenny
w nastpujacych sferach:

- tad funkcjonalno-organizacyjny

- tad estetyczny

- lad ekologiczny

- fad w zakresie jednolitoi standardow

- lad przestrzenno-architektoniczny.Elementy wzajemisc uzupetniag i
kompleksowe przeniesienie zaémych w Studium standardow i dziatao
planéw zagospodarowania przestrzennegaenmmzynig¢ oczekiwany efekt
rozwojowy gminy.
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4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustalone dziatania na rzecz jej rozwoju wynikajzatazenia wigciwej harmonijngci

i rdbwnowagi catéci organizmu gminy. Przewidywane do gggiiecia cele wymagajjednak
nie zawsze jednakowej intensywiootych dziat& we wszystkich dziedzinach. W sytuacji
istnienia dé¢ duzych potrzeb dla zaspokajania, a szczegdlnie digogcia zatazonych
standardéwycia w gminie — konieczne jest ustalenie kierunkdwlejnosci postpowania.

Z tego powodu przgjo na wejciu do ustalenia kierunkow polityki przestrzennejediziny

I zadania priorytetowe dla rozwoju gminy oraz zalwo osagnigcie w niej okrélonych
standardéwycia. Biomc pod uwag polityke rozwojows zapisan w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lukglsloraz w dokumentach planisty-
cznych gsiednich gmin stwierdzinalezy, ze warunki rozwojowe gminy Biatopole w zigm
stopniu zostaly zdeterminowane, a standardy niearadgiega od poziomdw analogicznych
obszarow w wojewodztwie.

4.1. Priorytety rozwojowe
Kryterium wyboru priorytetéw jest potrzeba likwigaestabych stron gminy a zwlaszcza
ograniczé w otwarciu jej na przygcie nowych funkcji wzmacniagych ekonomicznie, oraz
efektywne wykorzystanie walorow palenia w Strzeleckim Parku Krajobrazowym, Grabo-
wiecko-Strzeleckim Obszarze Chronionego Krajobliazykorzystanie przewidzianego do
realizacji zbiornika retencyjnego Buo-Putnowice, jako kolejnego na terenie gmisrpdka
rekreacyjno — wypoczynkowego (poza jatnieacym w Maziarni Strzeleckiej patacykiem
mysliwskim) wykorzystywanym jedynie w bardzo ogranioym zakresie.
Ustala s¢ nastpujace priorytety:

- tworzenie kompleksowych systemow podbudowy ekonan@gi organizacyjnej dla
realizacji inwestycji podnogzych rang gminy i wspieragcych istniejce i nowe
formy dziatalndci gospodarczej,

- tworzenie warunkow technicznych (w tym rozbudowlaastruktury technicznej- sieci
kanalizacji sanitarnej i gazyfikacji) dla racjémago i zrownowaonego rozwoju
struktury gminy przy zapewnieniu poprawy standarddstniepcych jw wsi
I zespotow mieszkaniowych,

- stworzenie dobrej gospodarki nieruchagwiami i zasobami gminy, w tym :
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- rozbudowa bazy dwiatowej- realizacja sali gimnastycznej sportorg&reacyjnej
w Biatopolu,
- realizacja zbiornika retencyjnego 8w-Putnowice jako @wodka rekreacyjno—wypo-
czynkowego,
- wilasciwe zagospodarowanie dawnego obiektu szkdfuwmanowie,
- wilasciwe zagospodarowanie dawnego obiektu szkoheremcu,
- wilasciwe zagospodarowanie dawnego obiektu szkdRawiborowicach,
- wilasciwe zagospodarowanie dawnego obiektu maga@®ySCH” w Biatopolu,
- wilasciwe zagospodarowanie budynkow magazynowych SpeitdaUstug Rolniczych
w Biatopolu, w Kolonii Strzelce,
- wilasciwe zagospodarowanie budynkéw Spotdzielni UstagniRzych w Biatopolu,
w Raciborowicach,
- wilasciwe zagospodarowanie budynkow Rolniczej Spotdeietodukcyjnej w Racibo-
rowicach,
- wilasciwe zagospodarowanie budynkow Rolniczej SpotdeielRrodukcyjnej
w Strzelcach.
5. POLITYKA PRZESTRZENNA
5.1. Giéwne czynniki rozwojowe i przeksztatcé
Gmina Biatopole jest typoavgmina wiejska, funkcja rolna stanowi dla niej gtdwny czynnik
rozwojowy. Wzrost optacaldei produkcji rolnej nie jest mdiwy bez ingerencji rzdu
I sytuacja, kiedy rolnictwo stanowito jedyn funkcg w obszarze gminy natg do
przeszidci. Wigksza¢ jednak powierzchni gminy stanowigleby wysokich klas, ktére
jednak ulegty rozdrobnieniu areatdw. Pomimo znagmn zainteresowania ze strony nawet
samych wi&cicieli gruntow rozwojem rolnictwa— tzw. rolna pstezer produkcyjna w
gminie podlega ochronie i mlbwosci dalszych wydczen gruntow z produkcji rolnej na rzecz
funkcji nierolniczych zostaly znacznie ograniczodednym z najistotniejszych czynnikow
rozwojowych wptywajcych na kierunek przeksztafce struktury przestrzennej i
funkcjonalnej gminy jest  asiedztwo drogi G 844, ktorej ranga
i funkcje ulega caty czas podwszaniu. Jest to obiekt geneyty ruch, co znacznie zeksza
atrakcyjnd¢ inwestycyjra terendw przylegtych. Planowane dostosowanie drogi
parametrow drogi gtownej ‘waie sk nie tylko ze zmiam parametrow technicznych, ale
réwniez z ograniczeniem daoginaosci, oraz wjazddw z poszczegolnych posesji. Drogavgh
tworzy nowe przestanki dla rozwoju gtdwnie obiektdowzadzer obstugi komunikacji ruchu
ponadregionalnego, przeelsiorczacci i wszelkich form aktywnséci gospodarczej, ale 2eze
wzgledu na ucizliwos¢ ogranicza bdz uniemaliwia rozwoj mieszkalnictwa, funkcji
ochrony zdrowia, €wiaty, rekreacji na obszarze potmym w zasigu jej oddziatywania.

Bezpdrednie gsiedztwo dobrych klas gleby, produkcja ptodéw ralmytworzy dla gminy
Biatopole maliwosci rozwoju funkcji komplementarnych dla ludiwo wiejskiej:
- rozwdj funkcji turystycznej zwazany z realizagj zbiornika Bgno-Putnowice
w bardzo dobrych warunkach klimatycznych gsiedztwem terenow otwartych
I lesnych,
- tworzenie zaplecza rekreacyjnego dla mieszka miast z maiwoscia realizacji
tzw. drugich domoéw lub poprzez tworzenie kompleks@kreacyjnych szczegodlnie
w oparciu o zbiornik retencyjny Bno-Putnowice. Szczegolnie atrakcyjne pod tym
wzgledem g miejscowdci Busieniec i B&no.
5.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
5.2.1 Zasady rozwoju i zagospodarowania gtdwnycleginostek strukturalnych
5.2.1.1.Uktad osadniczy
Studium zaklada kontynuacj dotychczasowych tendencji rozwoju poszczegolnych
elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej gnprzede wszystkim w zakresie funkcji
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osiedléczej gdzie podstaw sa historycznie wyksztalcone wsie jednedbwe. Wyptek
stanowi tu rozw0j zespotow presji urbanizacyjneja Dkierunkowania presji urbanizacyjnej
zaprojektowano pasmo zabudowy zarobwno po poéipgeke potudniowej stronie drogi
prowadzacej przez Busieniec.

W odniesieniu do pojedynczej zabudowy lub usytueygmiazdowo na obszarach etlych

w niniejszym studium polityk ochrony lub przeksztatheobowhzuja nastpujace zasady
dostosowania zagospodarowania

- zabudowa istnigra na obszarach ochrony i wzbogacenia krajobrazartggo jest
wskazana do adaptacji w granicach siedliska z jezEsnym tworzeniem pigieni
zieleni ostonowej,

- zabudowa istniara na obszarze wskazanym do rewitalizacji (dotyozg@awnych
zatazen parkowych i patacowo- parkowych , seoby¢ adaptowana,

- zabudowa mieszkaniowa patma w strefach ugkliwosci obiektow i uradzer moze
by¢ adaptowana pod warunkietg jest maliwe zmniejszenie tych ugtliwosci przez
zastosowanie srodkéw technicznych lub przeksztalcenie zagospodanta
w otoczeniu budynkéw mieszkalnych (zadrzewienialégienia).

Generalnie zatem przebudowa systemu wiejskich gekoosadniczych na obszarze gminy,
petniacych gtéwnie funkcje obstugi rolnictwa winna spralzat si¢ do tworzenia zespotow
zwartej zabudowy z wyksztalconymi ustugami podswaymi. W zabudowie wsi, poza
obszarami dla ktorych okileno poza rolniczy kierunek rozwoju, winno domindwa
budownictwo zagrodowe. Na obszarze gminy ohaywa: powinna zasada mlwosci
kontynuowania eigbw drég jako cigtego systemu wsi jednai@owych wg aktualnych
potrzeb gminy. Dla Bialopola ustalag gako cel podniesieniesmdka do funkcji miasta z
jednoczess prétm wyksztatcenia centrum w rejonie obecnej siedzilbgeu Gminy.
5.2.1.2.0bszary aktywnasci gospodarczej
Analizujac zapocztkowane na obszarze gminy Biatopole procesy inyeggie w zakresie
inwestycji pozarolniczych stwierdzon@e poza nielicznymi wygkami (wynikapcymi
najczsciej z adaptacji dla nowych funkcji obiektow istiigych) generalnie obiekty te
grupup sie na obszarze patonym w gsiedztwie drogi G 844. W studium przig jako
uzasadnione kontynuowanie tej tendencji i zakm przeksztalcenie terendw, wskazuje
jako predystynowane dla rozwoju funkcji przemysyotvi ustugowych.
W realizacji nowej zabudowy, a tak przy przeksztatcaniu istnaggej naley uwzgkdniat jej
ekspozycyjné¢, co powinno znal& wyraz w projektowaniu architektury o wysokich
walorach nie tylko samych obiektdéw, ale i ich otea. Na odcinkach, gdzie droga gtéwna
tworzy kolizje z istniggcym zainwestowaniem mieszkaniowym proponuiejei adaptag z
tendencj do przeksztatcania na funkcje ustugowe.
Poza wyej opisal stref intensywnego rozwoju aktywdo gospodarczej wyksztatcagsi
rowniez ciag aktywndci ustugowo-rzemi@nicze] towarzysgcej pasmu osadniczemu.
Obiekty te lokowaneasnajczsciej wzdhuz drogi wojewddzkiej na kierunku do Chetma oraz
drogi powiatowej do Bina.Niezalenie od powyszych koncentracji na obszarze gminy
istnieja nieliczne obiekty produkcyjno-ustugowo-rzesinecze swiadczce ustugi dla
mieszkacow  gminy i produke rzemidlnicza. Biorac pod uwag dos¢ skromne
wyposaenie gminy w miejsca pracy, nale zabezpieczy tym obiektom jak najlepsze
moazliwosci funkcjonowania i rozwoju. Powinnogsio odbywa oczywicie przy zachowaniu
zasad wynikajcych z ustalonych terenéw ochronnych.

5.2.1.3.0bszary o funkcji rekreacyjnej
W studium przyto przeksztalcenia na funkcje rekreacji —jako doegl kierunek
przebudowy— tereny zabudowy zagrodowej, isticej na obszarach chronionych ze
wzgledow ekologicznych. Do takich obszaréw rigte Maziarnia Strzelecka, natomiast w
miejsc. Busieniec i Binie wyznaczono obszary do przeksztateea funkcje rekreacyjne.
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Uzupetnieniem programu rekreacji na obszarze gnestyplanowany systedtiezek rowero-
wych wiazacych najatrakcyjniejsze widokowo tereny, paloe poza drogami tranzytowymi
i obiekty o wartgéciach kulturowych, umdiwiajace penetragjgminy i wiazace z obszarami
sasiednimi. Jednym 2z warunkéw podniesienia atrakggnogminy jako obszaru
zamieszkiwania
i inwestowania jest oprocz budowy systemoéw infrdgtralnych podniesienie walorow
krajobrazu, ze szczegllnym uwggdhieniem obszaréw historycznych, oiegacych
tozsama¢ gminy, gtdwnie zachowanych zespotéw dworsko-parjah, take obiektéw
zainteresowania i ochrony konserwatorskiej.
Funkcg rekreacyja przyjgto w gminie jako czynnik rozwojowy przede wszystknapc na
wzgledzie jej bezpérednie gsiedztwo i zwazki z przylegtymi obszarami daymi, a take
lokalizacp zbiornika retencyjnego Bno-Putnowice.
5.2.2 Polityka przestrzenna
Dla odzwierciedlenia uwarunkowa predyspozycji i ogranicie rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej, wynilkaych z ra@nych dziedzin i przeprowadzonych analiz
ustala s§ OBSZARY POLITYKI PRZESTRZENNEJ. Ramy tej polityki ustala si
w studium przyjmujc generalne zasady gospodarowania przestrpeprzez:
- ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej w oparciu o przestanki
przyrodnicze
1. Strzelecki Park Krajobrazowy,
2. Strzelecki Obszar Chronionego Krajobrazu,
3. Grabowiecko-Strzelecki Obszar Chronionego Krajobyaz
- ochrone wartosci kulturowych
1. ochror krajobrazu kulturowego
2. wyznaczenie obszaréw ograniczonej obserwacji atogeznej — stanowiska
archeologiczne
- ksztattowanie infrastruktury technicznej
1. ochror posredniej zewntrznej ug¢ wody w Biatopolu i Raciborowicach
2. bezpiecastwo od gazoagow
- Obszary intensywnego rozwoju
1. obszar aktywnéri gospodarczej wzdiudrogi 844 G,
2. obszar aktywngci rekreacyjnej.

5.3. Gtowne zasady polityki przestrzenne;j

5.3.1 Obszary obgte ochrom prawna
5.3.1.1.Na podstawie Ustawy o ochronie przyrody z dn. 1é&kwa 2004r.
(Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880)

5.3.1.2.Na podstawie ustawy o lasach z 28.09.1991r. i Ruapmenia MGZNiL
z 25.08.1992r. w sprawie szczegotowych zasad iutryknawania lasow za
ochronne oraz szczegotowych zasad prowadzenia W gaspodarki lénej,
obowigzuja kategorie ochronrigi ustanowione ustayw z 20.12.1949r.
0 paistwowym gospodarstwiedeym z pGniejszymi zmianami

5.3.1.3.Na podstawie Ustawy o ochronie zabytkdw i opiecd mabytkami z dnia 23
lipca 2003 r. (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z 2003mdgie z obwieszczeniem nr
1/98 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia Goad 998 r. w sprawie
wykazu zabytkéw nieruchomych z terenu wojewodztulaelskiego — Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 8 z dnia 8 maja 1998 r., poz. 140; nat2 do obwieszczenia

- obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw Wdjelskiego
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- stanowiska archeologiczne
obiekty chronione na podstawie ustawy o ochroaleytkéw i opiece nad
zabytkami w zwizku z Rozporgdzeniem Ministra Kultury z dn. 6 wragaa
2000 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkowwidencji débr kultury
(Dz.U. z 2000 r. Nr 86, poz. 965)-obiekty w ewidgmpcowadzonej przez Wojta
Gminy.

5.3.1.4.Na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plandu i zagospodaro-waniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r r. Nr 80, poz.717 p@&n. zmianami),
0 grobach i cmentarzach wojennych z dn. 28 mar88 19(Dz .U. z 1933 r. Nr
39 poz. 311 iz 1959 r. Nr 11 poz. 62), ustawaia d/7 maja 1999 r o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady DE.Nr 41 poz. 412, oraz
z 2002 r Nr 113 poz. 984 i Nr 153 poz. 1271.
- strefa ochrony krajobrazu kulturowego

5.3.1.5.Na podstawie Ustawy o drogach publicznych z dnia @hrca 1985
(Dz. U. z 1985 r. Nr 14 poz. 60) i Rozpatzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r. w sprawiarunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadadrogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43po
430 z 1999r.).

5.3.1.6.Na podstawie Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawwdne (Dz. U. Nr 115 poz.
1279 z péniejszymi zmianami.)

5.3.1.7.Na podstawie Ustawy 21 kwietnia 2001 r. — Praworaai srodowiska (Dz. U.
Nr 62 poz. 627 z pdniejszymi zmianami).

Na obszarze gminy obowauje konieczn& uzgodnienia z Szefostwem Infrastruktury
WLOP wszelkiej projektowanej na obszarze gminbudawy powyej 50m. nad poziom
terenu
5.3.2. Zasady ochrony i realizacji zagospodarowania przestennego
Studium przyjmuje 2 podstawowe rodzaje wrdex dla realizacji zagospodarowania
przestrzennego:
- narzdzia planistyczne
= wprowadzenie polityk przestrzennych
= delimitacje obszaru gminy na obszary inwestycyjwelna przestrze
produkcyjry podlegagca ochronie,
- narzdzia kompetencyjne ustawowe
= ustalenia brarowych polityk rozwojowych,
» parzdzia finansowe— zastosowane dla wspaemia rozwoju terendw
przeznaczonych do zorganizowanych dziadeganizacyjnych,
= ochrona wynikajca z uregulow@& ustawowych i aktéw prawnych
wyzszego rzdu.

Narzdzia te powinny uzupeinia sie i doprowadzt do stworzenia dokumentdéw
planistycznych w formie planow zagospodarowaniaegtrzennego, ktéreetla dalsz
podstaw dla dziata realizacyjnych.

Przy projektowaniu w miejscowych planach zagospmaania przestrzennego gminy naje
uwzgkdniat nastpujace zasady ksztattowania przestrzeni.
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Zasada koncentracji zabudowy
Jest to podstawowa zasada urbanistyczna wwytitajz przestanek funkcjonalno-
przestrzennych, ochrony gruntéw rolnych, infrastmos&inych i ekonomicznych. Ma ona
swoje odzwierciedlenie w braowych aktach prawnych. Przestrzeganie tej zasagdsoeesie
realizacyjnym jest podstawowym warunkiem zachowarkéalu przestrzennego oraz
optymalizacji ekonomicznej finansowania inwestychudzetu gminy.

Zasada komplementarsm funkcjonalno-przestrzennej
Polega ona na wypagniu planistycznym jednostek strukturalnych w niglrly zestaw
ustug publicznych i komercyjnych dla obstugi miesmow.

Zasada segregacji funkcji
Ustanawia ona miiwos¢ lokalizacji wszelkich form dziatalrioi gospodarczej o charakterze
ustugowym, ktérych uailiwosci nie wykraczaj poza granice dziatki w strukturze osiedli
mieszkaniowych, natomiast produkcyjne formy dziadéti gospodarczej o pbej
uciazliwosci dopuszcza siwytacznie na wyznaczonych terenach.

Zasada wzbogacania ekologii krajobrazu
Polega ona na standaryzacji zagospodarowania dbialowlanej. Co najmniej 50% dziaiki
powinno by przeznaczone pod powierzchiiiologicznie czyna (rézne formy zieleni ozdo-
bnej i wytkowej).

Zasada lénej rekultywaciji terenow zdegradowanych
Oznacza onagzina terenie gminy ustanawia $&sna rekultywacg terenéw zdegradowanych,
jezeli nie mog by¢ one zagospodarowane dla potrzeb rolnych.

5.3.3 Ochrona i ksztaltowanigrodowiska przyrodniczego
Kierunki rozwoju przestrzennego
Wychodzc z konstytucyjnej zasady rozwoju zréwnawaego, w Studium oké& sk
przyrodnicze kierunki rozwoju jako rownadny element zagospodarowania przestrzennego
Z innymi dziatami gospodarki. W odniesieniu do etendw srodowiska, podlegagych
ochronie prawnej lub wskazanych do g taky ochror, rozwdj przestrzenny
podporadkowuje s¢ zasadom i rygorom wynik&gym z przepiséw szczegoélnych. Biormpod
uwag wnioski wynikapce z diagnozy stanu, sprecyzowano ¢@aghce cele dla ochrony
I ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej dla pelrzzagospodarowania obszaru gminy
Biatopole Uznaje giza niezkdne:
1. zachowanie waloréw przyrodniczych gminy i ich oafagrzed degradag;j
2. okreslenie kierunkow wzbogacania ekologicznego gminy,
3. okreslenie form ochrony prawnej i planistycznej dla teéy& o najwyszych walorach
srodowiska przyrodniczego,
4. okreslenie optymalnych uwarunkowia dla rozwoju ranych form dziatalnéci
gospodarczej,
5. okreslenie przyrodniczych kierunkéw poydan obszaru gminy z otaczaymi obszarami
otwartymi.

Dla oshkgnigcia tak okrélonych celow ustanowiono Obszary Chronione, kigspottworz:
dna dolin rzecznych Welnianki, lasy ze strefamiroaly warunkéw siedliskowych i dna
suchych dolin. System grupuje, aoi tereny 0 najwiszych walorach przyrodniczych
I najwyzszym potencjale ekologicznym. Poprzez zachowaniasici przestrzennej wie on
obszar gminy z regionalnym systemem obszaréw cbnych wojewddztwa lubelskiego.
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Warunki wykorzystania zasob&wdowiska przyrodniczego dla potrzeb dalszego rgzwo
przestrzennego gminy.

O warunkach ochrony i wykorzystania przestrzeniymdniczej decydowa beda rygory
prawne, ustanowione w przepisach szczegoélnych predyspozycje terenéw dla lokalizaciji
poszczegolnych funkcji. Ich przedenie na ¢zyk planistyczny skonkretyzowane zostaje
w postaci ustalkepolityki przestrzennej dla obszaréw funkcjonafraestrzennych.

Dla dalszego rozwoju gminy Biatopole ustalasastpujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego w zakresie obiektow prangtironionych w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody:G#&¢ Gminy Biatopole, naley do terendw o wyjtkowej wartgci
przyrodniczej w skali Europy. Wschodnie oraz pofiosvo-wschodnie i potudniowe tereny
gminy stanowd cz¢$¢ ,,Obszaru wztowego rangi midzynarodowej oznaczonego symbolem
27 M Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET — POLSKAJest to tzw. Obszar Poleski,
bardzo rozlegty, agnacy sk od doliny Tymienicy poprzez Pojezierzex¢zynsko-
Wiodawskie i dolig Bugu & do Lasow Strzeleckich, ktére zamykégn obszar od strony
potudniowe).

Obszar ten obejmuje tereny przgpwe medzy strefy Nizin Srodkowopolskich i przylegaga
od potudnia stref Wyzyn Potudniowopolskich, co znajduje odzwierciedlemein. w fakcie,
ze W czsci poinocnej wysipujace tu subkontynentalne gty s reprezentowane przez
odmiare srodkowopolsk, a w czsci potudniowe] — przez odmianwyzynna. Lasy
Strzeleckie s najwickszym kompleksem $@aym w obszarze poleskim zidinym do lasow
wyzynnych (gady w odmianie wyynnej i swietliste dibrowy). Dominuj tu drzewostany
debowo-grabowe i sosnowe na siedliskach kagiezego.

Obszary wziowe odznacza da r&norodnd¢ gatunkowa oraz edmorodndé form
krajobrazowych i siedliskowych,asone wanymi ostojami dla gatunkow rodzinnych
I wedrownych, w tym zwiaszcza rzadkich i zagwaych wygingciem.

Lasy Strzeleckie z uwagi na liczne wysbdwanie rzadkich gatunkow ptakow, gdzie
gniazdua migdzy innymi: bocian czarny, trzemielojad , orlik kkiiwy, jarzabek, dzgciot
sredni, strumiendwka, muchotdéwka biatoszyjaaerilono do projektowanej Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000.

Lasy wystpujace w obebie gminy Biatopole stanowiczs¢ Obszaru Specjalnej
Ochrony— ostoja ptasia projektowanej sieci NATURBOO pn. ,Lasy Strzeleckie PLB
060009”. Wystpuje tu wyptkowo wysokie w skali kraju zagzczenie zgrupowial¢gowych
ptakéw drapienych oraz séw.

Ostoja ta zostata wytypowania w oparciu o DyrekiyRtasi Rady EWG z 1979r.
Dyrektywa ta jest aktem prawnym Wspolnoty Europejskmapcym na celu ochran
i zachowanie wszystkich populacji ptakéw naturalmiesicpujacych w stanie dzikim.

Rzeka Weinianka przeptywga przez teren gminy stanowi lokalny Kkorytarz
ekologiczny, umaliwiajacy rozprzestrzenianie ¢sigatunkéw 4czac obszary o wysokich
walorach przyrodniczych. Uchodzi do rzeki Bug jua terenie gminy Dubienka, ktory petni
role korytarza ekologicznego o randze europejskiej.

Obszary prawnie chronione w granicach administracypych gminy zlokalizowane g
obszary i obiekty chronione prawem:

Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody ,Liski” (cgs¢ o powierzchni 71,4 ha) — utworzony Zadzeniem
Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11Zgaiernika 1978 r. (Monitor Polski
z 1978 r. Nr 33, poz. 126).

Celem ochrony jest zachowanie drzewostangbodiego oraz ¢bowo-sosnowego,
naturalnego pochodzenia. Stanowi on mogaikadu, boru mieszanego dwietliskowej
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dabrowy. Niektore dby i sosny wysipujace w rezerwacie osjjaja wymiary drzew
pomnikowych. Na terenie rezerwatu wymije roOwnie lokalny ekotyp sosny tzw. ,sosna
matczaska. Jej charak-terystyczrcechy jest dachowkowato wyksztatlcona kora. W runie
wystepuja takie gatunki chronione jak: kruszczyk szerokalst gniegnik lesny, lilia
ztotogtow, barwinek pospolity. Charakterystycznyrtaklem rezerwatu jest muchotéwka
biatoszyja, ktora ogga tutaj rekordowe zagzczanie parcbowych.

W stosunku do tego rezerwatu obaavija zakazy okrédone ww. rozporzdzeniu.

Rezerwat przyrody Siedliszcze”o powierzchni 15,12 ha, utworzony zostat w roku
1975 Zaradzeniem Ministra Lénictwa z dnia 26 marca 1975 r. (Monitor Polski kvdetnia
1975r. Nr 11 poz. 64), patony jest w poinocnej e&ci Strzeleckiego Parku
Krajobrazowego. Znajdujeeon na skraju kompleksu Lasow Strzeleckich w bémsmim
sasiedztwie doliny Wetnianki. Ochranobjety jest fragment starego przeszio 120-letniego
gradu niskiego z niewielkim, udziaterggu olszowo-jesionowego i olsu. Chronione gatunki
runa reprezentajlistera jajowata, podkolan biaty, gurgk lesny, kruszczyk szerokolistny.
Gtébwnym celem ochrony w rezerwacie jest zachowasianowisk ¢gowych orlika
krzykliwego.
Powyssze rezerwaty as umieszczone w obwieszczeniu Wojewody Lubelskiego
Z dnia 7 stycznia 2002r. w sprawie ogtoszenia wyka&zerwatow przyrody utworzonych do
dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Wad. Woj. Lub. Nr 2, poz. 102 z 2002r.).

Parki krajobrazowe

Strzelecki Park Krajobrazowy utworzony zostat wudk983 w ramach Ekologicznego Sys-
temu Obszarow Chronionych w woj. chetmskim Uchadt XVI1I/ 89/83 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Chetmie z dnia 28 marca 1983 z. (nzd. WRN Nr 4, Dz. Urzd. Wo.
Chetmskiego z 1985r. Nr 3, poz. 62, z 1995 r. No&z. 9, Dz. Urgd. Woj. Chetmskiego Nr
10, poz. 85). Zasady gospodarowania webier parku okrda Rozporzdzenie Nr 34
Wojewody Lubelskiego z dnia 12 czerwca 2003 r. wagje Strzeleckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urzl. Woj. Lubelskiego z 2003 r. Nr 86 poz. 2261).

Na terenie gminy Biatopole znajdujeg dSragment parku o powierzchni 3.630 ha.
Celem utworzenia parku jest zachowanie walorow nmdryiczych, krajobrazowych,
historycznych i kulturowych potudniowej €xi Polesia Wohiskiego a w szczegoélda
waloréw faunistycznych, florystycznych i siedliskgeth zwartego kompleksu Laséw Strze-
leckich oraz dolin rzecznych. Zagospodarowanie kavyystanie parku odbywasic powinno
na zasadach racjonalnego wykorzystania zasobowaquhaizzych polegagych na:
utrzymaniu procesow ekologicznych i stab#oioekosystemow,
zachowaniu rénorodndci biologicznej i krajobrazowej,
zachowaniu dziedzictwa kulturowego,
zapewnieniu eigtosci istnienia gatunkow i ekosystemoéw,
przywrdcenia do stanu wieiwego zasobow i sktadnikow przyrody.
ksztattowaniu witéciwych postaw cztowieka wobec przyrody.

oA WNE

Na terenie Strzeleckiego Parku Krajobrazowego olmwd zasady zagospodarowania
okreslone w rozporzdzeniu, tj. zakazy:

13.lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do priedgic¢c mogcych
znacaco oddziatywd na srodowisko w rozumieniu przepisbw o ochronie
srodowiska ,

14.lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscamivyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

15.utrzymywania otwartych rowow i zbiornikoseiekowych,
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16.dokonywania zmian stosunkow wodnychzgk stuza innym celom, ni ochrona
przyrody i zréwnowzone wykorzystanie aytkéw rolnych i lgénych oraz
gospodarki rybackiej,

17.likwidowania matych zbiornikbw wodnych, starorzecayaz obszaréw wodno-
btotnych,

18.wylewania gnojowicy, z wyjtkiem nawaenia wtasnych gruntéw rolnych;

19.lokalizacji grodkow chowu, hodowli — postugigych s metod, bezcidtkowa,

20.organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

21.umieszczania tablic reklamowych poza obszaramidalvenymi,

22.umyslnego zabijania dziko zyjacych zwierat, niszczenia nor, legowisk
zwierzcych, tarlisk i ztaonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj,

23.wypalania rélinnosci i pozostatéci roslinnych, wydobywania skat, mineratéw
i torfu oraz niszczenia gleby,

24.wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgich rzebe terenu, z wyjtkiem
obiektow zwizanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Obszary chronionego krajobrazu

Grabowiecko- Strzelecki Obszar Chronionego Krajpbraitworzony take w 1983 r.
uchwah Nr XV111/89/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Chelenz dnia 28 marca 1983 r.
(Dz. Urzd. WRN Nr 4, poz. 24, Dz. Ugd. Woj. Chetmskiego z 1985 r. Nr 3 poz. 62m, z
1995r. Nr 2, poz. 9).

Zasady gospodarowania oraz zakazy na tym obszakeesleo rozporadzenie Nr 51
Wojewody Chetmskiego z dnia 26 czerwca 1998 r. (z. Woj. Chetmskiego Nr 10 z dnia
29 czerwca 1998 r. poz. 87).

Na terenie gminy Biatopole znajduje $ragment obszaru o powierzchni 4.440 ha. Pontewa
obszar chronionego krajobrazu obejmuje wmidjace se¢ przyrodniczo i krajobrazowo
tereny, zagospodarowanie tych terenow powinno zapewtan wzgidnej rownowagi
ekologicznej systemow przyrodniczychzytkowanie tych terenéw powinno odbyivaig na
zasadach racjonalnego wykorzystania zasobow preigpgch i krajobrazowych polega-
jacych na:

1. utrzymaniu procesow ekologicznych i stabdcicekosystemow,

2. zachowaniu rénorodndci gatunkowej,

3. zapewnieniu aigtosci istnienia gatunkow i ekosystemow,

4. ksztaltowaniu wiéciwych postaw cztowieka wobec przyrody.

Na terenie Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Cbrego Krajobrazu obowzuja zasady
zagospodarowania oktene w rozporzdzeniu Wojewody Chetmskiego z dnia 29 czerwca
1998 r., tj.:

64



realizacja nowych inwestycji lub modernizacja isfggych nie mae kolidowa

z nadrzdng funkcja Obszaru i obriaé jego wartdci przyrodniczych i krajobrazowych.
W przypadku istnieicych ucazliwych budowli lub uradzen nalezy podejmowad prace
zmierzajce do zmniejszenia ujemnego oddziatywania tych kabe na srodowisko
przyrodnicze;

na terenie Obszaru mogby¢ lokalizowane obiekty o charakterze turystyczno-
wypoczynkowym w  miejscach wyznaczonych w planie oapgdarowania
przestrzennego, o ile nie kolidujz zasadnicz funkcja ekologiczm Obszaru i nie
prowadz do przekroczenia odpowiednich wgki&kow chtonndci turystyczneyj;

szczeglln opieky nalezy otoczy¢ obiekty zabytkowe kultury materialnej oraz miejsca
pamkci narodowej;

popier& formy regionalne budownictwa oraz twoézywarunki do ich rozwoju,
zmierzajce do wyeksponowania naturalnych walorow krajobrazu

obiekty przyrodnicze o najwgzych walorach przyrodniczo-naukowych winny¢by
obejmowane rinymi formami ochrony przyrody i w miamazliwosci udostpniane dla
celéw turystyczno-poznawczych.

Zgodnie z w/w rozporgdzeniem na terenie Obszaru obgemja nastpujace zakazy:

1.

2.

3.

lokalizacji inwestycji szczegodlnie szkodliwych dkxodowiska i zdrowia ludzi za
wyjatkiem inwestycji realizujcych cele publiczne,

lokalizacji inwestycji mogcych pogorszg stansrodowiska, ktére uzyskaty negatywn
ocerg oddziatywania ndarodowisko,

lokalizacji nowych lub rozbudowy istnigjych obiektow istotnie zmniejszaych walory
przyrodnicze lub krajobrazowe,

wydobywania skat i surowcéw mineralnych za atijem lokalizacji kopalni piasku,
gliny, zwiru i torfu uwzgkdnionych w planach zagospodarowania przestrzennego,
prowadzenia trwatych odwodrieterenu powodugych degradagj gleby lub szaty
roslinnej oraz odwodnienia niezytkowanych gospodarczo bagien i torfowisk, zwltaszcz
srodlesnych isrédpolnych,

dokonywania zmian koryt rzecznych za utijem dziatsh zwiazanych z renaturalizacj
stosunkéw wodnych.

Na terenie Obszaru stosownie do cytowanego rozgpenia wymagany jest oboyziek
uzgadniania z dyrektorem Zadu Chetmskich Parkéw Krajobrazowych :

1.
2.
3.

projektéw zmian miejscowych planéw zagospodarowariastrzennego,

lokalizacji inwestycji mogcych pogorszg stansrodowiska,

prowadzenia nowych drég publicznych lub budowa aminiowych uradzex infrastru-
ktury technicznej;

4. dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
5.
6. wycinania zadrzewiei zakrzacz# srodpolnych isrédiakowych o powierzchni powigj

wydobywania skat i surowcow mineralnych,

5 aréw.

Pomniki przyrody

Na terenie Grabowiecko —Strzeleckiego Obszaru Gbneigo Krajobrazu uznano za

pomniki przyrody:

5. Zbiorowisko rd@lin stepowych ,Wisienka stepowa” o powierzchni@ha w miejsco-
wosci Teresin, utworzony na podstawie Obwieszcz@iig Chetmskiego z dnia 30
maja 1981 r. (Dz. Ukd. WRN z dnia 20.08.1981 r. Nr 2, poz. 11);
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6. Zbiorowisko rdlin stepowych ,Kamieniotom” o powierzchni 0,98hamiejscowdci
Teresin — utworzony powgzym obwieszczeniem;

7. 4 kby szyputkowe w miejscowioi Busieniec, utworzony zagdzeniem Nr 20
Wojewody Chetmskiego z dnia 10 grudnia 1985 r. (Drzed. Woj. Chetmskiego
Nr 6, poz. 18);

8. Nisza zrodiowa o powierzchni 0,16 ha w miejscaeb Busno — utworzony na
podstawie rozpoggdzenia Nr 76 Wojewody Chetmskiego z dnia 10 listzpa998 r.
(Dz. Urzd. Woj. Chetmskiego Nr 19, poz. 189).

Cytowane rozporgzenia zostaly uaktualnione Rozpgizeniem Nr 29 Wojewody

Lubelskiego z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie astal wykazu akt prawa miejscowego
wydanych przez Wojewodow Bialskopodlaskiego, Ch&tego, Lubelskiego, Siedleckiego,
Tarnobrzeskiego i Zamojskiego i nadal obgmmijacych na obszarze wojewddztwa
lubelskiego lub jego eZci (Dz. Urzd. Woj. Lubelskiego Nr 8, poz. 86).

Przeprowadzone obserwacje przyrodnicze wsliazi¢ gmina Bialopole posiada bardzo
wysokie walory przyrodnicze.

Na terenie Strzeleckiego Obszaru Chronionego krajalazu wprowadza s zakaz
lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwycla élodowiska z wyjtkiem gazocigow.

Na terenie Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajb ustanawia si obowirzek
kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespotu Clsédoch Parkéw Krajobrazowych

w sprawach:

1. lokalizacji inwestycji przemystowych i ustugowychmogcych pogorsz§ stan
srodowiska,

2. dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

3. projektow zmian miejscowych planéw zagospodarowpreastrzennego,

4. budowania lub rozbudowy obiektow istotnie zmniejsegch walory przyrodnicze

5.

I krajobrazowe,
lokalizowania kopalni surowcow mineralnych.

Wyzej wymienione obiekty i obszary podlegeg ochronie prawnej nie odzwierciedlaj
walorow przyrodniczych gminy. W wyniku waloryzacprzyrodniczej obszaru gminy
przeprowadzonej w toku prac nad inwentaryzgajzyrodnica, wytypowano do olfia
ochrory prawry:

2 wytki ekologiczne
5 pomnikdéw przyrody

Wskazuje si do obgcia ochrona prawgy jako wytek ekologicznyfrojektowane uzytki
ekologiczne):

1. ,Berezowiec” — fragment podmoktyclakk ze stanowiskami brzozy niskiej, petnika
europejskiego, zerwy kulistej i kilku gatunkéw stoykéw w dolinie Weltnianki
W miejscowdci Teremiec;

2. ,Popdéwka’- zbiorowiska szuwarowe w dolinie Wetniamkmiejscowdci Kurmandéw
o powierzchni okoto 5 ha, stanowiska wielu chrogmngatunkow ptakéw;

Wskazuje si do nadania statusu pomnika przyrody ¢aghcym obiektom

(projektowane pomniki przyrody):

1. ,LAntkowa géra” — murawy kserotermiczne ze starskami zawilca
wielkokwiatowego, obuwika pospolitego, storczykak&wki i innych gatunkow
chronionych o powierzchni okoto 0,5ha w miejscéerdolonia Teresin;
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2. ,Lejmanowe” — murawy kserotermiczne i z&eo cieptolubne ze stanowiskami
storczyka kukawki, obuwika pospolitego, goétki dhogtrogowej, zawilca
wielkokwiatowego i innych o powierzchni okoto 0,1kma miejscowdci Kolonia
Teresin;

3. L,Liliowy lasek” — fragment gradu grabowo-osikowege stanowiskiem ciergtycy

czarnej o powierzchni 0,05 ha w miejsc@daidKolonia Teresin;

Dab szyputkowy o obwodzie 525 cm w osadzinbg Maziarnia Strzelecka;

Wierzba biata o obwodzie ponad 500 cm na polachSurgelce.

ok

Dla zaproponowanych do @gja ochrona prawgnobiektow cennych przyrodniczo, do czasu
ustanowienia statusu ochronnego, w ustaleniachuptealey wprowadz¢ zakaz zmiany
sposobu gytkowania terendw oraz zakaz zmiany stosunkéw wokdnla zaproponowanych
pomnikow przyrody naley wprowadzt zakaz niszczenia drzew oraz zagwarantoachrorg
warunkow siedliskowych w granicach systemu korzeeigo i ekspozycji przestrzennej.
Ponadto w stosunku do istrieych i projektowanych pomnikéw przyrody obawilja rygory
ochronne zawarte w art. 45 ustawy o ochronie payr@®ziennik Ustaw Nr 92, poz. 880
z 2004 r.).

W zakresie ochrony litosfery

Na obszarze gminy Biatopole wygptija udokumentowane zasoby surowcow mineralnych.
Istnieje wic problem ochrony zidw rozumieniu ustawy prawo geologiczne i goérnicze.
Warto zaznaczy iz w obrbie gminy istnieg mazliwosci udokumentowania kruszywa
naturalnego drobnego dla potrzeb budownictwa i aogctwa.

W zakresie ochrony pedosfery

W zwiazku z wystpowanie na obszarze gminy gleb o wysokich waloeagioekologicznych,
podlegagcych ochronie na mocy ustawy o ochronie gruntéwydh i Iesnych (I-1V) dla
dalszego rozwoju uktadu osadniczego uznajeainiezkdne:

1. oszczdne gospodarowania zasobami glebowymi nagmych klas bonitacyjnych,
przeznaczag je pod zabudowtylko w sytuacjach kontynuacji rozwoju istrgeych wsi,

2. przeciwdziatanie procesom erozji gleb zagmych eroz silna, zwlaszcza
w potnocno-zachodnich rejonach gminy,

3. niewytki rolnicze i gleby najstabsze (V-VI klasa) o ilde % uzytkowane rolniczo,
wskazuje si do zalesienia, lub rozwoj xaych form zainwestowania pod warunkiem, i
nie spowoduje to rozpraszania zabudowy,

4. eliminowanie uprawy produktéw rolnych, przeznaczmnygo bezpéredniego spaycia ze
strefy o szerokii co najmniej 40 m od drogi relacji Chetm-Hrulzéw. Jest to strefa
maksymalnych gsfen metali cgzkich, emitowanych przez pojazdy samochodowe,

5. preferowanie i tworzenie warunkéw dla rozwijaniakelgicznych metod produkciji rolne;j.

W zakresie ochrony powietrza

Dobry stan higieny atmosfery nie wymaga radykalngeitaa w tym zakresie. Poniewa

jednak istnieg warunki dla rozwoju gazyfikacji, nalg ten proces przyspieszyPonadto:

1. preferuje si stosowanie (tam gdzie nie ma gazu) paliw niskogmygh i gazu
bezprzewodowego dla celdow grzewczych,

2. niezlzdne jest ograniczanie emisji z zakladdéw przemyskdwy rzemiélniczych
I ustugowo-administracyjnych,
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3. na obszarze gminy dopuszcza lekalizacje zaktadow dziataldoi gospodarczej, ktérych
uciazliwosci nie przekraczajgranic posiadanej dziaiki.

W zakresie ochrony przed hatasem

Halas jest jednym z podstawowych parametréw stamitegnegosrodowiska, wykazuic
tendeng} wzrostowa wraz ze wzrostem ngtenia ruchu samochodowego. W gminie bada
nad hatasem nie prowadzono , jednak potencjalgezznia mog wystpi¢ wzdiwz drogi
relacji Chetm-Hrubieszow. Dla poprawy klimatu akuzinego w strefie oddziatywania drogi
chetmskiej, niezédne @ dziatania techniczne i organizacyjne polagajprzede wszystkim
na realizacji nasadaeieleni izolacyjnej.

Ponadto:

1. niezlzdne jest przestrzeganie zasad lokalizacji zabudowgszkaniowej, zawartych
w wytycznych projektowania drog, wydanych przeorekomunikacii,

2. wskazane jest tworzenie stref zieleni wzddnogi, ktéra przy niewielkich wkgiwosciach
ttumienia hatasu ma znaczenie wizualno-krajobrazowgranicza rozprzestrzenianie si
pytow.

Na obszarze gminy dopuszcza sozwo6j wszelkich form dziatalei gospodarczej pod

warunkiem,ze uchzliwosci akustyczne wywotane tdziatalnécia nie keda wykracz& poza

granice posesji.

W zakresie ochrony hydrosfery

Dla ochrony wéd powierzchniowych przed degraslaspz dla poprawy stanu ich czy&tp

ustala sj:

1. pilng potrzele przyspieszenia budowy kanalizacji sanitarnej, enpszej kolejnéci dla
Biatopola i Raciborowic oraz dla wsi zwodagowanych i pot@onych na obrzai den
dolin rzecznych Wetnianki,

2. koniecznag¢ zachowania naturalnych koryt rzeki Wetnianki ovazbogacanie dinnosci

przykorytowej, stanowce] ostor biologiczry rzek, chronica je przed sptywami

powierzchniowymi substancji biogennych,

zakaz odprowadzanigiekOw nieoczyszczonych do waod i gruntu,

docelowo co najmniej Il klgsczystaci wod Wetnianki,

zakaz zabudowy den dolin rzecznych i terenéw podycbk

zakaz prowadzenia melioracji odwada®@jch. Prace melioracyjne powinny dy

prowadzone na zasadzie regulacji stosunkéw wodnych.

o0k ®

W zakresie ochrony wod podziemnych ustaa si

1. obowiazek prowadzenia polityki lokalizacyjnej i zytkowania terendw, zgodnie
Z wymogami obowgzujacymi w obebie ugé wody w Biatopolu i Raciborowicach.
Rygory te ma na celu ochropizasobéw wod podziemnych przed degragac;

2. sukcesywn likwidacje zrodet zagraen wdéd podziemnych, gtdownie dzikich wysypisk
smieci oraz niekontrolowanych  zrzutoéciekOw nieoczyszczonych. Pomimoz i
dziatania te nie naka do sfery planistycznej to mmjone zasadnicze znaczenie dla
ochrony wéd podziemnych przed degradacj

3. racjonalne gospodarowanie zasobami wéd podziemnych.

W zakresie ochrony planistycznej:

Obszar wztowy rangi mgdzynarodowe] oznaczony symbolem 27M Krajowej iS#ologicznej—
ECNET-POLSKA . Jestto tzw. Obszar Poleski, bardadegly ciggngcy se od doliny Tymienicy
poprzez Pojezierzeebzyisko-Wiodawskie i dolia Bugu, & do Laséw Strzeleckich.
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Ustala st lasy ze strefami ochrony warunkéw siedliskowycbdiegtaci zalecanej 50 m od
skraju lasu z zachowaniem odlegio minimalnej rownej 30m. Z systemu wyklucza:si
lokalizacje zabudowy kubaturowe] za wigiem obiektdw shaacych gospodarce daej

i rybackiej oraz lokalizacje sktadowisk odpaddéw ylewisk nieczystéci. W systemie
dopuszcza si mazliwosé realizacji infrastruktury technicznej oraz gmizen obstugi ruchu
turystycznego §ciezki dydaktyczne, spacerowe, rowerowe i konne, zagtaazturystyczne
i.t.p.). W systemie adaptuje ¢siistnieaca zabudow mieszkaniow z prawem do jej
modernizacji i substancji amortyzowanej oraz realz zabudowy zwjzanej z rekreagjna

wyznaczonych terenach.

W zakresie ochrony biosfery:

Ochrore i ksztattowanie biosfery eciowo omoéwiono przy ochronie prawnej

i planistycznej. Niezalaie od tego na obszarze gminy wysije szereg cennych walorow

przyrody aywionej, dla ktérych ustalaesi

. wszystkie lasy na obszarze gminy traktuje jako jeden z podstawowych sktadnikow
utrzymania rownowagi ekologicznejrodowiska. Lasy w diej mierze decyduj
o potencjale ekologicznym obszaru. Ngige chroné przed zmiaa sposobu gzytkowania
jak i przed nadmiern penetracj turystyczm. Zagospodarowanie rekreacyjne laséw
nalezy dostosowé do ich chtonnéci, gospodarka kma powinna b§ podporadkowana
rygorom ochronnym obowzujacym dla przytej formy ochrony,

2. potrzelz wzbogacenia ekologicznego obszaru gminy i wzmaeogeigogowhzanr przy-
rodniczych z terenami otaczaymi. Zalesienia i zadrzewienia nzje realizowa
w pierwszej kolejnéci na kierunkach powezan ekologicznych (pomedzy lasami a tate
stosowé zalesienia i zadrzewienia stabilizog skosy i strome skoki. Poprzez tak
prowadzog polityke¢ powinno nasipi¢c wzmocnienie potencjatu ekologicznego gminy jak
rowniez wzmochienie ekologiczne korytarzyasicych dolirg rzeki,

3. niezlzdne jest olycie ochrom cenne gatunki &hin i zwierzat, wysgpujace na terenach,
dla ktérych nie tworzy si form ochrony prawnej w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody. Ochrona taka powinna patega utrzymaniu dotychczasowego
sposobu gytkowania terenéw na ktérych teshmy i zwierzeta wystpuja. Tymi terenami,
gtéwnie g lasy z ich obrzeami,

4. niezkedne jest przeciwdziatanie przeksztatcaniaytkiow zielonych wysipujacych
w dnach dolin rzecznych na pola uprawne a na a&efterjuz przeksztatconych ich
przywracanie.

5. obowiazek ochrony drzew przydeaych oraz drzew ozdobnych wyptijacych na
obszarze gminy (posesje, parki, skwery, cmentarPega wzgidami ekologicznymi
wspottworz one walory wizualno-krajobrazowe. Ma to zéu znaczenie w gminie
Biatopole ze wzgidu na walory krajobrazowe.

6. niezlzdne jest ksztalttowanie granicy polnddej na zasadach ekologicznych, tj.
z zachowaniem enklaw i polansfgch jako miejsc siedliskowych oktenych grup
owaddw i ptakow.

5.3.3.1 Ochron&rodowiska kulturowego

Zabytki istniepce na terenie Gminy Biatopole wymag#joski o ich stan i zachowanie. Jako
swiadkowie naszego dziedzictwa z pietyzmem winny pgddane niezwiocznej renowaciji,
zawsze za wiedz zgody PSOZ, by zostamogty dla pokolé nastpnych.

Ogolne zasady ochrony zabytkow w poszczegolnydtiiesth konserwatorskich.
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Glowna zasad obowhzujaca w tym obszarze jest ochrona i konserwacja zaahgeh
elementow ukiladu i substancji architektonicznejtaze, w odniesieniu do obiektow
folwarcznych, ayteczndci publicznej i parkdw dworskich uzupetnienie i earyzacja wraz
z adaptag na nowe funkcje okéone w projektach rewaloryzacji.

Na obszarach potonych w strefie: zabrania esidokonywania zmian zabytkowej struktury
przestrzennej; gabarytéw, linii zabudowy, domin&otcepciji zieleni, rzdy terenu.
Dopuszcza gimazliwosé uzupetniania nowymi obiektami, w ramach rekonstjiukniszczo-
nych fragmentéw budowli i zaen.

STREFASCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W strefiesciste] ochrony konserwatorskiej winna ob@eywaé nadrzdnas¢ wartasci kultu-
rowych — z mocy ustawy o ochronie zabytkow i opieeel zabytkami — ich zachowanie
z dopuszczalnwia przeksztalce mapcych na celu przede wszystkim rewaloryzacj
ewentualnie modernizacprowadzaca do rewitalizacji zespotu lub zabytku.

Wszelkie prace inwestycyjne wymagajzyskania wytycznych i warunkéw Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw na etapie ustalania waruntgalizacji inwestycji oraz zezwalea
ich realizagg Projektowanie powinno I8y poprzedzone badaniami interdyscyplinarnymi,
zakaiczonymi wytycznymi konserwatorskimi. Projekty poatst z uwzgidnieniem tych
wytycznych winny podlegazatwierdzeniu przez WKZ.

Zabrania si:

1. dokonywania zmian kompozycji w ukiladzie urbanistyan, gabarytéw zabudowy,
dominant i akcentéw architektonicznych, linii zabwy, kompozycji zieleni, rzdy
terenu;

2. budowy nowych obiektow i usdzern oraz nadbudowy i rozbudowy obiektow
istniejacych,

3. wprowadzania nowej infrastruktury z vagkiem stizacej obstudze obiektow patonych
w strefie pod warunkiem uzyskania zezwolenia WKZ,

4. wykonywania jakichkolwiek prac magych mi€ wplyw na zabytek (np. niwelacji
terenu, intensywnej gospodarki smej, inwestycji budowlanych); oraz wtdérnych
podziatéw wiasnéciowych.

Dopuszcza si

uzupetnianie zieleni z zachowaniem jej uktadu agkt gatunkowego.
STREFA PGREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Strefa péredniej ochrony konserwatorskiej zawiera tagodaejs/gory; tu jednak wymagane
jest uzyskanie wytycznych i warunkéw konserwatarskna etapie ustalania warunkow
realizacji inwestycji. W wypadku zawartych zalécepiniowanie projektu przed wydaniem
pozwolenia na budoyv

Dla wickszaici zespotow stref ochrony péredniej wyznacza siw oparciu o dawny zagj
zieleni komponowanej i jej zachowane relikty paman funkcjonalno-przestrzennych.
W projektowaniu wanym elementem, w miarmazliwosci, jest dopetniajca zielé zespotu
zabytkowego.

Zachowania wymagajdawne osie i otwarcia widokowe zespotéw patacoadkgwych na
naturalny krajobraz. Tu zatem ngsije zwhazek bezpéredni z ochroa naturalnego
krajobrazu.

W strefie nasycenia stanowiskami archeologicznymmierzenia inwestycyjne zw#ane
z realizagg zabudowy kubaturowej oraz inwestycji liniowych e infrastruktura
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techniczna), ktérym towarzyszprace ziemne i przeksztalcenia naturalnego ukextahia
terenu; musza gy zgtaszane do Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkéwLublinie
Delegatura w Chetmie na etapie uzgadniania deayzjustaleniu warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu uzyskania warunkamtycznych konserwatorskich dla
realizacji przedmiotowych inwestyciji.

W odniesieniu do terenu catej gminy w przypadku gagrunki konserwatorskie nie
przewidup prowadzenia ziemnych prac budowlanych pod nadza@memeologicznym, osoba
kierujaca tymi robotami zobowkana jest w razie znalezienia zabytku archeologigar
to jest przedmiotu, ktory posiada cechy zabytkp.;(maczynia gliniane, nagdzia

z kamienia, krzemienia lub metalu, fragmenty murdafle) niezwlocznie powiadori
wiladze konserwatorskie i gminne oraz wstrzgnmeace do czasu wydania odpowiednich
zaradze.

PROJEKTOWANA STREFA POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Objecie ochrom konserwatorsk - przez wpis do ewidencji zabytkow wojewodztwa
lubelskiego oraz planistyczmprzez wprowadzenie stosownych usiade planu miejscowego
obszaréw o walorach zabytkowych i substancji zatwt, dotychczas nie afiych zadm

z form ochrony. Wedtug ustalestudium do ochrony takiej kwalifikujegsobiekty :

pozostatéci zespotu dworsko-ogrodowego w Teremcu,
stanowiska archeologiczne grupy | (zgodnie z tynumdeszczono w wykazie).

Glowna zasad obowkzujaca na tym obszarze winna byochrona i konserwacja
zachowanych elementow ukiadu i substancji arctorgkznej oraz ochrona reliktow
osadnictwa pradziejowegéredniowiecznego i nowytnego. W odniesieniu do zespotu
dworsko-ogrodowego ustalagsjego uzupetnienie i rewaloryzacjz dostosowaniem do
nowych funkcji, w oparciu o projekt rewaloryzaciji.

PROJEKTOWANA STREFA POSREDNIEJ OCHRONY STANOWISK
ARCHEOLOGICZNYCH

Objecie ochrom prawry skupisk stanowisk archeologicznych: punkty osadmicosady,
obozowiska, cmentarzyskasiady osadnictwa, przez wprowadzenie stosownychlaisto
planu miejscowego.

Glowna zasad obowhzujaca na obszarze winna bychrona stanowisk archeologicznych
w zakresie i formie uzakmionej od ich uktadu i koncentraciji.

W przypadku grupowaniacgsstanowisk (wymienionych w wykazie stanowisk ardbgiz-
nych postulowanych do ochrony planistycznej) w ktekpy osadnicze, nalg wprowadzé
do planu miejscowego napujace ustalenia:

Wszelkie prace ziemne (zwtaszcza o szerakakresie rob6t np. melioracje, budowa
oczyszczalni, itp.) prowadzone w strefie, winny¢ bypiniowane przez WKZ. Inwestycje
naleey poprzedzi badaniami archeologicznymi w strefie inwestowarkalidujacej
ze stanowiskiem archeologicznym.

Obszary rehabilitacji i rewaloryzacji kulturowej
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Zadaniem wyznaczonych obszarow jest ochrona, odemie i uzupetnienie wadoi kultu-
rowych zatgen dworsko-parkowych, folwarcznych; cmentarnych i jakéch zachowanych
czesciowo w ukiadzie i substanciji.

Konieczna jest kreacja elementéw kompozycji kragahrkulturowego, okéajacych walory
widokowe krajobrazu otwartego, panoram wsi orastaljzupcych uktady przestrzenne.

Glowna zasad obowhzujaca przy rewaloryzacji zabytkowych zespotdéw jéstegracja

I dopetnianie uktadu przestrzennego w p@a&niu z ochromi rewaloryzaci ukierunkowan
na uczytelnienie, odtworzenie uktadu kompozyegmoraz zabytkowej substancji archite-
ktonicznej, przez:

1. uregulowanie stanu wiadania, u#iwiajace rewaloryzagj zespotéw jako cakwi,
w granicach ochrony konserwatorskiej;

2. usuntcie elementéw zagospodarowania w zltym stanie tezhgm, szpegcych
zatazenie lub przebudowa obiektow przez dostosowanidaaiy, skali i kolorystyki do
architektury budynkéw zabytkowych,

3. rekultywacja powierzchni terenu zdegradowane] praegviaiciwa eksploatag kopalin,
odtworzenie stawow,

4. konserwacja zabytkowej zieleni w ukladzie i subsfiaoraz usunjcie samosiewow
i nasadz# naruszajcych historyczny uktad parkéw podworskich,

5. rewaloryzacja, konserwacja lub rekonstrukcja oldiekt architektonicznych i ich
otoczenia; dopuszczagizupetnienie zespotow nowymi budynkami, zgodnpEgektem
rewaloryzacji zaopiniowanym (dotyczy obiektow ¢grh pdrednk ochror
konserwatorsk) przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

6. adaptacja istniegych obiektow zabytkowych na funkcje ustug publigzm kultury,
sportu, staby zdrowia, obstugi rekreacji (gastronomia, miejsoaclegowe) itp.
w dostosowaniu do historycznego uktadu i formy ktiev.

Glowna zasad obowhzujaca przy ksztattowania elementow uktadu kompozycyjnégay-

obrazu kulturowego jest ich wyeksponowanie Ilub watopoprzez wikxiwe formy

zagospodarowania. Ustala sv odniesieniu do stref ekspozycji wysokich walorksajobra-
zowych, na przedpolu zespotdow zabytkowych, twoyzh dominanty architektoniczne

W panoramie wsi oraz zespotoéw przyrodniczo-krajpbvaych:

1. ochrore przed zabudow i zagospodarowaniem przestan@®jm wghd na obiekt
(np. zadrzewienia pasmowe, napowietrzne linie edektergetyczne),

2. odgospodarowanie strefy z obiektow szmgch lub tworacych bariery ekologiczne
w dnach dolin rzecznych, ich przeniesienie lubderaizacja w kierunku poprawy
estetyki;

3. likwidacja dominant negatywnie eksponowanych w Wigetworzenie pasm zieleni jako
ostony krajobrazowej;

4. eksponowanie gtéwnych osi widokowych— ochrona terea kierunku osi i zagospo-
darowanie "naprowadzaje" wghd na dominanty architektoniczne (tworzenie alei,
szpaleréw drzew, pierzei zwartej zabudowy);

5. ekspozycja punktéw widokowych— ochrona kulminacjikwajobrazie otwartym przed
zabudow, urzdzenie punktow widokowych usytuowanych w peabligtbwnych tras
komunikacyjnych, jako parkingéw, obiektéw obstugytstycznej podrénych.

WYKAZ ZABYTKOW PRAWNIE CHRONIONYCH | PROPONOWANYCH DO
OCHRONY

72



WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH WPISANYCH DO REJESTRU

ZABYTKOW
Nr
Num. , , . . e _ dziatk
A Obiekt | Nazwa obiektu | Gmina | Miejscowos¢ | Wiek Uwagi |/+
wilas
nosé
1 2 3 4 5 6 7 8
CH/A/ . : : -
104/10 Straznica | Grodzisko Biatlopole Busienieq XX
w poblizu | 5y res
A/365 | Mogita Kopiec ziemny | Biatopoleys; $rednio-
Busieniec |'€“"Y
Dawna cerkiew
greckokatolicka,
A/389 Budynek |obecnie kéciot Biatonole | Bu XVIII
ickil blaropole no
sakralny rzymsk.okatoh(.:kl 1795rr.
pw.Wniebowz¢
cia NMP
Na terenie parku
dvnek Dawna cerkiew w bezpdgrednim
Budyne i _ XVIII i i
AJA05 grecko_katollcka, Biatopole | Kurmanéw otoczeniu wyajto
sakralny |0Obecnie budynek 1790 r. |— pod boisko
szkolny szkolne — cg¢
drzewostanu.
Pierwotny rozlegty obszarowp
zespot ulegt wtérnym
podziatom. Tylko czs¢
2 zespotu zostata ofgp wpisem
CH/A/ ZeSpOJ‘ Maziarnia Pocate do rejestru zabytkéw. Na
Zespot | patacowo- Biatopole kK XX | terenie parku .
123/29 Strzelecka w bezpérednim otoczeniu
parkowy 1903 r. | dworu wyckto — pod
inwestycje kubaturowe — &
drzewostanu. Zespo6t nadal
ulega wtérnej parcelacji
Pierwotny rozlegty obszarowp
zesp6t dworsko-parkowy
i folwarczny ulegt wtérnym
podziatom. Tylko czs¢
Zespé} Pocate zespotu zostata ofgp wpisem
CH/A/ 5 + Biat el s | k XX do rejestru zabytkéw (m.in.
espo - ialopole trzelce poza terenem wpisu znalazta
121/27 P dW?(I’SkO P 1908 - | sic czsc parku.). Na terenie
arkow parku
P y 1911r. w bez pérednim otoczeniu
dworu wyckto — pod
inwestycje kubaturowe — &
drzewostanu.

Obiekty te objte ¢ scista ochrory prawry. Wszelkie zmiany w sposobie iclrytkowania
i wygladzie powinny uzyskaakceptagj LWKZ.
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W odniesieniu do wiej wymienionego obszaru i obiektow obawiija nastpujace zasady:

1.

Na wszelkie prace prowadzone na obszarze (np. tggyesliniowe, realizag nowych

obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych) oraz ypmabiektach wpisanych do
rejestru zabytkéw naky uzysk& pozwolenie LWKZ Delegatura w Chetmie na realizacj

prac.

zabezpieczenie, restauracyenowacs.

3.

. Dziatalnag¢ inwestycyjna przy w/w obiektach winna raiaa celu przede wszystkim ich

Inwestycje mogce mie€ wptyw (dotyczy oddziatywania przestrzennego) naekiy

zabytkowe winny uzyskapozwolenie LWKZ Delegatura w Chetmie na realizacj

4.

nieruchoméci zabytkowych. )
WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH UJETYCH W EWIDENCJI ZABYTKOW

Wymaog uzyskania pozwolenia LWKZ Delegatura w Chelrdotyczy ponadto podziatu

Obiekt Nazwa obiektu Gmina (I\)/élcfajscow Ulica Wiek
1 2 3 4 5 6
_ Kapliczka z figura MB _ _ Hrubieszo | XIX

Kaplica L Biatopole | Biatopole
z Dziecihtkiem wska ok. 1920r.
Pozostatéci zespotu dwor- i
skiego:

Zespot a) kaplica, ob. par. Biatopole | Biatopole §0s0|elna pocz. XX
b)_ kuznia i stolarnia ob. dom 1892r.
mieszkalny

Budynek |a) willa, mur. Biatopole | Biatopole| Wska 1906r.

b) piwnice, mur. Nr 10 ok.1906r.

Technika | Mtyn elektryczny, mur. Biatopole,  Biatopq|l- 1924r.

Hrubieszo
Technika | Cegielnia z Klinkierai Biatopole | Biatopole wska ok. 1900r..
Nr 5
Cmentarz _ _ XX
Cmentarz ) . ) Biatopole | Biatopole
z | wojny swiatowej (ok. 1915r.)
: : . : XX
Mogita Zbiorowa mogitazydowska Biatopole | Bino
(ok. 1940r.)
. : . XX
Cmentarz | Cmentarz rzymskokatolicki Biatopole  Byadte
(ok. 1993r.)
Kapliczka | Kapliczka na wodzie — drewrBiatopole | Busienieg pot. XIX
Kapliczka | Kapliczka — drewn. Biatopole Busienwec 1850r.
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Budynek | Gajowka ob. dom Nr 4 Biatopole  Busienjec [. 20 XX
Kapliczka | Kapliczka, mur. Biatopole| Boo [. 30. XX
Cmentarz
Cmentarz o Biatopole | Béno ok. I pot
greckokatolicki XIX
Cmentarz _
Cmentarz o Biatopole | Buéno Il pot. XIX
rzymskokatolicki
Cmentarz _
Cmentarz Biatopole | Buéno Il pot. XIX
prawostawny
Budynek Gajowka ob. niegytkowana, Bialopole |Maziarnia ok. 1930r.
drewn., (oszalowana) Strzelecka
Kapliczka | Kapliczka — drewn. Biatopole \I,?Vicelboro- koniec XIX
Zespot dworski Kastorych
a)dwor, ob. mieszkania, mur [l pot. XIX
b)pozostatéci parku krajobra- XIX
zowego z alej
c)oficyna,ob. mieszkania Il pot. XIX
, d)spichlerz, ob. magazyn, | Raciboro- Il pot. XIX
Zespot mur. Biatopole _
e)dom, ob. lecznica,mur. wiee przed 1939r.
f) dom, ob. klub miodzieowy, Il pot. XIX
mur
g) dom, mur. Il pot. XIX
h) rzadcéwka, ob. dom
ok. 1920r.
Nr 90, drewn. (tynkowana)
Dom Dom Nr 23 Biatopole | Racibore- ok. 1920r.
wice
Dom Dom Nr 1, drewniany Biatopole| Strzelce ok. 003
Technika | Kunia ob. domu Nr 9 drewn| Biatopolel  Strzelce 1939r.
Krzyz Krzyz, drewn. Biatopole | Strzelce 1906r
Krzyz Krzyz, drewn. Biatopole | Strzelce 1945r
Cmentarz | Cmentarz prawostawny Biatlopole  Strzelce | poll XIX
Mogita Mogita Ukrainki Biatopole \ingudno- XX (1943r.)

Sq to obiekty zainteresowania konserwatorskiego. Wezemiany w sposobie ich

uzytkowania i wyghdzie winny by uzgodnione ze shbba konserwatorsk
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Glowng zasad obowizujaca dla obiektéw ujtych w ewidenciji jest ich odnowa
I konserwacja.

O ile stan techniczny obiektow figuaglych w ewidencji bdzie przesdzat
o koniecznéci ich rozbiorki — budynki winny zostauprzednio zinwentaryzowane.

W odniesieniu do wiej wymienionego obszaru i obiektow obawiija nastpujace zasady:

1. Na wszelkie prace prowadzone na obszarze (np. tpgjesliniowe, realizag nowych
obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych) oraz ypmabiektach wpisanych do
rejestru zabytkéw naky uzysk& pozwolenie LWKZ Delegatura w Chetmie na realizacj
prac.

2. Dziatalna¢ inwestycyjna przy w/w obiektach winna réiea celu przede wszystkim ich
zabezpieczenie, restauracyenowacs.

3. Inwestycje mogce mi€ wptyw (dotyczy oddziatywania przestrzennego) naelkty
zabytkowe winny uzyskapozwolenie LWKZ Delegatura w Chetmie na realizacj

4. Wymaog uzyskania pozwolenia LWKZ Delegatura w Chelrdotyczy ponadto podziatu
nieruchomeci zabytkowych.

5. Wszelkie prace ziemne prowadzone na kopcu oraz mb@bwyznaczonej 3 m strefy
ochronnej (liczonej od podstawy kopca) wymagayskania pozwolenia LWKZ.

Obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronibytk@®w i opiece nad zabytkami—
w zwiazku z Rozp. Ministra Kultury z dn. 6 wrgaa 2000 r. w sprawie prowadzenia rejestru
zabytkéw i ewidencji dobr kultury (Dz. U. z 2000Nt 86, poz. 965).

Glowng zasad obowizujaca dla obiektéw ujtych w ewidenciji jest ich odnowa i konserwa-
cja.

O ile stan techniczny obiektéw figuagiych w ewidencji bdzie przesdzat
o koniecznéci ich rozbiorki — budynki winny zostauprzednio zinwentaryzowane.

Zabytki Archeologiczne

Teren Gminy Biatopole znajduje esiw obrbie nastpujacych obszarow AZP
(Archeologicznego Zdgia Polski); 82 — 92, 82 — 93, 82 — 94, 83 — 9288, 83 — 94, 84—
92, 84 — 93, 84 — 94,

Pod wzgédem archeologicznym Gmina zostatla przebadana,amach realizacji
programu Archeologiczne Zgdjia Polski (AZP) Na podstawie badaAZP stwierdzono
tacznie 267 stanowisk archeologicznych.

Naley zwrociéc uwag; na fakt, # wiele stanowisk ulega powolnemu
niszczeniu wskutek systematycznej uprawy pol, pogtujacych naturalnych procesow
erozyjnych, jak
i podczas eksploatacji kopalni piasku.Konieczne jest ich rozpoznanie w wyniku bada
ratowniczych, poprzedzgych realizag inwestyciji.

Niezledne jest oljcie ochrom obiektéw o wiasnej formie terenowej — kurhanow,
kopcow.
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Stanowiska archeologiczneszczegodlnie cenne badawczo, o wantpoznawczegredniej lub
duzej, na terenie ktorychvprowadzono sfeg obserwacji archeologicznej Wytypowano
stanowiska o wtasnej formie terenowejktoreobjete zostaty ochrory archeologiczny.

AZP 82 —92.
Stanowiska archeologiczne zarejestrowane
Biatopole — 2 stanowiska (nr 43, 44),
Biatopole Kolonia— 1 stanowisko nr 42
Teresin — 2 stanowiska (nr 11, 41),

Obszar ten znajdujeesna pograniczu dwoch mezoregiondw — potudniowefazPagorow
Chetmskich oraz Ob#enia Dubienki. Charakterystyczne dla niegp liszne mate cieki
z terenami zabagnionymi, biegre rownoleénikowo i potudnikowo oraz wysoczyzna w
cze$ci potudniowo-wschodniej. Punkty osadnicze skupiky w poblizu ciekdéw. Penetracja
osadni-cza zaznaczytagswe wszystkich okresach chronologicznych. Rozplacsk byc¢
moze juz w epoce mezolitu, najgdiej z& w epoce neolitu, kiedy funkcjonowata na tych
terenach kultura pucharow lejkowatych. Potwierdzaonatata take obecné osadnictwa
w epoce kyzu, znaleziskami kultury trzcinieckiej, w okresigolymwéw rzymskich oraz we
wczesnymnsredniowieczu.

Na uwag zastugup ze wzggdu na znalezione tu materiaty krzemienne i /lub chaakte-
rystyczna ceramike oraz charakter nasgpujace stanowiska, objte obserwach
archeologiczry :

BIALOPOLE (nr 44) — stanowisko o powierzchni 1 B&dy osadnictwa — pradziejowego,
z okresu wptywow rzymskich oraz wczesredniowiecznego;

BIALOPOLE KOLONIA (nr 42) — stanowisko o powierzuhl ha, osada z epoki mezolitu /
neolitu / epoki bazu, osada kultury pucharow lejkowatych z epoki ieplosada z epoki
brazu / okresu halsztackiego oraz wczesadniowieczna.

Zagrozone zniszczeniem ze wzglu na lokalizacje w poblizu eksploatowanej kopalni
piasku, objete obserwacy archeologiczry 3 :

BIALOPOLE (nr 43) — stanowisko o powierzchni 1 Bkd osadnictwa z epoki neolitu /
epoki bazu, osada z epoki neolitu / epokiabu, osada kultury trzcinieckiej z epokiabu.

AZP 82 —93.

Stanowiska archeologiczne zarejestrowane:
Grobelki — 8 stanowisk (od nr 70 do nr 77),
Teremiec — 12 stanowisk (od nr 55 do nr 66),
Zabudnowo — 5 stanowisk (od nr 120 do nr 124).

Obszar ten obejmuje fragment Kotliny Dubienki. Gikaerystyczna dla niego jest rownina
akumulacyjna rmisza, rozlegta i podmokia. Gtéwnym ciekiem tego nergest rzeka
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Wetnianka, ptynca z potudniowego zachodu na potnocny wschod. B wchodzi
kilka mniejszych ciekéw, phycych w dolinach o d@& waskich terasach akumulacyjnych.
W potnocno-wschodniej eici wyskpuja liczne bezodptywowe dolinki. Wyfae strefy
zag;szczonego osadnictwa ryswgie w dolinie rzeki Wetnianki.

Penetracja osadnicza terendw miejscmivoozpoczta sk najp&niej w miodszej
epoce kamienia — w neolicie. Osadnictwo tego oknest jednak reprezentowane przez
pojedyncze punkty osadnicze — osady prawdopodozmimzane z kultuy pucharow
lejkowatych oraz kultura ceramiki sznurowe;.

Dobrze rozwigta sk natomiast sie osadnicza we wczesnej epoceZor i epoce hkyzu.
Odnotowano obecné licznych stanowisk z tych epok min. Kultury Chiopi— Vesele,
kultury strzyowskiej, kultury trzcinieckiej oraz kultury hyckiej. O zainteresowaniu tymi
terenami w okresie wpltywow rzymskiciwiadczy min. Stanowisko kultury wielbarskie;.
Liczne natomiast znaleziska informujo zaawansowanym osadnictwie wczesnego
sredniowiecza. Na szczegdélruwag: zastuguje skupienie punktéw osadniczych o takiej
chronologii w rejonie wsi Teremiec. Te wielokulture stanowiska, o powierzchni do 1 ha,
czasem rownie 5 — hektarowe, to gtéwnie osady prawdopodobneadgsvyznaczone na
podstawie bogatych zespotow zabytkowych dtady osadnicze.

Na uwag zastugup ze wzgédu na znalezione tu materialy krzemienne i / lub
charakterystyczna ceramike oraz charakter nasgpujace stanowiska, obgte obserwacp
archeologiczry :

GROBELKI (nr 70) — stanowisko o powierzchni 0,5 hajsada kultury strzpwskiej
z | okresu epoki hrzu, slad osadnictwdredniowiecznego.

TEREMIEC (nr 55) — stanowisko o powierzchni 5 Blad osadnictwa neolitycznej kultury
pucharow lejkowatych, osady— kultury sttawskiej z wczesnej epoki dmu oraz kultury
wielbarskiej z okresu wptywow rzymskich.

TEREMIEC (nr 56) — stanowisko o powierzchni 1 hsada z wczesnej epoki aau;

TEREMIEC (nr 65) — stanowisko o powierzchni 5 haady prawdopodobne - neolitycznej
kultury pucharéw lejkowatych oraz wczesredniowieczna, osada kultury trzcinieckiej
z wczesnej epoki bru.

TEREMIEC (nr 66) — stanowisko o powierzchni 5 hasady prawdopodobne z wczesnej
epoki bnzu oraz z wptywow rzymskich, osada wczesadniowieczna z VIII — IX w.§lad
osadnictwaredniowiecznego.

AZP 83 —92.

Stanowiska archeologiczne zarejestrowane:

Biatopole — 8 stanowisk (od nr 125 do nr 134),

Biatopole — 5 stanowisk (nr 132; 133; 160; 1655)16

Bogdandwka — 1 stanowisko (nr 184),

Busieniec — 21 stanowisk (od nr 21 do nr 26; 29n0#l69 do nr 182),

Busno — 32 stanowiska (od nr 30 do nr 32; od nrd®&r 124; od nr 152 do nr 164),
Kurmandéw — 11 stanowisk (od nr 141 do nr 151),
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Pigciopolowka — 1 stanowisko (nr 183),

Raciborowice — 6 stanowisk (od nr 135 do nr 140),

Swidéwka — 2 stanowiska (nr 167; 168),

Teresin — 24 stanowiska (od nr 13 do nr 17; 2%mwo885 do nr 203),

Obszar ten ley na pograniczu trzech mezoregiondbw —¢sck zachodniej Pagorow
Chetmskich, pétnocnej kraslzi wyzynnych Dziatdw Grabowieckich oraz gzi wschodniej
rowninnego Obrienia Dubienki. Silne zedicowanie form terenowych, a co za tym idzie
warunkow fizjograficznych wphygto na intensywn&, koncentrag i duze zr&nicowanie
osadnictwa na tym obszarze.

Wszystkie niemal punkty osadnicze skupikysipoblizu ciekow wodnych — Wetnianki

i Malinowca, na poétnocnych i potudniowych stokachblin. Na krawedziach wysoczyzn
mamy do czynienia gtébwnie z pojedynczymi kurhanansmentarzyskami kurhanowymi.
Natomiast silne wzniesienia na terenie wsi Teresaz ptaski, stabo z#dicowany

i pozbawiony ciekéw krajobraz gdzy Teresinem a Biatopolema sniemal catkowicie
pozbawione osadnictwa.

Mozna fdzi¢ na podstawie zebranego z powierzchni materiahytkalvego, & teren w/w
miejscowdci penetrowany byt stosunkowo intensywnie. Ob&érasadnikdéw potwierdzona
jest dopiero w mtodszej epoce kamienia — neoljei@nak ju przez liczne punkty, zwzane
min. z kultua pucharow lejkowatych, kultarceramiki wsg¢gowej rytej, kultug ceramiki
sznurowej oraz kultarwotynsko — lubelskiej ceramiki biato malowanej, ktéreotes gesta
sie¢ osadnicz. Duza ilos¢ znalezisk sugeruje istnienie doskonale uksztalt@yyaozwingtej
sieci osadnicze] we wczesnej epocezhroraz w epoce hzu. Tworz ja punkty osadnicze
ludnasci m.in. kultury strzyowskiej, kultury trzcinieckiej oraz kultury syckiej. Das¢ dobrze
udokumentowane jest osadnictwo okresu wplywéw riyohs ch@d& s to materiaty
zabytkowe niepowaizane w diej czsci z konkretra kultura. Wyrdzniono jedynie kultug
przeworslg i kulture wielbarsk.

Zageszczenie i dia ilos¢ stanowisk obrazuje sieosadnicza we wczesnymsredniowieczu
oraz wsredniowieczu.

Znaleziska potwierdzity istnienie na terenie tyciejscowdci gtdwnie stanowisk matych—

0 powierzchni najagciej 0,5 ha do 1 ha, chspotk& mazna i wigksze, o powierzchni 5 ha.
Sq to w due] mierze osady, scharakteryzowane na podstawesue] ilasci zabytkdw
ceramicznych i krzemiennych. W dalszej koldgiowyskpuja slady osadnicze i osady
prawdopodobne, zlokalizowane na podstawie pojedyaiciragmentow ceramiki

i nielicznych zabytkdéw krzemiennych. Znangréwniez cmentarzyska kurhanowe i kurhany
pojedyncze.

Na uwage zastugup ze wzgédu na znalezione tu materialy krzemienne i / lub
charakterystyczna ceramike oraz charakter nasgpujace stanowiska, objte obserwach
archeologiczry :

BIALOPOLE (nr 127) — stanowisko o powierzchni 1;amsada wczesadniowieczna
Z IX—=XIlw.;
BIALOPOLE (nr 129) — stanowisko o powierzchni O,blesada wczesdmedniowieczna
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z X — Xl w.; slad osadnictwa z wczesnej epokau;

BIALOPOLE (nr 130) — stanowisko o powierzchni O,blesada wczesdmedniowieczna
z X=Xl w.;

BIALOPOLE (nr 134) — stanowisko o powierzchni 1 hesada sredniowieczna;

BIALOPOLE KOLONIA (nr 132) — stanowisko o powierath 1 ara; cmentarzysko
neolitycznej kultury pucharow lejkowatych;

BIALOPOLE KOLONIA (nr 165) — stanowisko o powierzuh 0,5 ha; osada
wczesnéredniowieczna z VII - VIl w.;

BIALOPOLE KOLONIA (nr 166) — stanowisko o powierzuh0,5 ha; osady — neolitycznej
kultury wotynsko — lubelskiej ceramiki biato malowanej oraz zegndredniowieczna z VI —
VI w.;

BUSIENIEC (nr 23) — stanowisko o powierzchni 0,54; h osada kultury strzgwskiej
z | okresu epoki kzu, osada prawdopodobér@dniowieczna,

BUSIENIEC (nr 25) - stanowisko o powierzchni 0,5; haosada prawdopodobna
péznoneolitycznej kultury ceramiki sznurowejglad osadnictwa neolitycznej kultury
pucharéw lejkowatych;

BUSIENIEC (nr 26) — stanowisko o powierzchni 0,5 hasady — kultury strzpwskiej

z | okresu epoki lzu, kultury tuzyckiej z 11l - V okresu epoki lazu oraz pradziejowa, osady
prawdopodobne - neolitycznej kultury wéakko — lubelskiej ceramiki bialo malowanej,
kultury pomorskiej, kultury przeworskiej z miodspegkresu przedrzymskiegaslady
osadnictwa — wczesnoneolitycznej  kultury  ceramiki stggowej] rytej oraz
wczesneéredniowiecznego z XI — Xl w.;

BUSIENIEC (nr 169) — stanowisko o powierzchni 1 hasady — z fazy C2 — D okresu
wplywow rzymskich oraz wczeski@dniowieczna z X — Xl w,é$lad osadnictwa
sredniowiecznego;

BUSIENIEC (nr 176) — stanowisko o powierzchni 0,5hasady prawdopodobne — kultury
trzcinieckiej z 1l okresu epoki hzu oraz wczesrsoedniowieczna, osada z fazy C2 okresu
wptywow rzymskich;

BUSIENIEC (nr 177) — stanowisko o powierzchni 0,5h@sada prawdopodobna z fazy C2
okresu wptywéw rzymskich, osada wczesmaniowieczna z VII — IX w.§lad osadnictwa
kultury trzcinieckiej z 11 okresu epoki fzu;

BUSIENIEC (nr 178) — stanowisko o powierzchni 0,5hasady prawdopodobne — kultury
wielbarskiej z fazy B2/C1 z okresu wptywow rzyndkioraz wczesrsoedniowieczna;

BUSIENIEC (nr 180) — stanowisko o powierzchni 0,58&dy osadnictwa kultury kyckiej
z epoki bazu z fazy C2 okresu wplywow rzymskich, osada pm@patiobna
wczesneéredniowieczna,

BUSIENIEC (nr 182) — stanowisko o powierzchni 1 hasady z fazy C2 okresu wptywow
rzymskich oraz wczesdredniowieczna z VII-X w.glady osadnictwa - neolitycznej kultury
pucharow lejkowatych, kultury #yckiej z epoki bgzu oraz pradziejowegqo;

BUSNO (nr 32) — stanowisko o powierzchni 0,5ha; osagtadniowiecznaglad osadnictwa
z epoki neolitu/ epoki heu;
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BUSNO (nr 108) — stanowisko o powierzchni 1ha; osady wczesnej epoki hzu oraz
kultury tuzyckiej z IV-V okresu epoki kzu, $lad osadnictwa neolitycznej kultury waisko-
lubelskiej ceramiki biato malowanej;

BUSNO (nr 109) — stanowisko o powierzchni 1ha; osady wczesnej epoki hzu oraz
kultury tuzyckiej z IV - V okresu epoki lazu;

BUSNO (nr 110) — stanowisko o powierzchni 1ha; osadwiltury strzyowskiej z | okresu
epoki bazu oraz kultury hayckiej z IV-V okresu epoki lazu, osady prawdopodobne-—
kultury trzcinieckiej z 1l okresu epoki &mu oraz sredniowiecznaslad osadnictwa
neolitycznej kultury wotysko-lubelskiej ceramiki biato malowanej;

BUSNO (nr 113) — stanowisko o powierzchni 0,5ha; asadheolitycznej kultury ceramiki
sznurowej, osady prawdopodobne — kultury trzcinggck Il okresu epoki lzu oraz kultury
tuzyckiej z okresu lateskiego;

BUSNO (nr 152) — stanowisko o powierzchni 0,5ha; gspiwdopodobne - neolitycznej
kultury pucharéw lejkowatych, kultury strzgwskiej z Il okresu epoki hru, kultury
luzyckiej z epoki biizu orazsredniowieczna;

BUSNO (nr 153) — stanowisko o powierzchni 0,5ha; gspiwdopodobne - neolitycznej
kultury pucharow lejkowatych, kultury strzgwskiej z Il okresu epoki Bru, kultury
tuzyckiej z epoki bgzu orazsredniowieczna,;

BUSNO (nr 156) — stanowisko o powierzchni 1ha; osadwczesnej epoki hru oraz
wczesnéredniowieczna z Xl — X1l w.;

BUSNO (nr 157) — stanowisko o powierzchni 1 ara; gsad neolitycznej kultury pucharéw
lejkowatych, kultury strzyowskiej z | okresu epoki bzu, oraz wczessdeedniowieczna z X
— Xl w.;

BUSNO (nr 162) — stanowisko o powierzchni 1ha; osadaesnéredniowieczna z X — Xl
w., $lad osadnictwa kultury kyckiej z IV=V okresu epoki hru;

KURMANOW (nr 148) — stanowisko o powierzchni 0,5hapsady prawdopodobne—
kultury strzyowskiej z | okresu epoki bru, kultury trzcinieckiej z Il okresu epoki dau
oraz wczesngedniowieczna z Xl w.slad osadnictwa - neolitycznej kultury pucharéw
lejkowatych;

KURMANOW (nr 149) — stanowisko o powierzchni 0,5haysada kultury strzpwskiej
z | okresu epoki hzu, slad osadnictwa kultury trzcinieckiej z 11 okresuoépbrazu;

KURMANOW (nr 150) — stanowisko o powierzchni 0,5haysada kultury strzpwskiej
z | okresu epoki hzu, slad osadnictwa kultury trzcinieckiej z Il okresuo&p brazu, osada
prawdopodobna, slady osadnictwa neolitycznej kultury pucharéw lejlkdych oraz
sredniowiecznego;

KURMANOW (nr 151) — stanowisko o powierzchni 0,5hasada- kultury strzpwskiej
Z | okresu epoki hezu;

RACIBOROWICE (nr 135) — stanowisko o powierzchrblty; osady- kultury strzgwskiej
Z | okresu epoki lzu oraz kultury hayckiej z IV-V okresu epoki heu, osada
prawdopodobna z&edniowiecza,

RACIBOROWICE (nr 136) — stanowisko o powierzchrblig; osady- kultury strzgwskiej

z | okresu epoki lwzu oraz kultury hayckiej z IV-V okresu epoki lzu oraz
wczesnéredniowieczna z X—XIII w., osada prawdopodobna iygenej kultury pucharéw
lejkowatych;
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RACIBOROWICE (nr 138) — stanowisko o powierzchrb @a; osady- kultury strzgwskiej

z | okresu epoki zu oraz kultury tayckiej z IV — V okresu epoki bru oraz
wczesnéredniowieczna z X-XIlI w.,$lad osadnictwa neolitycznej kultury pucharow
lejkowatych;

TERESIN (nr 14) — stanowisko o powierzchni 0,5laada z wczesnej epokabu;

TERESIN (nr 15) — stanowisko o powierzchni 0,5lesada kultury strzyowskiej z | okresu
epoki bpzu, osada prawdopodobna neolitycznej kultury pumlhatejkowatych, slady
osadnictwa kultury tzyckiej oraz pradziejowego;

TERESIN (nr 16) — stanowisko o powierzchni lhaadys- neolitycznej kultury pucharow
lejkowatych oraz kultury strzpwskiej z | okresu epoki bzu, slady osadnictwa kultury
luzyckiej oraz pradziejowego;

TERESIN (nr 188) — stanowisko o powierzchni 1haady — z fazy C2 okreséw wptywow
rzymskich oraz wczeskedniowieczna z VIII — X w., $lady osadnictwa neolitycznego oraz
kultury tuzyckieyj;

TERESIN (nr 190) — stanowisko o powierzchni 1 arasady — kultury zarubinieckiej
z miodszego okresu przedrzymskiego — fazy B okregolywdw rzymskich oraz
wczesnéredniowieczna z X — Xl w.;

TERESIN (nr 193) — stanowisko o powierzchni 1 aogsady — kultury przeworskiej z fazy B
okresu wptywow rzymskich oraz wczesnedniowieczna z Xl w.,slad osadnictwa
wczesneéredniowiecznego z VII-VIII w.;

Naley zwrocié uwagg na ponizsze stanowiska o wkasnej formie terenowejobjaé je
ochrong archeologiczmy :

BUSIENIEC (nr 21)- kurhan pojedynczy,zwany z kultug strzykowska | okresu epoki
brazu;

SWIDOWKA (nr 167) — kurhan pojedynczy, datowany wezesn epok: brazu;

SWIDOWKA (nr 168) — cmentarzysko kurhanowe (4 kopdemne), datowane na wczsn
epok brazu;

AZP 83 — 93.

Stanowiska archeologiczne zarejestrowane:

Bogdandwka — 11 stanowisk (od nr 2 do nr 12),
Horeszkowice — 3 stanowiska (od nr 94 do nr 96),

Kicin Kolonia — 13 stanowisk (od nr 13 do nr 28], 108 do nr 111),
Maziarnia — 1 stanowisko (nr 93),

Raciborowice — 1 stanowisko (nr 22),

Strzelce — 18 stanowisk (nr 1, od nr 78 do nrd&2;99),

Strzelce Kolonia — 23 stanowiska (od nr 38 do nr&y7 112; 113),
Teremiec — 28 stanowisk (od nr 58 do nr 77, od0f@r do nr 107),
Zanize — 15 stanowisk (od nr 23 do nr 37),
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Obszar ten obejmuje fragment subregionu @dma Wetnianki. Jest to stosunkowo rozlegta
rébwnina akumulacyjna m$za, eksponowana w potudniowejes@ doliny Wetnianki,
gtéwnego cieku przecingego obszar od potudniowego zachodu ku poinocnesthodowi.
Na pozostatej ggci obszaru wyspuja dos¢ tagodne stoki z niskimi wierzchowinami.

Korzystne dla osadnictwa warunki stworzyta rzekatamka i jej doptywy — niewielkie
bezimienne cieki z dobrze wyksztatconymi dolinarfSiec osadnicza skoncentrowata si
wiasnie w tych rejonach. Penetracja osadnicza terendw mviejscowdci rozpoczta Sk
najp&niej w mitodszej epoce kamienia — neolicie. To debrez udokumentowane
osadnictwo reprezentumateriaty zabytkowe kultury pucharow lejkowatyétultury amfor
kulistych, kultury wotyisko-lubelskiej ceramiki bialo malowanej oraz kujtuceramiki
sznurowe).

Dobrze rozwigta sk natomiast si€ osadnicza we wczesnej epocezior, haspnie w epoce
brazu, co potwierdza nagromadzenie punktdw osadnigayah. Osad kultury strzpwskiej,
Kultury trzcinieckiej i kultury hiayckiej. Stosunkowo liczne znaleziska wimiaja min.
kulture zarubinieck, funkcjonugaca na tych terenach w mtodszym okresie przedrzymski
oraz kultug przeworska w okresie przedrzymskim. O zainteresawaymi terenami
w okresie wptywoéw rzymskickwiadcz liczne osady, spood ktorych czs¢ zwiazana jest
Z kultura wielbarslk.

Duza liczba stanowisk obrazuje ksztalt sieci osadpicze wczesnymsredniowieczu.
Pojedynczymi punktami zaznaczyle sisadnictwo wsredniowieczu. Wréd stanowisk agsto
wielokulturowych, o powierzchni przewsie do 1 ha, niekiedy e wigkszych,
0 powierzchni 5 ha, wysbuja slady osadnicze oraz osady prawdopodobne i osady.

Na uwage zastugup ze wzgédu na znalezione tu materialy krzemienne i / lub
charakterystyczna ceramike oraz charakter nasgpujace stanowiska :

BOGDANOWKA (nr 2) — stanowisko o powierzchni 1 hasady — z wczesnej epokiabu,
kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego, kultury przeworskiell okresu przedrzymskiego
oraz wczesngedniowieczna;

BOGDANOWKA (nr 4) — stanowisko o powierzchni Shapsady - kultury tayckiej
z Il okresu epoki kizu oraz kultury przeworskiej z przedrzymskiegadysprawdopodobne
—wczesnej epoki bru oraz wczesroedniowieczna;

BOGDANOWKA (nr 10) — stanowisko o powierzchni 0,5haosada prawdopodobna
z wczesnej epoki bru, slad osadnictwa i cmentarzysko kultury wielbarskiefazy C1
okresu wptywow rzymskich;

BOGDANOWKA (nr 12) — stanowisko o powierzchni 0,5haosada prawdopodobna
wczesnéredniowieczna z VII — IX w.;

KICIN KOLONIA (nr 21) — stanowisko o powierzchniSha; osaddrodkowoneolitycznej
kultury wotynsko — lubelskiej ceramiki biato malowanéjad osadnictwa z wczesnej epoki
brazu;
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KICIN KOLONIA (nr 110) — stanowisko o powierzchnhd; osada prawdopodobna kultury
trzcinieckiej z Il okresu epoki bru;

STRZELCE (nr 78) — stanowisko o powierzchni 1 arasada prawdopodobna kultury
przeworskiej z fazy B okresu wptywdw rzymskich;

STRZELCE (nr 79) — stanowisko o powierzchni 1 hasady prawdopodobne - z fazy C
okresu wptywoéw rzymskich orazedniowieczna z VIl — IX w.;

STRZELCE (nr 86) — stanowisko o powierzchni 0,5 losada z okresu wptywow rzymskich
oraz osada prawdopodobiedniowiecznaslad osadnictwa pradziejowego;

STRZELCE (nr 87) - stanowisko o powierzchni 1 hasada prawdopodobna
wczesneéredniowieczna,

STRZELCE (nr 88) — stanowisko o powierzchni 0,5baada wczesKedniowieczna
z Xl w., slad osadnictwa kultury kyckiej;

STRZELCE KOLONIA (nr 38) — stanowisko o powierzchfii5ha; osada kultury
wielbarskiej z okresu wptywdw rzymskich, osadavpdopodobna z wczesnej epokar;

STRZELCE KOLONIA (nr 39) — stanowisko o powierzchhiara; osada prawdopodobna
kultury zarubinieckiej z okresu przedrzymskiego;

STRZELCE KOLONIA (nr 41) — stanowisko o powierzchhbha; osada prawdopodobna
Z wczesnej epoki bru, osada kultury tyckiej z epoki bgzu, slad osadnictwa eneolitycznej
kultury wotynsko — lubelskiej ceramiki biato malowanej;

STRZELCE KOLONIA (nr 42) — stanowisko o powierzclhbha; osady prawdopodobne -
eneolitycznej kultury woftygsko — lubelskiej ceramiki bialo malowanej oraz zreski
przedrzymskiego, osada z wczesne] epakalgr

STRZELCE KOLONIA (nr 44) — stanowisko o powierzchhbha; osada prawdopodobna
kultury przeworskiej z fazy B2/C1l okresu wptywow ymaskich, slady osadnictwa
eneolitycznej kultury pucharéw lejkowatych oraz ezesnej epoki hru;

STRZELCE KOLONIA (nr 45) — stanowisko o powierzctthbha; osada z fazy C okresu
wptywow rzymskich slad osadnictwa z wczesnej epokadu;

STRZELCE KOLONIA (nr 46) — stanowisko o powierzclhbha; osady prawdopodobne -
eneolitycznej kultury pucharow lejkowatych oraz zzesnej epoki hru, slad osadnictwa
wczesnéredniowiecznego;

STRZELCE KOLONIA (nr 56) — stanowisko o powierzcthbha; osady prawdopodobne -
kultury tuzyckiej z epoki bgzu, oraz wczesroedniowieczna;

STRZELCE KOLONIA (nr 97) — stanowisko o powierzchniha; osady prawdopodobne -
neolitycznej kultury pucharéw lejkowatych orazzpdéneolitycznej kultury amfor rzymskich
kulistych, osada z okresu wptywow rzymskiglad osadnictwa wczessr@dniowiecznego;

TEREMIEC (nr 63) — stanowisko o powierzchni 1 haada prawdopodobna kultury
zarubinieckiej z okresu przedrzymskiego, osada srm#eedniowieczna z X — XIll w.;

TEREMIEC (nr 65) — stanowisko o powierzchni 1 haada prawdopodobna - kultury
luzyckiej, osada wczeshedniowieczna z IX — X w.;

TEREMIEC (nr 70) — stanowisko o powierzchni 1haada wczesrsoedniowieczna z VIl —
X w., chata nr 2 z VIII - IX w.§lad osadnictwa pradziejowego;
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TEREMIEC (nr 71) — stanowisko o powierzchni 1haada wczesrsoedniowieczna z VIl —
X w., chata z IX w;

TEREMIEC (nr 73) — stanowisko o powierzchni 1haada wczesrsoedniowieczna z VIl —
X w., $lad osadnictwa z wczesnej epokau;

TEREMIEC (nr 75) — stanowisko o powierzchni Shasada wczesroedniowiecznagslad
osadnictwa pradziejowego;

TEREMIEC (nr 100) — stanowisko o powierzchni 0,5hasada wczeskredniowieczna
zVIl - Xw.;

TEREMIEC (nr 101) — stanowisko o powierzchni 0,5hasada wczeskredniowieczna
zVIl - Xw.;

TEREMIEC (nr 103) — stanowisko o powierzchni 0,5 hasada wczesdredniowieczna
z VIl = X w., skupisko z IX =X w.;

ZANIZE (nr 23) — stanowisko o powierzchni lha; osady fazy B okresu wplywow
rzymskich oraz wczeshdedniowiecza, slad osadnictwasrodkowoneolitycznej kultury
pucharow lejkowatych;

ZANIZE (nr 24) — stanowisko o powierzchni 0,5ha; osadaesnéredniowieczna z VIl —
IX w., $§lad osadnictwarodkowoneolitycznej kultury pucharow lejkowatych;

ZANIZE (nr 28) — stanowisko o powierzchni 0,5ha; osadywczesnej epoki bru, Kkultury

przeworskiej z Ill  okresu przedrzymskiego oraz verggredniowieczna,osada
prawdopodobnasrodkowoneolitycznej kultury wolysko — lubelskiej ceramiki biato
malowanej;

ZANIZE (nr 31) — stanowisko o powierzchni 0,5ha; osadéuky strzykowskiej z | okresu
epoki brzu;

ZANIZE (nr 36) — stanowisko o powierzchni 0,5ha; osadfazy B okresu wplywow
rzymskich,slad osadnictwa z wczesnej epokau.

AZP 84 —92.

Stanowiska archeologiczne zarejestrowane:

Kurmanéw - 8 stanowisk (od nr 7 do nr 10; od nd6/r 60),
Raciborowice — 6 stanowisk (od nr 15 do nr 17; n84sdo nr 56),
Raciborowice Kolonia — 36 stanowisk (od nr 18 d&3).

Teren ten ley na pograniczu dwoch jednostek fizjograficznycibziatow Grabowieckich
oraz Grzdy Horodelskiej. Sie wodm tworza bezimienne niewielkie cieki, stanage
doptywy gtéwnej rzeki tego obszaru — Wetnianki.

Liczne i niezbyt dae skupiska osadnicze wygpuja w rejoniezrodet, matych ciekow oraz
w strefie stokowej i przykragdnej doliny Wetnianki.

Na stan rozpoznania wptyw ma stosunkowazadulos¢ stanowisk nieokridonych blizej,
datowanych ogoélnie na pradzieje. Jest toazame z mato wyraymi chronologicznie
I kulturowo zabytkami krzemiennymi allz rozdrobnionymi, nie charakterystycznymi
fragmentami ceramiki, pozyskanymi w czasie iada

Penetracja osadnicza terendw w/w miejscmivoozpoczta si najp&niej w miodszej epoce
kamienia — w neolicie. Osadnictwo to reprezentligzne zespoly zabytkowe, twaieze
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punkty osadnicze, spwd ktorych wyrgniono materiaty kultury pucharow lejkowatych,
lubelsko-wotyiskiej ceramiki biato malowanej oraz kultury ceransknurowe;.

O dwym zainteresowaniu tymi terenami w epocezhrswiadcz liczne punkty, tworzce

zaawansowan sie¢ osadnicz. Stanowiska te reprezenujosadnictwo min. kultury
mierzanowickiej, kultury strzzowskiej, kultury strzynieckiej i kultury tyckiej. Brak jest
sladéw osadnictwa okresu wptywdw rzymskich.

Znaleziska z wczesnegoedniowiecza oraz z okresu noiytnego pozwolity na wyrinienie
Kilku punktéw osadniczych.

Wsréd stanowisk przewaie wielokulturowych, o powierzchni do 1 ha, whgowo tez czesto
5 ha, wystpuja osady i osady prawdopodobne ofkly osadnicze.

Na uwage zastugup ze wzgédu na znalezione tu materialy krzemienne i / lub
charakterystyczna ceramike oraz charakter nasgpujace stanowiska :

KURMANOW (nr 57) — stanowisko o powierzchni lhagsada z epoki neolitu, osada
wczesneéredniowiecznaslad osadnictwdredniowiecznego z XV w.;

KURMANOW (nr 60) — stanowisko o powierzchni 1hasada prawdopodobna z epoki
neolitu, osada wczesfredniowieczna z VIl — X w.$lad osadnictwa z XVIII w.;

RACIBOROWICE (nr 54) — stanowisko o powierzchnabShosady — kultury strzpwskiej
z | okresu epoki bzu, kultury heyckiej z 11l — V okresu epoki lazu oraz pradziejowa,
slady osadnictwa - neolitycznego oraz nawtoego z XVIIl w.;

RACIBOROWICE (nr 55) — stanowisko o powierzchnhal osada z Il — V okresu epoki
brazu, kultury h&yckiej z 1ll — V okresu epoki hezu, slad osadnictwaredniowiecznego
z Xt - XIV w.;

RACIBOROWICE KOLONIA (nr 18) — stanowisko o powzehni 5ha; osady neolitycznej
kultury pucharow lejkowatych, kultury strzgwskiej z | okresu epoki bru oraz
pradziejowa;

RACIBOROWICE KOLONIA (nr 30) — stanowisko o powkrehni 0,5ha; osada
wczesnéredniowieczna z VIII- X w.§lad osadnictwa kultury trzcinieckiej z 11 okresuoép
brazu;

RACIBOROWICE KOLONIA (nr 32) — stanowisko o powrehni 5ha; osady- neolitycznej
kultury pucharéw lejkowatych oraz wczesredniowieczna z VII-X w., osada
prawdopodobna kultury trzcinieckiej z Il okresu kplorazu;

RACIBOROWICE KOLONIA (nr 39) — stanowisko o powzehni 5 ha; osady- z epoki
neolitu, kultury trzcinieckiej z Il okresu epokidau oraz pradziejowa;

RACIBOROWICE KOLONIA (nr 49) — stanowisko o powkehni 5 ha; osada z Il — V
okresu epoki kizu, slad osadnictwa neolitycznego.

Nalezy zwrocié uwagg na ponizsze stanowiska o wiasnej formie terenowsj objaé je
ochrong archeologiczm :

RACIBOROWICE KOLONIA (nr 2) — kurhan pojedynczy.

AZP 84 — 93.
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Stanowiska archeologiczne zarejestrowane:
Raciborowice — 5 stanowisk (nr 28; 29; od nr 3;md@&7),
Raciborowice Kolonia — 32 stanowiska (od nr 38 d69),
Strzelce — 2 stanowiska (nr 26; 27),

Strzelce Kolonia — 5 stanowisk (od nr 30 do nr 34),

Teren ten I2y na pograniczu Obaenia Dubienki i Grzdy Horodelskiej. Pdélnocenczesé
Grzedy odcina ciek Struga oraz bezimienny ciek ptynpzez Raciborowice. Od potudnia
Grzede Horodelsl przecina ciek physcy rownoleznikowo przez Stefankowice i Kutakowice.
Z dobrze wyksztatlconych i bardzo szerokich doliekéw ptyracych z pétnocy wychodz
cyple r&nej kategorii, na ktérych skupitoesbsadnictwo.

Na podstawie zebranych z powierzchni zabytkéw aidgecznych mana sdzi¢, ze
penetracja terenbw w/w miejscofed byta bardzo intensywna. Rozpetz sk juz
w srodkowej epoce kamienia — w mezolicie, co potwiargmjedynczyslad osadniczy.
Liczne stanowiska, zwlaszcza kultury pucharéw lejiitych, kultury amfor kulistych,
kultury, lubelsko-wotyiskiej ceramiki biato malowanej oraz kultury ceramgznurowej,
tworzyty juz gesta sié osadnica w mtodszej epoce kamienia — neolicie.

Punkty osadnicze, datowane na wczesna gpwdzu, zwhzane z kultur strzyzowska,
kultura trzciniecky oraz kultug tuzycka, pozwalaj odtwarzgé zaawansowane osadnictwo
w tym okresie. O zainteresowaniu tymi terenami wodaskym okresie przedrzymskim
swiadczy natomiast znaleziska kultury przeworskiej.sWiadczone jest rownie dobrze
osadnictwo okresu wptywodw rzymskich, ¢hmnalezisk nie powzano z konkretpjednostka
kulturows.

Gesta si€ osadnicza uksztattowataedbkze we wczesnymredniowieczu. Pojedyncze punkty
osadnicze sugergiagtos¢ osadnictwa véredniowieczu.

Stanowiska, przede wszystkim wielokulturowe, zgjmyowierzchng do 1 ha. Wys{puja
wsrdd nich przede wszystkim osady i osady prawdopoeph take slady osadnicze.

Na uwage zastugup ze wzgédu na znalezione tu materialy krzemienne i / lub
charakterystyczna ceramike oraz charakter nasgpujace stanowiska, objte obserwach
archeologiczry :

RACIBOROWICE (nr 42) — stanowisko o powierzchniada; osady prawdopodobne -
kultury tuzyckiej z epoki bizu oraz wczesrsoedniowieczna z VIII - IX w.;

RACIBOROWICE KOLONIA (nr 43) — stanowisko o powzehni 0,5ha; osady —
z wczesnej epoki bru oraz wczesrioedniowiecznaglad osadnictwa neolitycznej kultury
pucharow lejkowatych;

RACIBOROWICE KOLONIA (nr 45) — stanowisko o powzehni 0,5ha; osady
prawdopodobne - neolitycznej kultury amfor kulisty&ultury strzgowskiej z | okresu epoki
brazu, slady osadnictwa - neolitycznej kultury pucharow kteyatych oraz
wczesneéredniowiecznego z XlI - Xl w.;

RACIBOROWICE KOLONIA (nr 48) — stanowisko o powzehni 0,5ha; osady
prawdopodobne z epoki neolitu - kultury pucharéykdevatych oraz kultury ceramiki
sznurowej; osada kulturyayickiej z epoki bgzu, $lad osadnictwa wczesfredniowiecznego
po X w.;
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RACIBOROWICE KOLONIA (nr 52) — stanowisko o powkrehni 0,5ha; osada
prawdopodobna neolitycznej kultury amfor kulistyosady - neolitycznej kultury pucharow
lejkowatych, kultury strzgowskiej z | okresu epoki bru oraz kultury tayckiej z epoki
brazu, s$lady osadnictwa — z epoki mezolitu, z okresu wphwadzymskich oraz
wczesneéredniowiecznego po X w.;

RACIBOROWICE KOLONIA (nr 53) — stanowisko o powzehni 0,5ha; osada kultury
luzyckiej z epoki bgzu, osada prawdopodobna z okresu wplywéw rzymskitagy
osadnictwa — kultury strzpwskiej z | okresu epoki bzu orazsredniowiecznego;

RACIBOROWICE KOLONIA (nr 55) — stanowisko o powkrehni 0,5ha; osada
prawdopodobna z okresu wptywow rzymskich;

STRZELCE KOLONIA (nr 30) — stanowisko o powierzclnbs ha; osady prawdopodobne -
neolitycznej kultury pucharéw lejkowatych oraz zredu wptywdw rzymskich,slady
osadnictwa — z wczesnej epokialu oraz wczesrioedniowiecznego.

Stanowiska archeologiczne na obszarze gminy Biatoleo

Obszar AZP 82-92

Nr na obszarze miejscowsx Nr w uwagi
MiejSCoOWGCI

43 Biatopole 1. Konieczna obserwacja
archeologiczna

44 Biatopole 2. Konieczna obserwacja
archeologiczna

42 Biatopole Kolonia 3. Konieczna obserwacja
archeologiczna

11 Teresin

41 Teresin

Obszar AZP 82-93

70 Grobelki 6. Obserwacja
archeologiczna

71 Grobelki 7.

72 Grobelki

73 Grobelki

74 Grobelki

75 Grobelki 10.
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76 Grobelki 11.

77 Grobelki 12.

55 Teremiec 13. Obserwacja
archeologiczna

56 Teremiec 14. Obserwacja
archeologiczna

57 Teremiec 15.

58 Teremiec 16.

59 Teremiec 17.

60 Teremiec 18.

61 Teremiec 19.

63 Teremiec 20.

64 Teremiec 21.

65 Teremiec 22. Obserwacja
archeologiczna

66 Teremiec 23. Obserwacja
archeologiczna

120 Zabudnowo 24.

121 Zabudnowo 25.

122 Zabudnowo 26.

123 Zabudnowo 27.

124 Zabudnowo 28.

Obszar AZP 83-92

125 Biatopole 29.

126 Biatopole 30.

127 Biatopole 31. Obserwacja
archeologiczna

128 Biatopole 32.

129 Biatopole 33. Obserwacja
archeologiczna

130 Biatopole 34. Obserwacja
archeologiczna

131 Biatopole 35.

132 Biatopole 36.
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1

133 Biatopole 37.

134 Biatopole 38. Obserwacja
archeologiczna

160 Biatopole 39. Obserwacja
archeologiczna

165 Biatopole 40. Obserwacja
archeologiczna

166 Biatopole 41. Obserwacja
archeologiczna

184 Bogdandéwka 42.

21 Busieniec 43. Ochrona archeologiczne

22 Busieniec 44.

23 Busieniec 45, Obserwacja
archeologiczna

24 Busieniec 46.

25 Busieniec 47. Obserwacja
archeologiczna

26 Busieniec 48. Obserwacja
archeologiczna

29 Busieniec 49.

169 Busieniec 50. Obserwacja
archeologiczna

170 Busieniec 51.

171 Busieniec 52.

172 Busieniec 53.

173 Busieniec 54.

174 Busieniec 55.

175 Busieniec 56.

176 Busieniec 57. Obserwacja
archeologiczna

177 Busieniec 58. Obserwacja
archeologiczna

178 Busieniec 59. Obserwacja
archeologiczna

179 Busieniec 60.

180 Busieniec 61. Obserwacja

archeologiczna
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181 Busieniec 62.

182 Busieniec 63.

177 Busieniec 64.

178 Busieniec 65.

179 Busieniec 66.

180 Busieniec 67.

181 Busieniec 68.

182 Busieniec 69. Obserwacja
archeologiczna

30 Bwsno 70.

31 Buno 71.

32 Bwsno 72. Obserwacja
archeologiczna

108 Buno 73. Obserwacja
archeologiczna

109 Bwno 74. Obserwacja
archeologiczna

110 Bwno 75. Obserwacja
archeologiczna

111 Buno 76.

112 Buno 7.

113 Bwno 78. Obserwacja
archeologiczna

114 Buno 79.

115 Buno 80.

116 Buno 81.

117 Buno 82.

118 Buno 83.

119 Buno 84.

120 Buno 85.

121 Buno 86.

122 Buno 87.

123 Buno 88.

124 Buno 89.

152 Bwno 90. Obserwacja
archeologiczna
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153 Buno 91. Obserwacja
archeologiczna

154 Buno 92.

155 Buno 93.

156 Bwno 94. Obserwacja
archeologiczna

157 Bwno 95. Obserwacja
archeologiczna

158 Buno 96.

159 Buno 97.

160 Buno 98.

161 Buno 99.

162 Buno 100. Obserwacja
archeologiczna

163 Buno 101.

164 Buno 102.

141 Kurmanow 103.

142 Kurmanow 104.

143 Kurmanow 105.

144 Kurmanow 106.

145 Kurmanow 107.

146 Kurmanow 108.

147 Kurmanow 109.

148 Kurmanow 110. Obserwacja
archeologiczna

149 Kurmanow 111. Obserwacja
archeologiczna

150 Kurmanow 112. Obserwacja
archeologiczna

151 Kurmanow 113. Obserwacja
archeologiczna

183 Peciopoléwka 114.

135 Raciborowice 115. Obserwacja
archeologiczna

136 Raciborowice 116. Obserwacja
archeologiczna

137 Raciborowice 117.
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138 Raciborowice 118. Obserwacja
archeologiczna

139 Raciborowice 1109.

140 Raciborowice 120.

167 Swidéwka 121. Ochrona archeologiczna

168 Swidowka 122. Ochrona archeologiczne

13 Teresin 123.

14 Teresin 124. Obserwacja
archeologiczna

15 Teresin 125. Obserwacja
archeologiczna

16 Teresin 126. Obserwacja
archeologiczna

17 Teresin 127.

185 Teresin 128.

186 Teresin 129.

187 Teresin 130.

188 Teresin 131. Obserwacja archeologiczna

189 Teresin 132.

190 Teresin 133. Obserwacja
archeologiczna

191 Teresin 134.

192 Teresin 135.

193 Teresin 136. Obserwacja
archeologiczna

194 Teresin 137.

195 Teresin 138.

196 Teresin 139.

197 Teresin 140.

198 Teresin 141.

199 Teresin 142.

200 Teresin 143.

201 Teresin 144.

202 Teresin 145.

203 Teresin 146.

1

1
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Obszar AZP 83-93

2 Bogdanowka 147.
3 Bogdandéwka 148.
4 Bogdanéwka 149.
5 Bogdandéwka 150.
6 Bogdandwka 151.
7 Bogdandwka 152.
8 Bogdandéwka 153.
9 Bogdandwka 154.
10 Bogdanowka 155.
11 Bogdanéwka 156.
12 Bogdandéwka 157.
94 Horeszkowice 158.
95 Horeszkowice 159.
96 Horeszkowice 160.
13 Kicin 161.
14 Kicin 162.
15 Kicin 163.
16 Kicin 164.
17 Kicin 165.
18 Kicin 166.
19 Kicin 167.
20 Kicin 168.
21 Kicin 169.
108 Kicin 170.
109 Kicin 171.
110 Kicin 172.
111 Kicin 173.
93 Maziarnia 174.
22 Raciborowice 175.
1 Strzelce 176.
78 Strzelce 177.
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79 Strzelce 178.
80 Strzelce 179.
81 Strzelce 180.
82 Strzelce 181.
83 Strzelce 182.
84 Strzelce 183.
85 Strzelce 184.
86 Strzelce 185.
87 Strzelce 186.
88 Strzelce 187.
89 Strzelce 188.
90 Strzelce 189.
91 Strzelce 190.
92 Strzelce 191.
98 Strzelce 192.
99 Strzelce 193.
88 Strzelce 194.
89 Strzelce 195.
90 Strzelce 196.
91 Strzelce 197.
92 Strzelce 198.
98 Strzelce 199.
99 Strzelce 200.
38 Strzelce Kolonia 201.
39 Strzelce Kolonia 202.
40 Strzelce Kolonia 203.
41 Strzelce Kolonia 204.
42 Strzelce Kolonia 205.
43 Strzelce Kolonia 206.
44 Strzelce Kolonia 207.
45 Strzelce Kolonia 208.
46 Strzelce Kolonia 2009.
a7 Strzelce Kolonia 210.
48 Strzelce Kolonia 211.
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49 Strzelce Kolonia 212.
50 Strzelce Kolonia 213.
51 Strzelce Kolonia 214.
52 Strzelce Kolonia 215.
53 Strzelce Kolonia 216.
54 Strzelce Kolonia 217.
55 Strzelce Kolonia 218.
56 Strzelce Kolonia 219.
57 Strzelce Kolonia 220.
97 Strzelce Kolonia 221.
112 Strzelce Kolonia 222.
113 Strzelce Kolonia 223.
58 Teremiec 224.
59 Teremiec 225.
60 Teremiec 226.
61 Teremiec 227.
62 Teremiec 228.
63 Teremiec 229.
64 Teremiec 230.
65 Teremiec 231.
66 Teremiec 232.
67 Teremiec 233.
68 Teremiec 234.
69 Teremiec 235.
70 Teremiec 236.
71 Teremiec 237.
72 Teremiec 238.
73 Teremiec 239.
74 Teremiec 240.
75 Teremiec 241.
76 Teremiec 242.
77 Teremiec 243.
100 Teremiec 244,
101 Teremiec 245.
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102 Teremiec 246.
103 Teremiec 247.
104 Teremiec 248.
105 Teremiec 249.
106 Teremiec 250.
107 Teremiec 251.
23 Zanize 252.
24 Zanize 253.
25 Zanye 254,
26 Zange 255.
27 Zanye 256.
28 Zanize 257.
29 Zange 258.
30 Zanye 259.
31 Zanize 260.
32 Zange 261.
33 Zanye 262.
34 Zange 263.
35 Zanye 264.
36 Zanize 265.
37 Zange 266.
Obszar AZP 84-92
7 Kurmanow 267.
Kurmanow 268.
Kurmanow 269.
10 Kurmanow 270.
57 Kurmanow 271.
58 Kurmanow 272.
59 Kurmanow 273.
60 Kurmanow 274.
15 Raciborowice 275.
16 Raciborowice 276.

97




17 Raciborowice 277.
54 Raciborowice 278.
55 Raciborowice 279.
56 Raciborowice 280.
18 Raciborowice Kol 281.
19 Raciborowice Kol 282.
20 Raciborowice Kol 283.
21 Raciborowice Kol 284.
22 Raciborowice Kol 285.
23 Raciborowice Kol 286.
24 Raciborowice Kol 287.
25 Raciborowice Kol 288.
26 Raciborowice Kol 289.
27 Raciborowice Kol 290.
28 Raciborowice Kol 291.
29 Raciborowice Kol 292.
30 Raciborowice Kol 293.
31 Raciborowice Kol 294.
32 Raciborowice Kol 295.
33 Raciborowice Kol 296.
34 Raciborowice Kol 297.
35 Raciborowice Kol 298.
36 Raciborowice Kol 299.
37 Raciborowice Kol 300.
38 Raciborowice Kol 301.
39 Raciborowice Kol 302.
40 Raciborowice Kol 303.
41 Raciborowice Kol 304.
42 Raciborowice Kol 305.
43 Raciborowice Kol 306.
44 Raciborowice Kol 307.
45 Raciborowice Kol 308.
46 Raciborowice Kol 309.
47 Raciborowice Kol 310.
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48 Raciborowice Kol 311.
49 Raciborowice Kol 312.
50 Raciborowice Kol 313.
51 Raciborowice Kol 314.
52 Raciborowice Kol 315.
53 Raciborowice Kol 316.
Obszar AZP 84-93

Raciborowice 317.

Raciborowice 318.

Raciborowice 3109.
10 Raciborowice 320.
57 Raciborowice 321.
38 Raciborowice Kol 322.
39 Raciborowice Kol 323.
40 Raciborowice Kol 324.
41 Raciborowice Kol 325.
42 Raciborowice Kol 326.
43 Raciborowice Kol 327.
44 Raciborowice Kol 328.
45 Raciborowice Kol 329.
46 Raciborowice Kol 330.
47 Raciborowice Kol 331.
48 Raciborowice Kol 332.
49 Raciborowice Kol 333.
50 Raciborowice Kol 334.
51 Raciborowice Kol 335.
52 Raciborowice Kol 336.
53 Raciborowice Kol 337.
54 Raciborowice Kol 338.
55 Raciborowice Kol 339.
56 Raciborowice Kol 340.
57 Raciborowice Kol 341.
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58 Raciborowice Kol 342.
59 Raciborowice Kol 343.
60 Raciborowice Kol 344.
61 Raciborowice Kol 345.
62 Raciborowice Kol 346.
63 Raciborowice Kol 347.
64 Raciborowice Kol 348.
65 Raciborowice Kol 349.
66 Raciborowice Kol 350.
67 Raciborowice Kol 351.
68 Raciborowice Kol 352.
69 Raciborowice Kol 353.
26 Strzelce 354.
27 Strzelce 355.
30 Strzelce Kolonia 356.
31 Strzelce Kolonia 357.
32 Strzelce Kolonia 358.
33 Strzelce Kolonia 359.
34 Strzelce Kolonia 360.

W obszarach ograniczone] obserwacji archeologiezrgj na obszarach wygtowania
znalezisk archeologicznych (w/w stanowiska archgiotme) — w przypadku prowadzenia
liniowych sieci infrastruktury technicznej oraz iastycji kubaturowych naky uzgadnid ich
przebieg i lokalizagjz LWKZ Delegatura w Chetmie.

Na obszarze catego obszarugbdgo Studium obowkujacy jest przepis ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, zgodnie z ktorysolyy prowadzce roboty budowlane
i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory pdsiacechy zabytku, obowdane §
niezwtocznie zawiadondio tym Wéjta Gminy i Lubelskiego Wojewodzkiego Kenwatora
Zabytkow. JednocZeie obowazane § zabezpieczy odkryty przedmiot i wstrzyma
wszelkie roboty, mogre go uszkodzi lub zniszczy, do czasu wydania przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow odpowiednicizadzen.

5.3.4. Rolnicza przestragorodukcyjna

Korzystne z punktu widzenia rolnictwa & gminie uwarunkowania glebowe w strukturze
agrarnej. Wzrost zainteresowania m.in. terenamioilehymi, maliwoscia prowadzenia
dziatalngci gospodarczej i rozwoj funkcji poza rolniczychosmduje,ze w okresie 10-15 lat
Z 0golnej powierzchnizytkow rolnych ulgdzie ok. 10%.
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Na podstawie uwarunkowitaozwoju przewiduje simaozliwos$¢ wzrostu ubytku powierzchni
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Powinny temwanzyszy w znacznie wikszej skal
korzystne zmiany w strukturzezytkowania gruntoéw, obejmage wzrost udziatu gospodarstw
duzych i specjalistycznych. Najlepsze jdkmwo gleby (prawnie chronione klasy I-III)
powinny podlegé ochronie. Funkcje terenochtonne z uwagi na pryepgtawy o ochronie
gruntow rolnych i Iénych (réwnie z uwagi na koszty zwkane ze zmianprzeznaczenia)
powinny by lokalizowane na gruntach klasy V-VI — pod warumikjeze nie spowoduje to
rozpraszania zabudowy.

Wraz z rozwojem funkcji nierolniczych nale podejmowda dziatania umaliwiajace
uzyskanie takiego stansrodowiska, ktory pozwolitby na produkcjzdrowej zywnaosci,
zwtaszcza do spgcia w stanie nieprzetworzonym. Dziatania zmieqzajdo poprawienia
warunkow dla produkcji rolniczej muszby¢ prowadzone nie tylko w sferze kompleksu
gospodarkizywnaosciowej, ale przede wszystkim w tych dziedzinach bfcbie innych
dziatbw — ktére wprowadzone na tereny rolne mpgwodow& komplikacje i ograniczenia
dla sposobu zytkowania rolniczego i kierunkéw produkcji rolndiednoczénie technologie
stosowane w rolnictwie nie powinny ograni€zannych form dziatalnéci, a przede
wszystkim nie powodowapogorszenia warunkowycia w otoczeniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. O przyitej strukturze upraw i stosowanych technologiacbydewa bedzie
giéwnie rynek. Zasadnigz stosowaa technologi bedzie rolnictwo intensywne
Z zastosowaniem nawenia mineralnego i chemicznej ochronyslim Istnieje potrzeba

i odpowiednie uwarunkowania do wprowadzenia roWmécizintegrowanego i ekologicznego,
ktore mae by alternatyws rozwoju gospodarstwa rodzinnego o mniejszym areale
O mazliwosciach wdraenia technologii rolnictwa ekologicznego i zintegemego, tak
szeroko propagowanych przez przyrodnikéw, zdecygdrgede wszystkim efektywdé tego
kierunku produkcji, w tym zapotrzebowanie na pragiudrowejzywnosci oraz warunki ich
zbytu po cenach adekwatnych do poniesionych kositdwaktadow pracy. Zasoby sity
roboczej w rolnictwie pozwalajna podgcie technologii proekologicznych. Gmina ma bardzo
dwe maliwosci produkcyjne, wykorzystanie ktorych zaéé bedzie m.in. od kompleksu
zabiegow proekologicznych, restrukturyzacji struktuagrarnej, ale tale od poprawy
zabiegOw agrotechnicznych.

Znaczny odsetek gospodarstw nie spetnia wymogospamarstwa towarowego. Zmiany
spoteczno-gospodarcze w kraju, koniecggnadostosowywania do norm europejskich
spowoduj, ze czs$¢ gospodarstw ulegnie likwidacji. Szacujeg,size dziaty specjalne
produkcji rolnej pozwel na utrzymanie 4 osobowej rodzinyzjyprzy powierzchni 3 ha,
natomiast gospodarstwa o profilu ogolnorolnym powirw nieodlegtym czasie agjmd
powierzchng ok. 20 ha, by zapewhi utrzymanie takiej samej rodzinie. Pomimo
niekorzystnych tendencji w strukturze agrarnej naleczekiwa pozytywnych efektéw
restrukturyzacyjnych — ich podstawavbaz mog by¢: dobre wyposzenie w budynki
gospodarcze, w spgz i maszyny, stosunkowo mioda struktura wieku ludnolstniep
przestanki, by glzi¢, ze funkcja rolnicza wzmocni swpjefektywnd¢ na czsci obszaru
gminy.

W obszarze gminy, ze wzglu na cechy i walory rolniczej przestrzeni prodykey powinna
obowiazywat racjonalna i oszezina gospodarkazytkami rolnymi. Jednym ze sposobow
poprawy efektywnéci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest zmiana strukturze
uzytkowania ziemi: wzrost zadrzewi® funkcjach glebochronnych i przeciwerozyjnychzora
terenow zielonych (szczegolnigk). Tereny najniszych klas bonitacyjnych §i wypadm

z produkciji rolnej) oraz gleby zdegradowane i ngki, o ile nie 8 wykorzystywane dla
potrzeb zwazanych z zainwestowaniem, najdbezwzgtdnie przeznaczypod zalesienie lub
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inne cele ekologiczne. Natg podkreli¢ duza lesistd¢ w czsci wschodniej i potudniowo-
wschodniej, natomiast przestrzenie otwarte géazodétnocno-zachodniej.

W uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa wyplija takze inne czynniki ograniczgge jego
modernizagj, ktorych przetamanie Ilub zmiana jest nigha dla poprawy szans
ekonomicznych gospodarstw rolnych. Naleo nich:

1. staba infrastruktura technicznaekszasci wsi i terendw wiejskich (niedorozwdj sieci
kanalizacyjnej),

2. niskie dochody ludriei rolniczej, utrudniagjce inwestowanie,

3. trudnaci w zbyciu produktow rolnych

Dziatania strategiczne gminy winny bykierunkowane na wspieranie:

1. zrzeszania si producentow rolnych — celem tworzenia silnej bgmgdukcyjnej
I inwestycyjnej,

2. procesow rekonstrukcji rolnictwa w celu 2k$zenia jego towarowoi,

3. organizacji gield i terenow wdzonych dla obstugi rolnictwa.

Poprawa maiwosci i warunkOow zbytu moe mie€ miejsce przy wisciwym dostpie

gospodarstw do rynku zbytu — jedrz gitdbwnych drég jest organizacja gietd rolnych

| towarzystw gospodarczych. W przyssdowazna role odgrywa tez powinna spétdzielczs

rolnikbw. Grupom takim niezal@ie od nazwy, powinno udziglasic pomocy doradczej

i finansowej. Przeobrania w rolnictwie trzeba traktowgako zjawisko konieczne; chocia

bedzie diugotrwate, kosztowne i m® powodowé dalszy przejciowy regres.

Do okre&lonych ekologicznych wymogéw gospodarowania mpaledostosowa cah
infrastruktue rolnictwa oraz sposob zagospodarowania iadzenia obszaréw wiejskich.
Chodzi tu m.in. o:

* mechanizagj proceséw produkcyjnych w rolnictwie,
e zaplecze techniczne,

* budownictwo inwentarskie,

» zaopatrzenie wsi i rolnictwa w wed

W obstudze gospodarki rolnej powinnazgl¢ sie do utrzymania zorganizowanych form
zaplecza i terendw obejmuglych zainwestowanie: baz, sktadow, magazyndw, chjod
suszarni i elewatoréw, drobnego przetworstwa i atngktadnikow niezédnego majtku
trwatego i obiektow zwizanych z potrzebami produkcji rolne;.

6. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1. terenie— nalgy przez to rozumie obszar o przeznaczeniu podstawowym ghkreego
rodzaju, wyznaczony na rysunku liniami rozgranigzgi,

2. rysunku studium— naky przez to rozumierysunki studium na mapie w skali 1 : 25 000
stanowice Zahczniki Nr 2 inr 3,4,5 do niniejszej uchwaty,

3. przeznaczeniu podstawowym — ngl@rzez to rozumieprzeznaczenie przewaace na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgranigaani,

4. przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupehtgmn — naley przez to rozumieprzeznaczenie
inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeamezpodstawowe,
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5. przeznaczeniu zmiennym - naje przez to rozumie alternatywne przeznaczenie
podstawowe zagbujace przeznaczenie oktenego rodzaju,

6. przeznaczeniu wielofunkcyjnym, oznaczonym symboldit@rowymi (przedzielonymi
ukaosnikiem)-naley przez to rozumie rownowanos¢ okreslonych rodzajow przezna-
czenia,

7. ustugach — nalgy przez to rozumie tereny wyznaczone na lokalizacpbiektow
uzyteczndci publicznej, obejmuce ustugi éwiaty i wychowania, kultury, zdrowia,
opieki spotecznej, ksztatcenia, rehabilitacji niepsprawnych i updedzonych, sportu
I kultury fizycznej, administracji samadowej, administracji ramlowej, organizacji
I stowarzyszg, obronndci, poradku i bezpieczéstwa, ubezpiecze tacznacci, handlu,
gastronomii, turystyki, rine profile ustug bytowych i rzemiosta nieaidiwego, ustugi
finansowe, ustugi projektowe, geodezyjne, doradcaene formy dziatalnéci gospo-
darczej, z wydczeniem dziatalnai produkcyjnej i zwiazanej z eksploatacjsurowcow
mineralnych, oraz inne oczywiste cele publiczneedkne w ustawach, dla ktérych nie
jest wymagany raport oddziatywania sradowisko.

8. terenach umdzer gospodarki rolnej - naky przez to rozumie tereny wyznaczone na
lokalizacg obiektoéw i uradzen zwiazanych z obstug gospodarstw rolnych i procesu
produkcji rolnej, obejmuagcych: zaopatrzenie, skup, zbyt ptodoéw rolnych, gishapraw
I konserwacji, ustugi mechanizacji, agrotechnicznecznictwa zwiergt, osrodki
doradztwa rolniczego oraz oczywiste ustugiaa@ine z obstugobszardow rolnych, a tak
urzadzen produkcji rolne;j.

Czes¢ tekstowa studium zwiera:

1. zasady zagospodarowania terenOw weadllmpjow przeznaczenia.
Czes¢ graficzna zawiera oznaczenia ktére obepnuj
1. granice terenu @ig¢go studium,
2. linie rozgraniczage teren o rinym przeznaczeniu wraz z oznaczeniami punktowymi
| literowymi,
3. oznaczenia obiektéw i granic terenowetyish ochron.

Przy zagospodarowaniu terenOw oprocz ustatawartych w niniejszym zadzniku do
uchwaty obowizuja przepisy szczegblne zawiereg inne ograniczenia lub zasady dyspo-
nowania terenami czy zezawierajce ograniczenia oddoie prowadzenia okswnych
rodzajow dziatalnéci przez widcicieli lub inne osoby dysporage tymi terenami.

Przepisy zawierage warunki obowszujace w obszarach ustanowionych w celu ochrony
(ksztattowania)srodowiska i przyrody oraz krajobrazu i dobr kultumaj pierwszéstwo
przed przepisami zawieggymi warunki dla pozostatych obszarow.

Przepisy zawierage zakazy lub ograniczenia dla danego obszarw piajwszéstwo przed
przepisami zawieragymi dozwolenie obejmage ten sam obszar.

Zagospodarowanie terendw musi¢bygodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy
dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przezna@eltpuszczalnego oraz przepisami
odrebnymi — zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ichzparzeniem, istnigga zabudowa
niezgodna z tym przeznaczeniemzady poddawana:

1. rozbudowie do 600 hkubatury, wliczajc w to kubatug istnieica bez konstrukcji
dachowej, j@i sa to budynki mieszkalne na obszarach o przeznaczemie.
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Przepisy okréajace warunki obowszujace w wyniku ochrony danego terenu mpjerwsze-
nstwo przed przepisami oltajacymi przeznaczenie dopuszczalne dla danego obszaru.

Przy dokonaniu ocen odfide zgodnéci ze studium  przedswzigcia z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego na danym obszarzejodndci ze studium takiego
przedsgwziccia naley rozstrzygd na podstawie spogdzone] przez organ kalkulacii,
w ktorej wykazane zostanie nienaruszenie ohpwicej dla danego obszaru relacji
procentowej pomidzy ogolm powierzchm tego obszaru, a powierzchnizagta pod
istniejace zagospodarowanie z zakresu przeznaczenia d@ailriszgo.

W przypadku, kiedy na ustalone w studium przezeaiezpodstawowe danego obszaru nie
zostalo wykorzystane co najmniej 60% w przypadkszabu U rozstrzygacie o lokalizaciji
przeds¢wziccia z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego winno dokonane przez
administragg samoradowa z zagwarantowaniem korzystnych warunkéw do regjiizzlow

Z zakresu przeznaczenia podstawowego.

Przebieg linii rozgraniczagych obszary o thych rodzajach przeznaczenia izaoby
zmieniony w celu dostosowania go do aktualnegoustatasndci lub uzytkowania pod
warunkiem,ze odlegtd¢ linii nowo poprowadzonej od ustalonej na rysunkudsim nie
przekracza 50 m oraze powierzchniazadnego z obszaréw o podstawowym przeznaczeniu
nie kedzie pomniejszona o wiej niz 10% powierzchni ustalonej na rysunku studium.

O akceptacji niezftinego dla dochowania warunku o#tomego powyej rozstrzyga admini-
stracja samorgdlowa na podstawie aktualnego stanu wigsrob wzytkowania.

Nowoprojektowane obiekty moa lokalizowéd pod warunkiem zastosowania takich
rozwiazah  technicznych i technologicznych, ktére wyetinja szkodliwe oddziatywanie
nasrodowisko poza terenem do ktérego inwestor yhd prawny.

6.1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
KOMPLEKSY LE SNE | ZADRZEWIENIA

Na terenach kompleksowskeych (RL), ustala si

1. zakaz zmiany przeznaczenia terenownyeh na nieléne, dopuszcza gilokalizacg
niezkednych uradzei infrastruktury technicznej i turystyki z zachowam procedur
okreslonych w przepisach szczegolnych,

2. ochrorg i ksztaltowanie granicy rolnodmeej zgodnie z zasadami ekologicznymi —
ochrona strefy ekotonalnej,

3. ksztaltowanie struktury gatunkowej w kierunku pekgizenia ranorodndci biolo-
gicznej, zwekszenie odporrii na wptyw czynnikbw zewgirznych i dostosowanie
do typu miejscowego siedliskatesgo,

4. zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegionie mniejszej i 30 m od
krawedzi lasu( zaleca si50m), z wyjtkiem bezpérednio zwiyzanych z gospodasgk
lesna oraz obstug turystyki (parkingi przyléne,sciezki rowerowe, wiatrochrony itp.).

Na terenach zalesie

1. Wyznacza s do zalesi#é nastpujace grunty przyléne, marginalne (nieaytki),
tereny wyrobisk, dzikich wysypisk, zdegradowaneamnizszych klasach bonita-
cyjnych, o daych spadkach, natane na procesy erozyjne, pgéme w strefach
ochronyzrodliskowej i na kierunkach powdan przyrodniczych.
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2. Dopuszcza si powickszenie kompleksow daych poprzez zalesianie gruntow
przeznaczonych w planie na cele rolnicze (R) naowsegk ich wiacicieli z uwzgk-
dnieniem warunkéw wynikagych z przepiséw szczegolnych,

3. Zalesienie terendw winno byealizowane z uwzgtinieniem nagpujacych zasad:

1. tworzenia lasow o skfadzie gatunkowym odpowiadhan siedliskom
rodzi- mym, umaliwienia wzrostu retencji wodnej,

2. zachowania rinorodndci i urozmaicenia przebiegu linii brzegowej oraz
ksztattowania bogatych przyrodniczo ekotonow,

3. nie zalesiania wrzosowisk, torfowiskk} den suchych dolin,

4. nie zalesiania, ew. wykorzystania na cele szkd&hkych, terenu w
strefach ochronnych, napowietrznych linii elektreilgetycznych SN, o
szerokgci — 10 m (tj. po 5,0 m po obu stronach linii).

OBSZAR WOD OTWARTYCH
Ustala sk ochrong wod otwartych oraz wzbogacenie systemu hydrologinego gminy.
Obejmuje sie ochrona zbiornik wodny, rzeke wraz z doptywami oraz cieki okresowe,
rowy melioracyjne i linie sptywow wod powierzchniowch, tereny podmokte, stawy,
przez:
1. utrzymanie koryta rzeki w stanie naturalnym, lmaganie linii  brzegowej i
otwartych zastoisk,

2. zakaz usuwania za&loi zadrzewié tegowych ze strefy brzegowej rzek, ksztattowanie

3. biologicznej odnowy koryt poprzez zadrzewianie ke gatunkami drzew i
krzewow,

4. zakaz odprowadzania nieoczyszczoniciekow,

5. zakaz wznoszenia mostkébw i innych obiektbw na nasgp w cigach
komunikacyjnych nie &dacych drogami ogolnodaginymi,

6. zakaz eksploatacji surowcéw mineralnych z korytensch,

7. ochrorg naturalnych brzegow oraz zachowanie otwarte] ggostci do strefy

brzegowej dzikich zwietg i ptactwa, szczegdlnie na obszarach stykowyarenami
lesnymi.

Dopuszcza si

1. regulacg odcinkéw koryta rzek na podstawie ekspertyz ekolwp-hydrologicznych,

2. realizacg mostow w cigach drég publicznych | powdan komunikacyjnych
ogolnodostpnych,

3. realizacg ktadek na stupowym umocowaniu,

4. ksztaltowanie szuwarowej i zdtowej strefy ochronnej stawdw i zbiornikow
wodnych,

5. realizacg na terenach wskazanych w planie ademm stuzacych gospodarce
rybackiej

6. iobstudze turystyki.

Ochrory obejmuje si dna wszystkich dolin rzecznych i ciekow.

Na obszarach den dolin ustale: si

1. wykluczenie zabudowy kubaturowej, obiektow budowtdn oraz urzdzen
infrastruktury ~ poza przypadkami okl@ymi i dopuszczonymi w studium,

2. zakaz odtwarzania zdegradowanych budynkow i siedlis

3. retencjonowanie wody przez odtworzenie stawow idmd matych zbiornikow
wodnych,
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No o

budowe liniowych urzdzen technicznych przecinggych doliny z zachowaniem ich
draznasci (przepusty, stupy),

zakaz tworzenia nasypow i ogrodzaoprzecznie do osi doliny,

pasmowe zadrzewienia, zakrzewienia i zadarnienizezp doliny,

udraznienie whczen wawozow i suchych dolin do dolin rzecznych poprzez
sukcesywn likwidacje w ich obebie obiektow budowlanych poza obszarami
wyznaczonymi w studium.

STREFY OCHRONNE UJEC WODY
W obszarze ustalaesi

1.

5.

6.

zakaz gromadzenigiekow i sktadowania odpadow, w sposob mmg
zanieczyszczawody powierzchniowe i podziemne,

2. zakaz odprowadzanigiekdéw do waéd i gruntéw,
3.
4. nadzor sanitarny nad sposobem utyliz&tjieci, state kontrolowanie gospodarki

obowigzek realizacji zbiorczego systemu gospodarki wognekowej,

wodnej pod ktem ochrony uwj¢ wody i eksploatowanych zasobow,

likwidacje obiektéw zanieczyszczajych wody podziemne (rekultywacja tzw. dzikich
wysypisk oraz wyrobisk poeksploatacyjnych),

zakaz lokalizacji obiektéw magych pogorszg stan wod podziemnychsfodowiska.

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Wyznacza & obszar rzeki a tak wszystkiezrodta z otoczeniem w promieniu 30 m, na
ktérych obowizuja:

1.

how

6.

zakaz zmiany stosunkow wodnych, prowsdzh do osuszania terenu lub olamia
poziomu wéd gruntowych, w szczegodod eksploatacji surowcow, wykonywania
wiercen i odkrywek oraz prowadzenia melioracji odwadgeggh,

zakaz przeksztatcania naturalnych wiéw, podmokigci, zrodet oraz zmiany
warunkow wyptywu wody,

zakaz zmiany uksztattowania terenu wokdliska,

zakaz zanieczyszczania wod i gleby, sktadowaniaaddy i innych materiatow
mogacych stwarzé&zagraenie dla ochrony wod podziemnych i powierzchniowych
ochrona istniejcych zadrzewie i zargli, ksztattowanie zieleni, jako strefy ochronnej
utrudniajcej dos¢pnas¢ do miejsczrodliskowych,

zakaz lokalizacji nowych cmentarzy i grzebowisk.

6.2 OCHRONA | KSZTALTOWANIE ELEMENTOW KOMPOZYC JI

KRAJOBRAZU

Obejmuje st ochrora wyodrebnione elementy kompozyciji krajobrazu:
1) Dominanty i akcenty architektoniczne:

1. wieza kasciota parafialnego w Bimie w otoczeniu zieleni wysokiej,
2. dawna cerkiew grekokatolicka w Kurmanowie,
3. zespdt w Raciborowicach.

W zagospodarowaniu przestrzennym okawije:

1. ochrona warunkéw ekspozycji obiektéw w widokachdlolych od strony drog,

2. wyklucza s¢ sytuowanie w otoczeniu obiektu budynkow i4dzen oraz form
zagospodarowania (wysoka zi@le napowietrzne linie elektroenergetyczne)
ograniczajcych wghd na obiekt.
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2) Punkty widokowe i otwarcia widokowe

Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania wyelinionych punktow i obszarow
widokowych:

1. wykluczenie nowych realizacji obiektow kubatwych oraz inwestycji liniowych
przestaniacych wghd i powiazania widokowe,
2. do umgdzenia ( mat architektus, zieleng sredni) wskazuje s doline Wetnianki
w okolicy miejscowsci Busieniec.
3) Aleje, szpalery drzew, pojedyncze okazy stem@du, skupiska zieleni

W obszarze obejmagym zachowane elementy historycznej kompozycjerigltradycyjne
i ksztattowane nowo nasadzenia wzdiindg, ustala si

1. ochroa zabytkowych alei, szpaleréw drzew i ich pozosieite- konserwacja
starodrzewu, kontynuacja nasadzenawizaniu do istnigjcych,
2. wykluczenie ogrodaenaruszajcych system korzeniowy starodrzewu,
3. kontynuagjtradycyjnych nasadaea ksztattowanie nowych wzdhdrég publicznych
oraz wzdlutras rowerowych, z wytzeniem obszaréw w strefie otwawidokowych,
4. ksztattowanie szpalerow i zieleni kurtyrejyrzestaniajcych negatywne widoki,
5. ksztattowanie szpalerow i zieleni kurtyrepwzczegodlnie wzdiudrogi 844 na
obszarach zorganizowanych d#fiaravestycyjnych i przeznaczonych pod przemyst.
6.3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDtUG RODZA JOW
PRZEZNACZENIA
TERENY GOSPODARKI ROLNEJ
Tereny Obstugi Rolnictwa RUurzadzenia produkcji rolnej oraz obstugi gospodarkngpl

Dopuszcza si nadto lokalizag urzadzeh infrastruktury technicznej, obiektow administra-
cyjno-socjalnych lub technicznych, terenéw zieleni.

Teren Rolny z podstawowym przeznaczeniem grunpod:
1) uprawy polowe R, R1,
2) hkii pastwiska R2,

Dopuszcza ginadto lokalizagj:

1. terenow zielonych i agéw spacerowych zapewrniaych dostp do zespotdéw zieleni
wzdtuz ciekdw wodnych,

2. terendw przeznaczonych pod zalesienia,

3. urzadze infrastruktury technicznej i drég lokalnych,

4. na terenach R1 zabudowy mieszkalnej i gospodammasizanej z prowadzeniem
gospodarstw ogrodniczych i rolnych na dziatkach zigbnych — bez prawa wtérnej
parcelacji dziatek w ramach istraejch siedlisk rolnych dopuszcza sakze:

1. przebudow istniepcych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy standardé
2. zamieszkania,
3. wymiarg substancji w istniacych budynkach mieszkalnych w przypadkach stanu
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4. techniczne -go unientbwiajacego prawidtowe kytkowanie.

Obiekty lub uradzenia mena lokalizow& pod warunkiem:

1. dostosowania do charakteru i wymagmazeznaczenia podstawowego,

2. zachowania zasady, aby takie obiekty lubadeenia projektowane i istnigje
z zakresu przeznaczenia dopuszczalneganie nie zajmowaty wcej nz 20%
danego obszaru.

Tereny Rolne R,z podstawowym przeznaczeniem gruntéw ppchwy polowe bez prawa
zabudowy

Na terenach upraw polowych:

1. wyklucza s¢ lokalizacg nowych obiektow i uradzer budowlanych poza istnigjymi
siedliskami rolnymi, z wydczeniem drég i sieci infrastruktury,

2. dopuszcza sirozbudowe i modernizagj istniepcych siedlisk w ich granicach

3. istniefcych,

4. dopuszcza giksztattowanie terendw zieleni i udzonych cigéw spacerowych
wzdtuz

5. ciekdéw wodnych,
6

. dopuszcza simazliwos¢ zalesi@ na zasadach zgodnych z przepisami szczegolnymi.

Tereny Rolne z dopuszczeniem prawa zabudowy RApodstawowym przeznaczeniem pod

uprawy polowe
Dopuszcza silokalizacg:
nowej zabudowy i rozbudowy starej w ista@jch siedliskach z uwzglnieniem
warunkéw realizacji jak dla zabudowy zagroepiRM,

nowych siedlisk w enklawach istnaejych zabudowy zagrodowej lub jej bezpnim
sasiedztwie (tj. w odlegkxi nie wickszej nz 50 m od istnigjcej zabudowy lub od
wyznaczonych terendéw budowlanych RM), z warunkapipgsredniego dogpu do
drogi publicznej, okrdonymi dla terendéw zabudowy zagrodowej RM,

ferm hodowlanych, gospodarstw ogrodniczych i innyehliczanych do dziatéw
specjalnych rolnictwa, pod warunkiente nie kda kolidowaty z zabudow
dopuszcza gisytuowanie jednego domu mieszkalnego w gospodi;stw

przeksztatcanie istniggej zabudowy lub realizagj nowej zabudowy w granicach
siedliska na funkcje rekreacji lub ustug, pod wdami,ze:

1) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalrgoi nie przekroczy granicy terenu do ktorego

inwestor ma tytut prawny,

2) dziatka jest uzbrojona i ma deptdo drogi publicznej, wyznaczonej na rysunku

studium,
drég i uradzen infrastruktury technicznej, terendw zieleni i asizonych cagéw
spacerowych wzdiuciekow wodnych,

mozliwos¢ zalesi@ na zasadach zgodnych z przepisami.
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Tereny trwatych uzytkow zielonych R2 z podstawowym przeznaczeniem terenow fagd
i pastwiska - obowhzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych poabszarami
wyznaczonymi w studium.

TERENY MIESZKALNICTWA

Tereny zabudowy wielorodzinnej MW z przeznaczeniem terenu pod mieszkalnictwo
wielorodzinne z dopuszczeniem ustug niegleivych.

Tereny zabudowy jednorodzinnej MN z przeznaczeniem terenu podnieszkalnictwo
jednorodzinne:

1. co najmniej 30% nie zabudowanej powierzchpialek naley wykorzystd na
ogrody

wypoczynkowe lubaytkowe, czsciowo obsadzone krzewami i drzewami,

2. wysokad¢ zabudowy — 2 kondygnacje, w tym poddaszghkowe, poziom parteru na
maksymalnej wysokoi 0,80 m od poziomu terenu,

3. przy doborze materiatow wykozeniowych i sporgdzaniu kolorystyki zalecaei
uweglednienie tradycji lokalnych zabudowy poprzez wyk@tanie w elewacji
naturalnych materiatdbw miejscowych (kamieegta ceramiczna) lub materiatow
nawizujacych do nich, albo elementow tych materiatowpesob nadagy
budynkom charakter lokalny.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszezeeslizacje zabudowy zagrodowej pod
nastpujacymi warunkami:

1. adaptacja, modernizacja i realizacja obiektow budoych w istniejcych granicach
dziatek,
2. utrzymanie tradycyjnego charakteru zabudowy i uklpdzestrzennego przez :

1) kontynuacg zabudowy pasmowej,

2) maksymala wysoka¢ — 2 kondygnacje- parter z poddaszeiytkowym,

3) nawiazanie do tradycji lokalnych w formie i proporcjiyilly budynku.

3. sytuowaniu budynkéw w ujednoliconej linii od kresizi drog publicznych oraz
w ujednoliconym uktadzie szczytowym lub kalenicowym

zwartcci uktadu zabudowy,

maksymali wielkos¢ dziatki zagrodowej ustalagsdo 0,48 ha,

dopuszcza si lokalizacg na dziatkach wikszych w przypadkach uzasadnionych
wielkoscia projektowanych budynkéw gospodarczych lub spestjpdznym profilem
gospodarstwa (agroturystyka, sadownictwo, hodoiiyig,

7. wprowadza s obowirzek przeksztatcenia charakteru bryty budynku oragadzenia
Zieleni podnosxej walory estetyczne, w trakcie modernizacji i anyi funkcji
obiektow,

8. obowiazuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony drdg.

Tereny zabudowy zagrodowej RM

oo bk

Na wyznaczonych terenach obawuije:

1. utrzymanie tradycyjnego charakteru zabudowy i uklazestrzennego wsi przez
2. kontynuact jednorzdowej zabudowy pasmowej,
3. maksymalna wysokg —2 kondygnacje w tym parter z poddaszetytkowym,
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4. w formie i proporcji bryty budynkéw realizowanemnawizaniu do tradycji
lokalnych,

5. sytuowanie budynkow w ujednoliconej linii od kresei drog publicznych oraz
w ujednoliconym uktadzie kalenicowym z wggkeniem przypadkow gdy warunek
kalenicowego usytuowania uniegtiavitby zabudowe dziatki,

6. pokrycie budynkéw dachami spadzistymi o symetryozngachyleniu potaci

powyzej 3¢, z wyjatkiem, gdy ten warunek uniemawitby zabudowe dziatki,

zwartcci uktadu zabudowy,

srednia wielkd¢ dziatki zagrodowej 0,20 ha,

dopuszcza silokalizacg na dziatkach wikszych w przypadkach uzasadnionych

wielkoscia projektowanych budynkéw gospodarczych Ilub spestjpdznym

profilem gospodarstwa (agroturystyka, sadownictiyo),

10.dopuszcza sirealizacg na terenie zabudowy zagrodowej zabudowy letnigow
(wedtlug warunkéw okidonych dla zabudowy letniskowej), oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wedtug warunkow, jéktérenow MN),

11.wprowadza s obowinzek przeksztalcenia charakteru bryty budynku omsadze-
nia zieleni podnosej walory estetyczne, w trakcie modernizacji i anyi funkciji
obiektéw,

12.obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony drog.

© oo N

Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszaga si

1. lokalizacg zabudowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzehimimum 1000 rh
jako uzupetnienie niezabudowanych enklaw lub wyldrigch z siedliska rolnego pod
warunkiem bezpoedniej dostpnasci do drogi publicznej, na warunkach olomych
w obszarze MN,

2. lokalizacg ustug nieucizliwych oraz innych funkcji pod warunkienig nie spowo-
duja kolizji z istniepcym zagospodarowaniem podstawowym,

3. przeksztatcanie siedlisk na zabuddetniskows.

Wyklucza s¢ lokalizacg ferm hodowlanych magych pogorsz§ stansrodowiska.

Zwarte tereny wydzielane na ustugi, zabudgednorodzing lub letniskova nie mog prze-
kracz& powierzchni 0, 5 ha dla gruntow I-Ill klasy ora® ha dla gruntow IV klasy.

Warunki realizacji zabudowy letniskowej

1 dopuszcza sipodziat na dziatki letniskowe o pow. nie mniejsaij 1500 nf w granicach
terenu RM i MN,

2 wprowadza si obowihzek uwzgédniania w zagospodarowaniu dziatki zadrzewienigprz
najmniej 50% powierzchni z jednoczesarariacj zieleni niskiej,

3 niezlkzdne jest zapewnienie co najmniej 2 miejsc w garlub miejsc do parkowania na
kazdej dzialce,

4 dopuszcza sizabudowanie do 10% powierzchni dziatki,

5 zakazuje si lokalizowania budynkéw o charakterze tymczasowymyzatkiem budy-
nkow zwikzanych z procesem budowlanym,

6 dopuszcza silokalizowanie parterowych obiektéw ustugowych omErzchni do 30
a take wytkowanie budynkow mieszkalnych i gospodarczychfdiecji ustugowych,

7 wyklucza s¢ lokalizacg ustug szkodliwych dldrodowiska i zdrowia ludzi lub magych
pogorszy stansrodowiska.
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ZIELEN KOMPONOWANA

Teren zieleni cmentarnej ZC
Na oznaczonych terenach cmentarzy - czynnych i naitykch obowazuja:

1 warunki paredniej ochrony konserwatorskiej dla cmentarzy rgkokatolickich prawo-
stawnych, protestanckich oznaczonych symbolem ZC,

2 adaptacja istniagych cmentarzy rzymskokatolickich, oznaczonych syieim ZC —
cmentarze czynne w Biatopolu i Bue z zakazem powkszania istnigjcego cmentarza
w Busnie z uwagi na jego patenie na granicy zagiu terenow zalewowych,

3 naistniejcych cmentarzach dopuszczalsikalizacg sakralnych obiektéw budowlanych,

4 w zagospodarowaniu cmentarzy rigl@wzgkdni¢ zieleha komponowaan (aleje, szpalery),
wydzielenie parkingdw oraz punktéw skladowania alfpe,

5 zachowanie stref ochronnych zgodnych z przepisacaegolinymi.

Tereny zieleni parkowej w otoczeniu zespotéw sakhaych, patacowo i dworsko-parko-

wych
Obowiazuje:

1 ochrona, konserwacja i uzupetnianie istqgtego drzewostanu w otoczeniu obiektow
sakralnych, syteczndgci publicznej i innych,

2 ochrona alei, szpaleréw i ich pozost@io— kontynuacja nasadzen nawhzaniu do
zachowanych zaf@n kompozycyjnych i struktury ekologicznej,

Obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej otoczeniu zespotéw sakralnych, patacowo

I dworsko-parkowych oraz ich pozost&q okreslone w ustaleniach w zakresie zachowania

dziedzictwa kulturowego.

USLUGI
Tereny sportu i rekreacji US
Dopuszcza si lokalizacg:

ustug zwazanych z wypoczynkiem,

terendw zieleni i urgdzen sportu,

zabudowy letniskowej,

urzadzen infrastruktury technicznej oraz wdzen komunikacji za wyjtkiem ustug
technicznych i stacji paliw.

Tereny Ustug U

PwpE

Dopuszcza si

ustugi gwiaty, kultury, a take zdrowia i opieki spotecznej,
obiekty administracji publicznej,

obiekty sakralne,

banki i zarady jednostek gospodarczych,

obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiektgtganomii,
obiekty koncentracji ustug,

ustugi hczndci,

inne ustugi publiczne,

N AWNE

nadto dopuszczacsiokalizacg:
1. terendw zieleni i urgzer sportu,
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2.

urzadzen infrastruktury technicznej oraz udzen komunikacji za wyjtkiem ustug
technicznych i stacji paliw,

Wszelkie realizacje w strefach ochrony konservskiej oraz jej ssiedztwie podlegaj
opiniowaniu LWKZ.

TERENY TECHNICZNO-PRODUKCYJNE
Tereny Produkcyjne, sktady, magazyny PS

Podstawowe przeznaczenie gruntow pod:

1.
2.
3.

Dopus
1.

2.
3.
4.

5.

zaktady produkcyjne, bazy, zaplecza techniczne Wwuaditwa oraz sklady, magazyny
I hurtownie dla obstugi jednostek produkcyjnycrandiowych,

urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym adzenia obstugi rolnictwa,

inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkayme

zcza ginadto:

lokalizacg urzadzen komunikacji, ustug technicznych, stacje paliw rizagdzen
infrastru-ktury technicznej,

lokalizackg urzadzen ograniczajcych skaeniasrodowiska,

lokalizacg zaplecza administracyjno-technicznego lub socggrdia przedsbiorstw,
ustug

przebudow istniepcych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy standartid do
zwickszenia dotychczasowej powierzchaytkowej nie wecej niz o 10%

adaptagj innych budynkoéw na cele mieszkaniowe.

Zaleca st przeznaczenie 10% powierzchni jako biologiczagnn.

Tereny zorganizowanych dziata inwestycyjnych P1

Podstawowe przeznaczenie gruntéw pod:

1.
2.

3.
Dopus

1.
2.
3.

4.

zaktady produkcyjne, bazy, zaplecza techniczne Wwuadttwa oraz sklady, magazyny
I hurtownie dla obstugi jednostek produkcyjnycrandiowych,

urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym adzenia obstugi rolnictwa,

inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkayme

Zcza sinadto:

lokalizacg urzadzen komunikacji w tym stacji paliw i ueglzen infrastruktury
technicznej,

lokalizacg urzadzen ograniczajcych skaeniasrodowiska,

lokalizacg zaplecza administracyjno-technicznego lub socgairaia przedsbiorstw,
ustug,

istniejace tereny poekskloatacyjne wskazuge do rekultywacji jako tereny zielone
z mazliwoscia przeznaczenia pod inwestycje po wteejszym przeprowadzeniu
bada hydrogeologicznych.

Zaleca st przeznaczenie 10% powierzchni jako biologiczagnn.

Zaleca st objecie obszaru miejscowym planem zagospodarowaniapeasannego.
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Obszary i tereny goérnicze PG

Na wyznaczonych terenach:

ustala s

1.

przeznaczenie podstawowe na powierzchaioeksploatag surowcow ilastych

i piasku, pod warunkiemze wykorzystanie miejscowych zasobéw surowcow
mineralnych nie spowoduje degradacjrodowiska przyrodniczego mimo
zastosowania wiaiwej dla danego terenu rekultywacji, wgta s¢ z eksploatacji
tereny mogce spowodowanaruszenie rownowagi stosunkow wodnych oraz:

1) koryta rzek i strefy zboczowe dolin rzecznych,

2) tereny léne w odlegtéci min. 50 m od krawdzi lasu, preferuje i
rekultywacg poprzez zalesienie, dopuszcza gadarnienie i rekultywagj
wodm na terenach przydolinnych,

3) istniejace tereny poeksploatacyjne wskazugedo rekultywaciji 1énej,

4) na terenach poekskloatacyjnych dopuszczarskultywacg jako tereny
zielone z maliwoscia przeznaczenia pod inwestycje po wczejszym
przeprowadzeniu baddydrogeologicznych.

Tereny Lasow i Urzdzen Obstugi Gospodarki Lesnej ZL

Podstawowe przeznaczenie gruntéw pod lasy oraglzenia obstugi gospodarkislee;.

Dopuszcza ginadto lokalizagj:

1.

Ppwn

urzadzen infrastruktury technicznej — w przypadku brakugstzzennych mdiwosci
lub innego trasowania lub innej lokalizacji po ugnimim spetnieniu warunkoéw
okreslonych w przepisach szczegétowych,

urzadzen sportu, wypoczynku i turystyki,

terenéw rekreacyjnych wyznaczonych w studium,

budynkow staacych bezpérednio gospodarcedee).

Obiekty lub uradzenia, o ktéorych mowa pows] mazna lokalizow& pod warunkiem:

1.
2.

dostosowania do charakteru i wymagazeznaczenia podstawowego,
zachowania zasady, aby takie obiekty lumdeenia projektowane i istnigje z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnegenie nie zajmowaty wcej niz 3% danego
obszaru,

nie zalesiania, ew. wykorzystania na cele szka@gakych, terenu w strefach
ochronnych, napowietrznych linii elektroenergetyeznSN, o szerok@i— 10 m

(. po 5 m po obu stronach linii).

Tereny wod powierzchniowych srédladowych WS

Podstawowe przeznaczenie gruntéw - zbiorniki wdédbotych, cieki wodne i ich otoczenie.

Dopuszcza sinadto lokalizagj urzadzen dla sportow wodnych.

Obiekty lub uradzenia, mana lokalizow& pod warunkiem:
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1. dostosowania do charakteru i wymagazeznaczenia podstawowego,

2. zachowania zasady, aby takie obiekty lubadeenia projektowane i istnigje
Z zakresu przeznaczenia dopuszczalneganie nie zajmowatly wcej niz 5% danego
obszaru,

Tereny urzadzen zaopatrzenia w wo@ W z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
urzadzenia zaopatrzenia w wed

TERENY KOMUNIKACJI

Ustala s¢ podstawowe przeznaczenie gruntéw pod drogi (ulice)
- wojewodzkie,

- powiatowe,

- gminne.

Dopuszcza ginadto lokalizag:

1. terenow zieleni,

2. urzadzen komunikacyjnych, a w szczegékw pasoOw postojowych orazciezek
rowerowych,

3. urzadzer zwiazanych z eksploatagiras,

4. urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla poszczegodlnych kategorii drog (ulic) obamuja nizej podane szerokoi w liniach roz-
graniczagcych /zgodnie z Rozpagdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. W sprawie warunkéw technjiclapnjakim powinny odpowiadadrogi
publiczne i ich usytuowanie /

1. wojewddzkie /Nr 844 — Lublin—-Chetm—Hrubieszéwdarelow, modernizagi mapca
na celu podniesienie jej klasy technicaumukcjonalnej do klasy G /drogi gtownej /-
zgodnie z ocarGDDP OW Lublin szeroki istniepcej drogi Nr 844 w liniach rozgra-
niczagcych:
zapewnia girezerwagj terenu o minimalnej szerok@ w liniach rozgraniczagych:

* 25 m poza terenem zabudowy
e 30 m w terenie zabudowy.

2. powiatowe klasy Z - 20 + 30 m /dolna gcanpodanej wartei dotyczy przebiegu drog
w obszarach juzainwestowanych/,

3. gminne klasy L-12 +15m

4. gminne klasy D - 10 + 15 m /dolna granica p@jlavartgci dotyczy przebiegu drég
w obszarach jzainwestowanych/

5. powysze ustalenia nie oboxzuja w obrbie skrzyowan.

Ustala s¢ nastpujace minimalne odlegkei linii zabudowy liczone od zewitrznej krawedzi

jezdni poszczegolnych kategorii drog (ulic) :
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1. wojewddzkich nr 844

» 30 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych

e 40 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych

* 130 m dla budynkéw szpitali, sanatoridw i innychmagajcych szczegdélnej ochrony
w miejscowsciach : wg linii zabudowy ustalonej na rysunku plaw skali 1: 25 000

2. powiatowych

e 20 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych

» 30 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych

« 8 mdla obiektéw budowlanych nie przeznaczonychoiayt ludzi w wyznaczonych
obszarach zabudowy i nie mniej 8im od linii rozgraniczagej

» 20 mdla obiektow budowlanych nie przeznaczonylpaobyt ludzi poza terenami
zabudowanymi

3. gminnych

e 15 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych i obiektéstugowych

e 20 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych

* 6 mdla obiektow budowlanych nie przeznaczonycpotayt ludzi w wyznaczonych
obszarach zabudowy i nie mniej Bim od linii rozgraniczagej

* 15 mdla obiektéw budowlanych nie przeznaczonylpobyt ludzi poza terenami
zabudowanymi.

Podane odlegkei nie dotyca ogrodzé obiektdw wodnych melioracji oraz budownictwa
komunikacyjnego. Wyklucza ¢ilokalizowanie ogrodze wewmntrz linii rozgraniczajcych
drég.

Dopuszcza si zmniejszenie podanych odlegdd sytuowania obiektow przeznaczonych na
pobyt ludzi od krawdzi jezdni drég pod warunkiem udokumentowania praezestora
moazliwosci zachowania odpowiednich warunkéw do zamieszkakiglonych w przepisach
szczegO6towych i uzyskania zgody organu zdzapcego ruchem.

W obszarze wyznaczonej strefy ochrony konserwaigrekaz na terenach zainwestowanych
nowo wznoszone obiekty magby¢ sytuowane w odlegéoi od krawdzi jezdni nie
mniejszej nk linia zabudowy wyznaczona przez obiekty istiej na gsiednich dziatkach
jezeli nie jest to sprzeczne z przepisami dojggmi drog publicznych.

Okreslenie granic obszarow zabudowanych gpsfe zgodnie z przepisami w Prawie o ruchu
drogowym.

Rozwodj przestrzenny jednostek osadniczych wyraagdzie:

1. budowy nowych elementéw uktadu drogowego distugi terendw przeznaczonych
pod

zainwestowanie,
2. modernizacji drogi wojewodzkiej Nr 844 ChelnrubieszOw — granica patwa; w celu
spetnienia wymagaechniczno-aytkowych przewidzianych dla drog klasy G (gtowna),

3. budowy nawierzchni twardej na istmigych chgach drég powiatowych i gminnych
0 nawierzchni gruntowej i ulepszonej,
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4. dostosowanie rozwoju systemu drogowego doegfiiabzwoju funkcjonalno-
przestrzennego gminy,
5. naley rozwijat alternatywne formy transportu np. rower.

Zewrxtrzne powizania gminy bda realizowane przez drogi wojewodzk powiatowe.

Uwzglednia s¢ wytyczne Zarzdu Drog Wojewddzkich w Lublinie — pismo z dnia
11.04.2003r. znak : ZDW-DP.5422/50/904/2003, tj. gsnicach administracyjnych gminy
wyznacza s rezerve terenu dla drogi wojewddzkiej Nr 844 Chetm—Hrubi®s — granica
panstwa; w celu spetnienia wymagtechniczno-aytkowych przewidzianych dla drég klasy
G (gtéwna), przyjmujc w liniach rozgraniczagych minimala szeroké¢ — 25m, zgodnie
Z Rozporadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiejdmia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpa drogi i ich usytuowanie
/Dz. U. Nr 43 z dnia 14 maja 1999r. poz. 430/.

Dostpnas¢ do drogi wojewddzkiej nr 844 w klasie G powinnat lgapewniona poprzez
skrzyzowania - w wyjtkowych sytuacjach dopuszczag gjazdy w miejscach uzgodnionych
Z zaradca drogi.

Droga wojewddzka klasy G powinna rig@powigzania z drogami nie #ézej klasy ni

L (lokalna) — wyatkowo dopuszcza siD (dojazdowa), a odgby miedzy skrzyowaniami
poza terenem zabudowy nie powinnyhbyniejsze nt 800 m oraz na terenie zabudowy nie
mniejsze nt 500 m; dopuszczaeswyjatkowo odstpy migdzy skrzyowaniami poza terenem
zabudowy nie mniejsze nb00 m, na terenie zabudowy — nie mniejsze4®0 m, przy czym
na drodze klasy G nalg ogranicza liczbe i czestas¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu
z innych drog niszych klas, szczegolnie do terendw przeznaczonydmpwa zabudogv

Obiekty budowlane — zgodnie z ustawa z dnia 21 ana885 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity — Dz. U. Nr 71 z 2001 r. poz. 838 zzpiejszymi zmianami)— powinny gy
usytuowane od zewtrznej kravedzi jezdni drogi wojewddzkiej w odlegioi co najmniej:

- w terenie zabudowy 8 m,
- poza terenem zabudowy-A?

przy czym budynki z pomieszczeniami przeznaczonyenipobyt ludzi w gsiedztwie drég
wojewddzkich powinny by — zgodnie z rozposzlzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznydikiin powinny odpowiadabudynki
I ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z dnia dZerwca 2002 r.), wznoszone poza
zaskgiem ucazliwosci takich jak :
- hatas i drgania (wiheg¢
- zanieczyszczenia powigtrz
- zanieczyszczenie gruniévad,
lub w ich zasigu pod warunkiem zastosowanidgrodkéw technicznych

zmniejszajcych ucazliwosci do poziomu okrdonego w przepisach o ochronie i
ksztattowaniu srodowiska oraz w Polskich Normach 2z zachowaniem egidici
wymienionych w Wytycznych Projektowania Drog (WPDP-@eneralnego Dyrektora Drog
Publicznych z 1995r., ktére okfeja minimalna odlegt¢ budynkéw mieszkalnych i

uzyteczndci publicznej przeznaczonych na pobyt ludzi od zgwmej kravedzi jezdni drég
wojewodzkich wynosz
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- 30 m dla budynkéw jednokondsgyjnych,
- 40 m dla budynkow wielokondggyjnych,
- 130 m dla budynkéw szpitaipatoriow i innych wymagagych ochrony.

Zaktada s} adaptagj istniegcych chgdébw drog powiatowych w klasie Z. Na istrieych
odcinkach drog powiatowych o nawierzchni gruntowegaktada si dokaiczenie budowy
nawierzchni twardych.

Powigzania komunikacyjne wewitrz gminy lgda realizowane poprzez istnagh
i projektowan sie¢ drég gminnych w klasie L i D oraz wewtrznych.

Nieprzekraczalne minimalne odle§bb obiektéw budowlanych od drég publicznych pegyj
nalezy zgodnie z ustagvo drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (RANr 14 z dnia
15 kwietnia 1985 r. poz. 60 - z poejszymi zmianami).

Nowo wznoszone wasiedztwie drog publicznych budynki mieszkalne igamzaczone na
pobyt ludzi winny spetniawymagania okrdone w rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow techmych, jakim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690dmia 15 czerwca 2002 r. z {0
zmianami).

Sciezki rowerowe

Dla potrzeb ruchu turystycznego, rekreacyjnego ovezbogacenia powkan komu-
nikacyjnych wewatrz gminy podsystemem rowerowym wyznacza girzebiegi drog
rowerowych.

Komunikacja publiczna

Przewozy paserskie wewntrz i na zewatrz gminy keda realizowane trasami komunikacji
zbiorowej autobusowej i minibusowej. Uzupeta@j rol¢ w obstudze gminy w relacjach
wewrgtrznych petnt bedzie podsystem rowerowy.

Techniczne zaplecze motoryzacji
Gtéwne cele dla rozwoju technicznego zaplecza nyotamji.

W uwarunkowaniach gospodarki rynkowej o rozmiesmaaze ilosci ustug w zakresie stacji
paliw oraz obiektow obstugi samochoddéw i maszymioalych lkedzie decydowat rynek
popytu i poday.

Stacje paliw LPG

Adaptuje st istniepca stacg gazu ptynnego LPG paliw oraz przewiduje snozliwosé
lokalizacji stacji paliw na terenach przewidzianypod aktywizagi gospodarcz oraz

w terenach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnejktdaych przewiduje gidopuszczenie
ustug .

Stacje obstugi samochodow

Adaptuje st istniegce zaklady rzemignicze swiadczce ustugi w zakresie obstugi
samochoddw i maszyn rolniczych oraz przewiduje siozliwosé lokalizacji nowych
obiektow na terenach przewidzianych pod aktywigagpspodarcz oraz w terenach
zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, na ktoryalaemriduje s¢ dopuszczenie ustug.

Parkowanie

Parkowanie samochoddw przewiduje 13a terenach dzialek przewidzianych pozheformy
zabudowy.
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Elektroenergetyka
Cele wiotgce rozwoju systemu elektroenergetycznego

1. poprawa pewrgei zasilania

2. zwiekszenie meliwosci przesytu mocy i energii elektryczne;j

3. podniesienie standardow zaopatrzenia odbiorcowesgenelektryczm,
Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego

1. rozbudowa siediredniego nagcia i niskiego napicia oraz budowa stacji
transformatorowych na terenach nowego zainwest@a@maiz terenach posiadeych
niedostatecznich gestasc,

2. adaptacja istniagych linii napowietrznyclredniego nagicia nie kolidujcych
z docelowym zagospodarowaniem terenu z zeahi@m stref uazliwosci zgodnych

Z.

a) Rozporadzeniem Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 4 marca 1999 r.
w sprawie obowizku stosowania niektorych Polskich Norm ( Dz.U28r, poz 209 ) w
zakresie obowizku stosowania PN-E-05100 z 199&lektroenergetyczne linie
napowietrzne . Projektowanie i budowa.

b) Rozporadzenie Ministra Ochrongrodowiska , Zasobow Naturalnych idréctwa z dnia
11 sierpnia 1998 r. w sprawie szczegoétowych zashdony przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi grodowiska , dopuszczalnych poziomow promieniowangkie
moa wystepowa w srodowisku oraz wymagaobowizujacych przy wywkonywaniu
pomiarow kontrolnych promieniowania ( Dz.U. nr 183z. 676 ) .

c) Ustawa z dnia 16.10.1991 r. o ochronie przyrody.(Dz 2001 r. , nr 99 , poz. 1079 z
poézniejszymi zmianami ) .

Telekomunikacja
Cele wiodice rozwoju systemu telekomunikacyjnego
1. poprawa standarddwackndici,
2. peine zaspokojenie potrzebatz4 telefoniczne,
3. rozwdj ustug ponadpodstawowych,

Kierunki rozwoju systemu telekomunikacyjnego

3. rozbudowa urgdzen telekomunikacyjnych (central, stacji bazowych) wveluc
umazliwienia docelowego zaspokojenia potrzeb

4. rozbudowa sieciredniego napkia i niskiego nagicia oraz budowa stacji
transformatorowych na terenach nowego zainwest@a@maiz terenach posiadeych
niedostatecznich gestas¢

Systemy zaopatrzenia w wog

118



Cele i zasady rozwoju systemoOw zaopatrzenia w wed

Podstawowym celem rozwoju systemOw zaopatrzenia adewna obszarze gminy jest
poprawa standardow dostawy wody dla poszczegolagibiorcow .

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wod

W studium zakitada sj ze w okresie perspektywicznym i kierunkowym podobiaé
aktualnie podstawowe znaczenie w zaopatrzeniu gmimyode spetnialy leda istniepce
grupowe wodocigi wiejskie. Udokumentowana da rezerwa zasobow eksploatacyjnych
wod podziemnych w istniggych ugciach w stosunku do istnigjego i planowanego poboru
wody z tych u¢¢ daje gwarangjpetnego pokrycia zapotrzebowania wody na obszgraay
zarbwno w okresie perspektywicznym jak i kierunkawy

Przewiduje sj, ze w pierwszym etapie powinna zastaybudowana siewodochgowa dla
miejscowdci Teresin. Dla zabezpieczenia #hwosci doprowadzania wody na terenach
planowanych pod zainwestowanie przewidujee slalsz rozbudow ukfadéw sieci
przesytowych grupowych wodagiéw wiejskich. Przewidywane przebiegi nowych sieci
wodochgowych zaznaczono ligiprzerywai koloru zielonego. W rozwraniu docelowym
przewiduje st powigzanie sieci przesylowej wodagu Biatopole z sieciami wodagu
Raciborowice. Poprawi to niezawodidodostawy wody na catym obszarze gminy oraz
podwyzszy bezpieczsstwo przeciwpgarowe. Wszystkie istnige ugcia wodocigow
grupowych spetniaj wymagania techniczno-sanitarne.ctip te posiadaj wygrodzone
tereny strefy ochrony bezfredniej oraz maj udokumentowane granice stref ochrony
posredniej. Ugcia posiadaj wazne pozwolenia wodno-prawne na pobdér wod. Dla
istniejacych i planowanych systemow grupowych wodgowych wodocigéw wiejskich
nie przewiduje s powiazan zewretrznych z sieciami wodoggowymi sisiednich gmin.

Kierunki rozwoju systemu gospodarkisciekowej

Gmina posiada zbiorczy systemu kanalizacji samijatylko w miejscoweéci Biatopole.

Lokalne systemy kanalizacyjne na pozostalym obszarhazuice na zbiornikach
bezodptywowych, nie zapewnigajdostatecznych standardow obstugi 4 grzyczym

wzrastajcego zagrgenia dlasrodowiska naturalnego. W studium przewiduje gotrzel

realizacji zbiorczych systemow kanalizacji saniggwbejmugcych swoim zaggiem obstugi
wszystkie istnigjce i planowane tereny skoncentrowanej zabudowy bezayze gminy.
Zadanie to naley traktowa jako priorytetowe dla zapewnienia warunkéw zréwazenego
rozwoju gminy. W okresie przajiowym, do czasu realizacji zbiorczych systemuakiaacji

oraz na terenach z rozprosaarabudow zagrodow dopuszcza siodprowadzaniéciekow

do zbiornikow bezodptywowych. Dla zabudowy rozpasej pot@aonej poza zaggiem stref
ochronnych uj¢ wodochgowych dopuszcza esiodprowadzaniesciekow do lokalnych
przydomowych oczyszczalniciekOw realizowanych z zachowaniem obgeuijacych

przepisdw szczegolnych.

W studium dopuszcza¢sipowierzchniowe odprowadzanie wéd opadowych do tgruumb
pobliskich ciekéw. Istnigce lokalne sieci kanalizacji deszczowej wmglewyposayé
w urzadzenia do podczyszczania wod deszczowych.
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Kierunki rozwoju gospodarki cieplnej i gazyfikacji

Gmina zaopatrywana jest w ciepto w systemie rozmogm, opartym na lokalnych
kottowniach oraz indywidualnych wdzeniach grzewczych wykorzysigych przede
wszystkim paliwo state. W studium przewidujee shdaptag istniepcego systemu
zaopatrzenia w ciepto z uwzghieniem maliwosci jego modernizacji w zwieku

z planowanym rozwojem gazyfikacji na obszarze gmiAgoblem rozwoju gazyfikacji tej
gminy musi by rozwiazywany kompleksowo z uwzglnieniem potrzeb wyspujacych na
obszarze gsiednich gmin. W tym celu musby¢ zawarte stosowne porozumienia pedaly
nie zgazyfikowanymi jeszcze gminami a dystrybutorgazu ziemnego na tym obszarze.
Rozwoj gazyfikacji uwzgldniajacy zastosowanie gazu dla celéw grzewczych pozwali n
zmniejszenie iléci zrodet ciepta na paliwa state. Stworzy to warunki d

- podniesienia standardéw obstugi cieplej na alzezgminy,

- zmniejszenia emisji zanieczyszazpalin do atmosfery,

- zmniejszenia iléci i uciazliwosci odpaddw paleniskowych.

W studium dopuszczaegsmozliwo$é realizacji na obszarze gminy sieci i asizen gazowych

systemu wysokoggnego =z zachowaniem wymogéw i ogranitzewynikajacych
Z obowgzujacych przepisow szczegoélnych.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

W opracowywanym studium przewiduje ¢ siutrzymanie i rozwoj dotychczasowego
dwustopniowego systemu gospodarki odpadowej oparte lokalnych punktach tymcza-
sowego gromadzenia odpaddw- tj. kontenerach @tazviywozie na centralne sktadowisko
odpadow.

W planowanym rozwoju systemu gospodarki odpad@mnegwiduje si ponadto:

1. promocg selektywnej zbiorki odpadéw w miejscach ich powstaia i gromadzenia,

2. zwigkszenie gospodarczego wykorzystania odpadéw progiugeh,

3. zmniejszenie iléci powstajcych odpadow poprzez promowanie technologii mato-
odpadowych,

4. prawidtowe zagospodarowanie terenéw dla lokalnyakpdw gromadzenia
odpadow,

5. nadzor nad gospodarkdpadami niebezpiecznymi.

OBSZARY POD INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZEN IU
LOKALNYM

Ustala st realizacg lokalnych celéw publicznych w oparciu o terelydace we wiadaniu
gminy-tereny wskazane w rysunku kierunkbw zagdspowania przestrzennego.

Ustala s¢ rekreacyjne zagospodarowanie istgtego zbiornika wodnego w Buie.

Ustala s szczegdtowe wskazanie przegigzie¢ infrastrukturalnych ( drogi, sieci kanaliza-
cyjne) w planach miejscowych.
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OBSZARY POD INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZEN IU
PONADLOKALNYM

Wsrdd inwestycji celu publicznego o znaczeniu pookalnym najbardziej istotnym, mgj
cym wplyw na przyszty rozw0j i zagospodarowagiiny jest realizacja zbiornikow
retencyjnych: ,,Béno” i ,,Putnowice”.

Modernizacja drogi wojewddzkiej. Droga wojewodzkia 844 - Lublin—-Chetm—Hrubieszéw
z docelowt modernizagf mapca ha celu podniesienie jej klasy techniczno-fyokalnej do
klasy G /drogi gtdwnej / musi speldiavarunki ograniczonej daginasci z niej do terenéw
budowlanych , zlokalizowanych wzditutej drogi — tj do otoczenia drogi.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI
| OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

Na planszy ,,KierunkOw zagospodarowania przestegoihwskazano, oznacaajgraficznie,
obszary zagrmne wod stuletny — ZZ ( wg danych z Regionalnego Zadn Gospodarki
Wodnej w Warszawie).

Wyzej wymienione tereny, oznaczone na rysunku kiebunkagospodarowania przestrzen-
nego w Studium,ss wytaczone z maliwosci zabudowy.

Skarpy doliny Wetnianki nie stwarzagagraenia dla osuwania gimas ziemnych, asto
tereny z zakazem zabudowy.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI

Na terenie gminy Biatopole:

1 wyrobiska po wszelkich formach eksploatagwjerzchniowej — wymagajrekultywacii,

2 tereny zakwalifikowane do zalesienia, goloe na gruntach stabych i bardzo stabych,

3 tereny zalewowe, wymageg utrzymania jako niezabudowane i zagospodane,
w sposob nie stwaraay zagraen w ekstremalnych przypadkach powodzi.
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7. WNIOSKI DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gfiiajppole
opracowane zgodnie z wymogami ustawy o planowaragospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. art. 9 10 (Dz. U. z 2008r 80 poz. 717 z g. zmianami)

w zakresie rozwoju przestrzennego gminy élergego kierunki i zasady wynikgje

z polityki rozwojowej. Dotychczasowe dokumentiarpstyczne t.j. plany
zagospodarowania przestrzennego pokrywaty poul@inwo caty teren gminy. Obecne
uregulowania ustawo-we pozwalajgranicz¢ opracowanie planéw do terendéw
niezlednych lub uzasadnionych potrzebami rozwojowymik@wano analizy potrzeb

w tym zakresie i przgjo dwie grupy obszarow jako witdwe do ob¢cia opracowaniem
planow.

7.1 Obszary obowazkowe do obgcia opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegowskazane jako miejsca koncentracji zabudowy.

- Biatopole

7.2 Obszary postulowane do olgcia opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazane jako miejsca koncentracji zabudowy
I miejsca potencjalnych inwestycji.

- Busieniec

- Busno

- Obszar wszystkich miejscowm ze wzgédu na znaczne rozproszenie oraz
potencjalne mdiwosci inwestowania.

8. SYNTEZA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Jako podstawdla dalszego rozwoju gminy przyp rozwoj zrownowzony. Niezledne jest
respektowanie dotychczasowego przeznaczenia terefidementy zagospodarowania
ulegapce zmianom dotygzuporzdkowania i zwgkszenia obszaréw deginych pod réne
formy zabudowy.

Jako wiodce przeznaczenie na terenie gminy zachowanoukopd rolna i l&na oraz
mieszkalnictwo i obstug ludnaci. W uzupetnieniu gmina petnbedzie rok produkcyjm

I ustugowa dla rolnictwa i I&nictwa oraz rozwijabedzie stopniowo funkcje turystyczne.

W ukiladzie przestrzennym gminy utrzymano pasmowktady zabudowy wiejskiej.
Zatozono rozbudow terenéw Biatopola, Kolonii Raciborowice i Zabuniva.

Na terenach rolnych nie przeznaczonych do urbajnizaspektuje si zabudow istniepca.
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Wyodrebniono w obszarze gminy tereny przeznaczone pasvaj produkcji, rzemiosta
i ustug- tereny zorganizowanych dziafawestycyjnych- celem ich koncentraciji.

Przygto jako warunek turystycznego rozwoju gminyhmee walorow przyrodniczych ,
krajobrazowych i kulturowych, realizacjzbiornikow retencyjnych z funkgcrekreacyja

w Busieicu i Putnowicach oraz adaptagbiornika w Byénie dla potrzeb rekreacji. Celem
rozbudowy programu rekreacji jest rownoprawa warunkéwvrycia mieszkacéw i rozwoj
funkcji agroturystycznej gminy.

W ramach rozwoju infrastruktury przyjmujes donieczné¢ podgcia dziata dla etapowej
kanalizacji gminy oraz jej gazyfikacji.

W ramach rozwoju systemow komunikacji przyjmuje sdalszy rozwoj komunikacji
drogowej.

Przyjmuje st zasaq dalszego rozwoju gminy w oparciu 0 sp@zane etapowo
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegee kizda podejmowane w zateosici
od biezacych potrzeb i mdiwosci gminy.

123



