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l.  Wstep

Podstawg prawng do podjecia prac nad Planem Ogdlnym stanowi Uchwata [X/42/24
z dnia 27 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Biatopole.
Obszar opracowania planu ogdlnego obejmuje obszar administracyjny gminy.

Plan ogdlny okresdla ramy polityki przestrzennej w gminie wyznaczajac gminny katalog stref
planistycznych, okreslajgc ich profil funkcjonalny, a takze przyjmujac dla nich podstawowe wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terendéw. W planie ogdlnym uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego wynikajgce m.in. z ustalei planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
lokalizacji obszaréw i obiektdw chronionych znajdujgcych sie na terenie gminy, obszaréw szczegdlnego
zagospodarowania oraz rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej. Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, dokumentem wigzgcym
przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz na jego podstawie
mogg by¢ wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie, sktadajgce sie z czesci
tekstowej i graficznej.

Czesc tekstowa niniejszego uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w granicach okreslonych w planie
ogoélnym;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0golnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdélnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3.

Czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego gminy Biatopole zostata sporzadzona
w postaci elektronicznej w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali
1:10 000.

Plan ogdlny gminy Biatopole zostat sporzgdzony wedtug przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysdw oraz Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.


https://sip.lex.pl/#/document/16793127?unitId=art(4)ust(1(a))pkt(2)

Il. Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa wyznacza sie w
pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktéorych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajagce realizacje funkcji
mieszkaniowej, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych
mowa w art. 13b.

Gmina Biatopole nie posiada obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, tym samym w Planie ogdlnym gminy nie wyznacza sie stref umozliwiajgcych realizacje
funkcji mieszkaniowych na podstawie planéw miejscowych.

Obszary uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa wyznacza sie takze
na obszarach uzupetnienia zabudowy, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

W planie ogdlnym gminy Biatopole wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy, w sposéb
okreslony w rozdziale Il niniejszego uzasadnienia.

Tereny, ktére znalazty sie w obszarze uzupetnienia zabudowy zostaty wigczone w granice stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa zagrodowg oraz stref
ustugowych.

Obszary z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy
wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowy jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg wyznacza sie takze
na obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc
pod uwage uwarunkowania, o ktédrych mowa w art. 13b. W wyniku uwzglednienia powyzszego przepisu
w planie ogdlnym wyznaczono kilkadziesigt stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa, obejmujac
przede wszystkim rozproszone istniejgce pojedyncze siedliska zabudowy zagrodowej, ale rowniez
rozporoszong zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.



Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
oraz w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa), suma chtonnosci terendéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowa
w gminie.

Zgodnie z art. 13d ust. 3, w przypadku gdy na obszarach, dla ktédrych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Powyisze powoduje, ze dla wtasciwego wyznaczenia stref planistycznych wielofunkcyjnych:
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz z zabudowg
zagrodowgq niezbedne jest dokonanie wyliczenia zapotrzebowania w gminie na nowg zabudowe
mieszkaniowa. Powyzsze dokonuje sie na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow | wyrysow. Zgodnie
z zawartymi w nim przepisami obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa zgodnie
ze wzorem:

ZAP = Mzo - PUMo / on

gdzie symbole literowe oznaczaja:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

My - prognozowana liczba mieszkaricdw gminy w oparciu o dane GUS powiekszona o 5%,
PUM;p - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P, - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkarnn w gminie na jednego mieszkarca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzoréw:
P20 =3Po—2P.10

P20 =2Po =Py

gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,



P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,
P..0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Analize zapotrzebowania na nowa zabudowe opracowuje sie w perspektywie
dwudziestoletniej. Liczba mieszkaricow gminy Biatopole wg prognozy udostepnionej przez Gtéwny
Urzad Statystyczny (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023 — 2060, aktualizacja z dnia 18 lipca 2024
r.) w 2044 r. wynosi¢ bedzie 2240 osob. Przyjeto dane wynikajgce z w/w prognozy i nastepnie
zwiekszono o 5%.

Liczba ludnosci:

w2024 r. 2744
prognozowana w 2044 r. 2240
w 2044 r. powiekszona o 5% 2352

Powierzchnia uzytkowa mieszkan ogétem
w gminie Biatopole:

w 2024 . 87327
w 2014 . 88 341
w 2004 r. 82159

Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarnca

W gminie Biatopole:

w 2024 r. 31,1 m?
w2014 r. 28,2 m?
w 2004 . 25,1 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie:

P20 =3Py —2P.10=3x31,1 m?-2x 28,2 m?>= 36,9 m?
on = ZPo - P.zo =2X 31,1 mz— 25,1 m2= 37,1 m2

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20), wyznaczona jak powyzej, jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica przyjmuje sie warto$é
tego parametru wynoszacg 40 m? na jednego mieszkarca.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = Mz - PUMo / Py
ZAP = 2352 os. — 87 327 m?/ 40 m?*/os. = 168,8



W przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone wynosi mniej niz 500,
w gminie w ktorej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie,
ze wynosi 500. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma
chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Oznacza to, ze w Planie ogdlnym gminy Biatopole nalezy wskaza¢ strefy
planistyczne SW, SJ i SZ, w granicach ktérych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, nie moze by¢
mniejsza niz 350 oséb (70% wartosci zapotrzebowania) i nie wieksza niz 650 osob (130% wartosci
zapotrzebowania).

W planie ogdlnym gminy Biatopole pod funkcje zwigzane z mieszkalnictwem, giéwnie w obszarach
uzupetnienia zabudowy, wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
o powierzchniach:

v" w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg - 656 750 m?,
v strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — 58 716 m?.

Przewiduje sie, ze ok. 10 % ww. powierzchni nie bedzie wykorzystana pod zabudowe zwigzanga z funkcja
mieszkaniowa, biorgc pod uwage uwarunkowania przestrzenne, lub tez bedzie wykorzystana pod
funkcje inne, dopuszczone w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg i stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

Przyjeto srednig powierzchnie dziatek budowlanych:
v' w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1200 m? — ustalong na podstawie $redniej
powierzchni dziatek zabudowanych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w gminie;
v' w zabudowie zagrodowej — 3000 m? — zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami dot. minimalnej powierzchni podziatu gruntéw rolnych.

W przeliczeniu na dziatki budowlane potencjalnie istnieje mozliwos¢ wydzielenia:
v 44 dziatek - przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
v’ 197 dziatek - przeznaczonych pod realizacje zabudowy zagrodowe;j.

Na podstawie analizy istniejgcego zagospodarowania, przyjeto generalng zasade, ze na jednej dziatce
docelowo znajdzie sie jeden budynek mieszkalny, z jednym lokalem mieszkalnym.

Przektadajac powyisze wyliczenia na liczbe mieszkaicéw, postuzono sie danymi GUS w zakresie
przecietnej liczby oséb przypadajgcych na jedno mieszkanie w gminie Biatopole, ktéra w 2024 r.
wyniosta - 2,79. Uwzgledniajgc docelowy prognozowany wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkarica w perspektywie 20 lat, wynoszacy 40 m?, prognozowana srednia 0s6b
na jedno mieszkanie wyniesie 2 osoby.

Powyisze obliczenia wykazaty, Zze w ramach wyznaczonych stref planistycznych, giéwnie
w obszarach uzupetnienia zabudowy, w perspektywie 20-letniej bedzie mozliwos¢ osiedlenia sie 482
nowych mieszkancow.




Podsumowanie

Strefy planistyczne w planie ogdlnym gminy Biatopole, ustalone zostaty w oparciu
o lokalizacje juz istniejgcej na obszarze gminy zabudowy, w tym przede wszystkim na podstawie
wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy, ktére okreslone zostaty z uwzglednieniem wnioskow
ztozonych do planu ogdlnego.

W zwigzku z otrzymanymi wynikami obliczer chtonnosci i zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg, plan ogdlny wskazat strefy z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz z zabudowg
zagrodowg, obejmujac niezabudowane dziatki i wypetniajgc w 96% wyliczone zapotrzebowanie na
nowg zabudowe.

lll.  Uzasadnienie wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie tych
obszaréw nie jest obligatoryjnym elementem ustalen planu ogdlnego. Ich wyznaczenie jest szczegdlnie
zasadne dla obszaréw nie objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, w stosunku do ktorych narzedziem ksztattowania przestrzeni pozostajg decyzje
o warunkach zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy stanowi postawe prawng umozliwiajacg ich
wydawanie. Obszar gminy Biatopole nie posiada obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zatem prowadzenie polityki rozwoju przestrzennego odbywa sie na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Argumentami uzasadniajgcymi okreslenie obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy sa:

— uzyskanie niezbednej podstawy prawnej do wydawania decyzji o warunkach zabudowy — dla
terenéw planowanych inwestycji objetych obszarem uzupetnienia zabudowy bedg mogty by¢
wydawane decyzje o warunkach zabudowy,

— skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku uzyskiwania, w procedurze sporzgdzania miejscowego
planu, od witasciwego ministra ds. rozwoju wsi, zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw
stanowigcych uzytki rolne klas I-lll na cele nierolnicze i nielesne — w przypadku, gdy taki grunt
znajdzie sie w granicach wyznaczonego obszaru.

Metodologia wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy, w zasadniczej czesci odbywa sie w
oparciu o czynnosci wymienione § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, w ktérych to wykorzystuje sie lokalizacje
budynkéw o okreslonym rodzaju wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych tj.:

1) budynki przemystowe o symbolu 101,

2) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

3) budynki biurowe o symbolu 105,

4) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

5) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
6) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

7) budynki mieszkalne o symbolu 110.



W projekcie planu ogdlnego gminy Biatopole informacje o budynkach pozyskane zostaty z bazy
danych ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB), o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne — zgodnie z licencjg nr GKN.6642.1.28.2025_0603_P
(data pozyskania danych 03.03.2025r.).

Zautomatyzowane przepisami ww. rozporzadzenia czynnosci wyznaczajg obszary uzupetnienia
zabudowy, na terenach obejmujgcych zgrupowanie co najmniej 5 wymienionych wyzej budynkéw,
w ktérych odlegtos¢ miedzy sgsiadujgcymi budynkami nie przekracza 100 m. Wyznaczony obszar
ostatecznie obejmuje budynki oraz ich bezposrednie sgsiedztwo, w ksztatcie takim, jaki wynika
to wprost z przepiséw § 1 ust. 1 pkt 2-5 ww. rozporzadzenia. Jednoczesnie zgodnie z § 1 ust. 4i 5
rozporzadzenia dopuszcza sie ich ograniczenie oraz rozszerzenie, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, przy czym w przypadku rozszerzenia granic,
rozszerzenie to nie moze przekroczy¢ powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb —Pu)
gdzie:

Pp — oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzgdzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1 rozporzadzenia.

Obliczenia powierzchni wskazanych we wzorze przedstawiajg sie nastepujgco:
Pb =3722501,13 m?
Pu =1166203,63 m?
Pp = 639074,38 m?

Obszar _uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy zostat wyznaczony w_nastepujacy
sposob:

1) w oparciu o przepisy § 1 ust. 1 rozporzadzenia wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy objat
powierzchnie : 1166203,63 m?,

2) w zwigzku z potrzebg uzyskania podstawy prawnej do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
a takze w zwigzku z wystepowaniem w granicach stref planistycznych przeznaczanych pod
zabudowe, w tym urbanizujgcych sie jednostek osadniczych gminy, obszaréw uzytkéw rolnych klas
bonitacyjnych I-1ll, za uzasadnione nalezy przyja¢, zgodnie z przepisem § 1 ust. 5, rozszerzenie granic
obszaru uzupetnienia zabudowy,

3) uwzgledniajgc uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy:

e potrzebe zaspokajania potrzeb inwestycyjnych, w tym w zakresie funkcji mieszkaniowych
zarowno zwigzanych z rozwojem zabudowy zagrodowej, jak i mieszkaniowej jednorodzinnej,
na terenach posiadajgcych fatwy dostep do sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

e wystepowanie potrzeb zwigzanych z lokalizacjg funkcji ustugowych nierolniczych o znaczeniu
publicznym, w tym w szczegdlnosci z zakresu infrastruktury spotecznej, a takze funkcji ustugowych
nierolniczych o znaczeniu komercyjnym,

e rozwoju gospodarczego polegajgcg na wspieraniu procesdéw inwestycyjnych w gminie w zakresie
dotyczacym rozwoju dziatalnosci pozarolniczych, wymagajgcych w uzasadnionych przypadkach
przeznaczania gruntéw I, Illa i lllb klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze i nielesne,



e koniecznos$c racjonalnego gospodarowania przestrzenig nieruchomosci objetych jedynie w czesci
obszarami uzupetnienia zabudowy, co uzasadnia dostosowanie granic obszaréw do granic dziatek
ewidencyjnych tych nieruchomosci lub granic uzytkéw,

— obszar uzupetnienia zabudowy w stosunku do obszaru wyznaczonego zgodnie z § 1 ust. 1
rozporzadzenia powieksza sie 0 636 537 m?2.

Rozszerzenia granic obszaru uzupetnienia zabudowy dokonano uwzgledniajgc przepis § 1 ust. 6
Ww. rozporzadzenia, ograniczajgc rozszerzenie na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas I-1ll na obszary wyznaczone na podstawie czynnosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 (tj. do
obszaréw potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 40 m od granic obszaru wyznaczonego
na podstawie czynnosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-5), potozone w odlegtosci nie wiekszej
niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej, w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych.

Ostatecznie powierzchnia catkowita obszaru uzupetniania zabudowy wynosi 1 802 741 m?.

Zabudowa gminy Biatopole pozwolita na wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy
w niemal kazdej miejscowosci gminy, przy czym najwieksze powierzchnie obszaréw wystepujg
w gtdwnym osrodku osadniczym — w miejscowosci Biatopole. Obszary uzupetnienia zabudowy
umozliwity wyznaczenie dodatkowych stref rozwoju zabudowy przede wszystkim wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 844 oraz w scistym centrum osrodka gminnego. Pozwoli to na dalszy rozwdj funkcji
mieszkaniowych i ustugowych oraz koncentracje nowej zabudowy w obszarze jej najwiekszego wzrostu.

IV. Uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej dotyczg zasad zapewnienia terenom
mieszkaniowym dostepu do szkoty podstawowe] oraz obszardow zieleni publicznej. Zasady te warunkujg
mozliwos¢ wyznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw
0 przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje zabudowy mieszkaniowej lub wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla budynku, w ramach ktérego ma by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa.
W planie ogdlnym gminy Biatopole odstgpiono od ustalania gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej. Charakter wiejski gminy, zachodzgce w niej aktualne procesy rozwojowe,
znaczne rozproszenie istniejgcej zabudowy oraz pozostate uwarunkowania rozwojowe powoduja,
ze determinowanie rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej dostepnoscia do infrastruktury
spotecznej tj. do szkoty podstawowej oraz obszaru zieleni publicznej, nie znajduje wystarczajgcego
uzasadnienia.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w gminnym
katalogu stref planistycznych okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz dla wybranych
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stref wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
definiowanych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie ogdlnym gminy Biatopole ustalono nastepujace strefy planistyczne:
o SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,
o SJ—strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowa jednorodzinng,
e SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows,
e SU - strefy ustugowe,
e SP —strefy gospodarcze,
e SR —strefy produkg;ji rolniczej,
e S| —strefy infrastrukturalne
e SN — strefy zieleni i rekreacji,
e SG — strefy gdrnictwa,
e S.C.-—strefy cmentarzy,
e SO —strefy otwarte,
e SK — strefe komunikacyjna.

Powyisze strefy planistyczne zostaty wyznaczone zgodnie z istniejgcg strukturg funkcjonalno-

przestrzenng obszaru gminy, uksztattowang przez istniejgce zainwestowanie. Istotnym czynnikiem
majacym wptyw na ustalenia katalogu stref funkcjonalnych miaty réwniez ztozone wnioski do planu
ogblnego zardwno przez instytucje i organy wifasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
jak i podmioty prywatne.

W odniesieniu do stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW),

z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowa zagrodowg (SZ) — wyjasnienia ich
wyznaczenia przedstawiono w rozdziale Il. W przypadku dotyczgcym pozostatych stref planistycznych
wskazywanych w planie ogélnym:

strefy ustugowe zawierajg lokalizacje terenéw przeznaczonych w miejscowych planach pod funkcje
ustug publicznych, w tym w szczegdlnosci ustug kultury, sportu i rekreacji, bezpieczenstwa
publicznego (obiekt OSP) oraz kultu religijnego, ktére znajdujg sie w miejscowosciach: Biatopole,
Busno, Raciborowice, Strzelce, Strzelce-Kolonia, Kurmandw, Horeszkowice, Teresin, Teremiec i Kicin,
a w przypadku gtéwnego osrodka gminnego dodatkowo strefg ustugowg objeto obszar
funkcjonujacych ustug z zakresu administracji publicznej oraz ustug niepublicznych — komercyjnych,
w tym bedacych przedmiotem wnioskéw do planu ogélnego,

strefy gospodarcze obejmujg nieruchomosci, w granicach ktdrych istnieje zabudowa o funkgcji
produkcyjnej, a takze pojedyncza nieruchomo$¢ przeznaczong pod lokalizacje farmy fotowoltaicznej
w miejscowosci Biatopole,

strefy produkcji rolniczej obejmujg tereny istniejgcej wysoce zorganizowanej produkcji rolniczej,
z ktorg zwigzane sg lokalizacje wielkoprzestrzennych obiektéw budowlanych w miejscowosciach
Biatopole, Busno, Raciborowice i Strzelce,

strefy infrastrukturalne wskazane zostaty zgodnie z dokonanymi lokalizacjami terenéw komunalnej
infrastruktury technicznej — gminnych uje¢ wody w Biatopolu i Raciborowicach, przepompowni
wody w Raciborowicach oraz gminnej oczyszczalni Sciekéw w Biatopolu,

strefg zieleni i rekreacji objeto pojedynczy teren stanowigcy wtasnos$¢ gminy, zlokalizowany
w miejscowosci Strzelce, ktory planuje sie zagospodarowac na funkcje zwigzane z rekreacja,

strefy cmentarzy wskazane zostaty zgodnie terenami istniejgcych czynnych i zamknietych cmentarzy,
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e strefy gérnictwa obejmujg obszary udokumentowanych zt6z7 kopalin, na ktérych ustanowiono tereny
i obszary gornicze wskazujgce na istniejgcg lub planowang ich eksploatacje, w miejscowosciach
Biatopole i Busno,

o strefy otwarte ustanowione zostaty na obszarach niezabudowanych i nie przeznaczonych
pod zabudowe, stanowigcych pola uprawne, taki, w tym niezagospodarowane uzytki rolne oraz lasy,
obejmujac w szczegdlnosci obszary chronione przyrodniczo,

e strefg komunikacyjng objeto wytacznie teren drogi wojewddzkiej nr 844 klasy technicznej G.

Realizujac zgodnos¢ z ustaleniami polityk i programoéw poziomu ponadlokalnego, w planie
ogélnym wyznaczono strefy otwarte dopuszczajgce lokalizacje elektrowni stonecznych w granicach
obrebéw: Teresin, Biatopole, Zabudnowo i Kicin oraz elektrowni wiatrowych w granicach obrebu

Teresin. Z objecia powyzszymi strefami wytgczono obszary objete prawng ochrong przyrodnicza.

Podstawowe dane dotyczagce wyznaczonych stref stanowigce o strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru gminy.

'Symbol ] Powierzchnia B .. .. L
literowy Liczba stref 5 Gtéwne miejscowosci lokalizacji stref
strefy m
SW 6 56 369 Biatopole, Busno, Raciborowice, Strzelce
S 5 149 065 Biatopole, Busno
Sz 264 4377 178 wszystkie miejscowosci gminy
SuU 33 328 391 Biatopole, Busno, Raciborowice, Strzelce
SP 7 79 408 Biatopole, Busno
SR 6 158 066 Busno, Strzelce, Raciborowice
Sl 5 24 656 Biatopole, Raciborowice, Strzelce-Kolonia
SN 2 98 561 Raciborowice, Strzelce
S.C. 5 70104 Biatopole, Busno, Strzelce
SG 3 311215 Biatopole, Busno
SO 12 97 667 027 -
SK 1 243 327 -

W planie ogdlnym dla kazdej z wyznaczonych stref planistycznych przypisane zostaty
podstawowe profile funkcjonalne, a takze profile dodatkowe, w oparciu uzasadniong koniecznos¢
uwzglednienia istnienia lub mozliwosci wprowadzenia terendéw o funkcjach innych niz wynikajacych
z podstawowych profili przypisanych obligatoryjnie dla kazdej ze stref. Analiza stanu zagospodarowania
obszaru gminy, w szczegdlnosci charakterystyka funkcjonalna istniejgcej zabudowy, jej parametry oraz
stan zagospodarowania terendw, biorgc pod uwage brak obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania, spowodowata, ze zasadnym stato sie zgeneralizowanie ustalen dotyczgcych profilu
funkcjonalnego poszczegdlnych rodzajéw wyznaczonych stref. Z zasady tej wytgczono jedynie strefe
otwartg, z uwagi na rozstrzygniecia dotyczgce wskazywania w ich obszarach dodatkowych funkcji,
istotnych dla zagospodarowania przestrzeni tj. terendéw elektrowni stonecznych oraz terendéw
elektrowni wiatrowych.

W kazdej ze stref ustalono wartosci wskaznikéw i parametréow zabudowy i zagospodarowania
w zakresie wytgcznie obowigzkowym, wynikajgcym z przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie znaleziono wystarczajgcego uzasadnienia dla wyznaczenia
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wskaznikdéw i parametréw zabudowy i zagospodarowania dla stref tego nie wymagajgcych.
Z uwagi na brak obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze
biorgc pod uwage charakterystyke istniejgcej zabudowy, ktéra w obszarze gminy w poszczegdlnych
funkcjach nie wykazuje istotnego zréznicowania, mozliwe stato sie przyjecie ujednoliconych wartosci:
maksymalnej nadziemnej intensywnosci wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. W przypadku minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej ich wartosci w poszczegdlnych strefach przyjeto zgodnie z wartosciami
wymienionymi w zatgczniku nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z hiego wypisow i wyrysow.

zabudowy, maksymalnej

Katalog stref planistycznych wraz z ustalonymi profilami funkcjonalnymi oraz wartosciami
wskaznikow i parametréw zagospodarowania i zabudowy*

Minimalny
Profil funkcjonalny strefy planistycznej | paksymalna | Maksymalna Maksy.malny udziat
Symbol . ., udziatu . .
literowy . nadnemna, , wysokos¢ powierzchni pf)WleI:'ZCh.nl
intensywnos¢ | zabudowy biologicznie
strefy zabudowy .
Podstawowy Dodatkowy zabudowy (m) (%) czynnej
(%)
SW teren zabudowy teren zabudowy 1,2 16 30 30
mieszkaniowe;j mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej,
teren ustug, teren zieleni
teren komunikacji, naturalnej
teren zieleni
urzadzonej, teren
ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
S teren zabudowy teren zabudowy 1,0 12 40 30
mieszkaniowej letniskowej lub
jednorodzinnej, rekreacji
teren ustug, indywidualnej,
teren komunikacji, teren zieleni
teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
SZ teren zabudowy teren 0,8 15 40 30
zagrodowej, teren wielkotowarowej
produkcji produkcji rolnej,
w gospodarstwach | teren rolnictwa
rolnych, teren z zakazem
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akwakultury

i obstugi rybactwa,
teren komunikaciji,
teren zieleni
urzadzonej, teren
ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

zabudowy, teren
ustug, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod

SuU teren ustug, teren teren sktadow i 1,0 15 50 30
komunikacji, teren magazyndw, teren
zieleni urzadzonej, |zieleni naturalnej,
teren ogrodow teren lasu, teren
dziatkowych, teren | wod
infrastruktury
technicznej
SP teren produkcji, teren ustug, teren 1,5 50 50 20
teren komunikacji, zieleni naturalnej,
teren zieleni teren lasu, teren
urzadzonej, teren wod
ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
SR teren produkcji w teren rolnictwa 0,5 40 15 30
gospodarstwach z zakazem
rolnych, teren zabudowy, teren
wielkotowarowej biogazowni, teren
produkcji rolnej, zieleni
teren akwakultury urzadzonej, teren
i obstugi rybactwa, |zieleni naturalnej,
teren komunikacji, teren lasu, teren
teren ogrodow waod
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
Sl teren infrastruktury |teren ustug, teren - - - 20
technicznej, produkcji, teren
teren komunikacji, zieleni
teren ogrodow urzadzonej, teren
dziatkowych zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wéd
SN teren zieleni teren ustug sportu 0,5 - 30 50

urzadzonej, teren
plazy, teren wdd,
teren komunikacji,
teren ogrodow
dziatkowych,

i rekreacji, teren
ustug kultury
i rozrywki, teren
ustug handlu
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teren infrastruktury
technicznej

detalicznego,
teren ustug
gastronomii,
teren ustug
turystyki, teren
ustug nauki, teren
ustug edukacji,
teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren
zieleni naturalnej,

teren lasu
S.C. teren cmentarza, teren ustug kultu - - - 30
teren komunikacji, religijnego, teren
teren zieleni ustug handlu
urzadzonej, teren detalicznego,
ogroddéw teren zieleni
dziatkowych, teren | naturalnej
infrastruktury
technicznej
SG teren goérnictwa teren produkcji, 1,5 25 50 -
i wydobycia, teren ustug
teren komunikacji, handlu, teren
teren ogrodow ustug
dziatkowych, teren | rzemieslniczych,
infrastruktury teren ustug
technicznej gastronomii, teren
ustug biurowych i
administracji,
teren ustug nauki,
teren zieleni
urzadzonej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
waod
SO teren rolnictwa teren elektrowni - - - -
z zakazem wiatrowej, teren
zabudowy, elektrowni
teren lasu, teren stfonecznej, teren
zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej
teren wad, .
o teren elektrowni - - - -
teren komunikacji, .
teren ogrodow sTonec.zneJ, teren.
. zieleni urzadzonej
dziatkowych, teren
infrastruktury teren zieleni - - - -
technicznej urzadzonej
SK teren autostrady, teren drogi - - - -

teren drogi
ekspresowej, teren

zbiorczej,-teren
ustug handlu
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drogi gtéwnej ruchu |detalicznego,

przyspieszonego, teren ustug

teren drogi gtéwnej, |gastronomii,
teren komunikacji teren ustug
kolejowej turystyki, teren

i szynowej, teren zieleni
komunikacji kolei urzadzonej, teren
linowej, teren lasu, teren zieleni

komunikacji wodnej, |naturalnej, teren
teren komunikacji waod

lotniczej, teren
obstugi komunikacji,
teren

ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

e Wskazane wyzej profile funkcjonalne oraz wskazniki nie dotyczg stref, ktédrymi objeto tereny
lokalizacji kosciotéw oraz obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz dla niektdorych
obiektéw objetych ewidencjg zabytkow.

e Maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych w strefach zwigzanych z dziatalnoscia
gospodarczg SP i dziatalnoscig rolniczg SR (50,0 m) nie przesgdza o powstaniu obiektéw o
takiej wysokosci, a jedynie umozliwia w uzasadnionych przypadkach (weryfikowanych na
etapie planéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy) ich realizacje. Dziatalnos¢
produkcyjna moze wigzaé sie z konicznoscig realizacji budowli i urzadzen o wysokosci
znacznie odbiegajacej od standardowej zabudowy na terenie gminy (magazyny, hale,
instalacje techniczne). Podobnie inwestycje z zakresu produkcji rolnej (silosy, silosy
paszowe, suszarnie) majg uzasadnione technicznie wymagania wysokosciowe.

V. Sposoby uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy

V.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Ponadlokalna Strategia Rozwoju dla Gmin: Biatopole, Kamien, Lesniowice, Wojstawice, Zmudz,
Dubienka, Dorohusk, Horodto, na lata 2021-2027 z perspektywa do 2035 roku, przyjeta zostata Uchwatg
Nr 11/7/24 Rady Gminy Biatopole z dnia 20 maja 2024 r.

W Strategii sformutowane zostaty wspdlne cele Partnerstwa dla siedmiu gmin:
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» W wymiarze spotecznym:

Cel strategiczny 1 — Wsparcie opieki zdrowotnej i senioralnej:

v
v

v

v

Organizacja ustug opiekunczych i ,,opieki wytchnieniowej”

Tworzenie miejsc dziennego pobytu seniorow (z rehabilitacjg, opieka lekarskg oraz
aktywizacja)

Oferta spedzania wolnego czasu dla senioréw (warsztaty i zajecia tematyczne)

Poprawa dostepu do opieki zdrowotnej i modernizacja istniejgcej infrastruktury ochrony
zdrowia

Wsparcie dziatan z zakresu profilaktyki zdrowotnej oraz bezptatne cykliczne badania i
porady lekarskie

Budowanie kompetencji kadry odpowiadajgce] za realizacje dziatan dotyczacych wsparcia
opieki zdrowotnej i senioralnej poprzez kursy, szkolenia i inne formy rozwoju umiejetnosci;

Cel strategiczny 2 — Wsparcie systemu edukacji i opieki nad dzieémi:

v

ANRNEN

\

Budowa/rozbudowa ztobkéw

Doposazenie i uzupetnienie infrastruktury przedszkolnej

Budowa/modernizacja i wyposazenie infrastruktury szkolnej

Zajecia dodatkowe dla ucznidéw szkét podstawowych oraz wdrozenie zajeé/warsztatéw
szkolnych dla dzieci i mtodziezy z metod uczenia sie, technik rozwojowych, podstaw
psychologii

Inwestycje w wysokiej jakosci szkolnictwo

Budowanie kompetencji kadry odpowiadajacej za realizacje dziatarh dotyczacych wsparcia
systemu edukacji i opieki nad dzieémi poprzez kursy, szkolenia i inne formy rozwoju
umiejetnosci;

Cel strategiczny 3 — Rozwdj aktywnosci spotecznej i kulturalnej mieszkancow:

v

v
v

Uniwersytet wiedzy i innowacyjnosci ktéry wspieratby ludzi o réznych zainteresowaniach,
budowatby wiez ponadlokalng

Rozbudowa i modernizacja infrastruktury sportowej, w tym gminnych stadionéw
Spotkania mtodziezy — zrzeszanie i organizowanie spotkan majacych na celu rozwijanie
kreatywnosci, otworzenie umystéw mtodych ludzi na istotne wartosci

Edukacja artystyczna osdéb z obszardw wiejskich. Warsztaty muzyczne, malarskie,
fotograficzne dla mtodszych i starszych

Budowa/rozbudowa doméw kultury/doméw ludowych oraz swietlic wiejskich
Budowanie kompetencji kadry odpowiadajgcej za realizacje dziatan dotyczacych rozwoju
aktywnosci spotecznej i kulturalnej mieszkarnicdw poprzez kursy, szkolenia i inne formy
rozwoju umiejetnosci;

» W wymiarze gospodarczym:

Cel strategiczny 4 — Poprawa efektywnosci energetycznej OF:

AN NN

Wymiana piecow wykorzystujgcych paliwo weglowe
Inwestycje w instalacje fotowoltaiczne

Inwestycje w instalacje solarne

Inwestycje w pompy ciepta

Budowa urzadzen magazynowania energii

Stacje tadowania pojazdow

Termomodernizacja budynkéw

Cel strategiczny 5 — Rozbudowa infrastruktury spotecznej i komunalnej:

v
v

Inwestycje w infrastrukture gminng
Rozbudowa sieci drég rowerowych i chodnikéw
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v
v

Inwestycje z zakresu rozbudowy infrastruktury edukacyjnej: ztobki, przedszkola, szkoty
Inwestycje z zakresu rozbudowy infrastruktury wsparcia spotecznego

e Cel strategiczny 6 — Wsparcie cyfryzacji ustug:

ASENENEN

v

Przeciwdziatanie wykluczeniu cyfrowemu mieszkancow
Szkolenia z zakresu nowoczesnych technologii
Cyfryzacja ustug administracyjnych

Udostepnianie informacji publicznych

Cyfryzacja zasobow kulturowych;

> W wymiarze przestrzennym:

e Cel strategiczny 7 — Wsparcie rozwoju turystyki i dziedzictwa kulturowego:

v

v
v

v

Wyznaczanie tras lesnych, szlakow i obszaréw o walorach przyrodniczych i historycznych
potencjalnie przyciggajgcych turystow

Powstanie bazy noclegowej o sSrednim i wyzszym standardzie

Organizacja imprez cyklicznych o charakterze inscenizacji historycznych popartych rysem
historycznym regionu. Cykl ciekawych wydarzen kulturalnych na terenie powiatu pod
jednym szyldem

Rozbudowa przestrzeni publicznej na koncerty i spotkania dla mieszkaricow catego regionu
np. w formie muszli koncertowej na swiezym powietrzu

Miejsca relaksu i wypoczynku dla wszystkich, w tym budowa placow zabaw, parkow
rodzinnej rozrywki, sitowni zewnetrznych oraz boisk sportowych

Zagospodarowanie dolin rzecznych i obszaréw zielonych

Blisko siebie — projekt miatby na celu zapoznania sie z kulturg, walorami turystycznymi
kazdej partnerskiej gminy, by mdc pokazaé i uwidocznié¢ piekno i dotychczas nie odkryte
atrakcje

Stworzenie wspodlnej oferty turystycznej, ktéra pozwoli na zatrzymanie turysty dtuzej niz
jeden dzien;

e Cel strategiczny 8 — Ochrona zasobdw przyrodniczych i dziedzictwa naturalnego:

SNENENE NN

NN

ANENENENENR

Budowa zbiornikéw retencyjnych

Poprawa bezpieczenistwa wodnego, zagospodarowanie wéd

Inwestycje w zielono-niebieska infrastrukture

Mata retencja i zagospodarowanie wéd opadowych

Poprawa bezpieczeristwa mieszkancéw w zakresie zjawisk pogodowych

Wsparcie stuzb i organizacji odpowiadajgcych za bezpieczenstwo mieszkancéw podczas
wystepowania nagtych zjawisk pogodowych

Spéjny system wywozu $mieci

Budowa/modernizacja/rozbudowa PSZOK-ow

Inwestycje promujgce ponowne wykorzystanie odpadéw

Gospodarka wodno-$ciekowa — budowa sieci kanalizacyjnych oraz modernizacja
kanalizacji burzowych, sieci wodociggowych, uje¢ wodnych i stacji uzdatniania
Podwyzszanie Swiadomosci spotecznej w zakresie odpowiedniego gospodarowania
odpadami

Likwidacja dzikich wysypisk $mieci

Ochrona réznorodnosci biologicznej obszaru

Wsparcie obszarow chronionych, parkéw krajobrazowych i innych form ochrony
Inwestycje w przyjazne miejsca rekreacji z wykorzystaniem zasobdéw przyrody
Rewitalizacja obszaréw cennych przyrodniczo

Inwestycje w zielone przestrzenie publiczne
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v" Ochrona jakosci powietrza
v" Aktualizacja programoéw ochrony srodowiska pod katem poprawy efektywnosci dotyczacej
ograniczenia doptywu zanieczyszczen do jcwp;
e Cel strategiczny 9 — Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych:
v" Rewitalizacja fizyczna budynkdéw uzytecznosci publicznej
Rewitalizacja zdegradowanych zabytkéw
Wsparcie dla spotecznosci zamieszkatej na zdiagnozowanych obszarach problemowych
Rewitalizacja przestrzeni publicznej
Zagospodarowanie terendw zdegradowanych.

ASENENEN

Ogdlnosé¢ dokumentu planistycznego nie umozliwia na przeniesienie wprost kierunkéw dziatan
okreslonych w Strategii dla realizacji okreslonych celéw strategicznych. Ustalenia planu ogdlnego
umozliwiajg natomiast realizacje dziatan w réznych wymiarach. Przyjete strefy planistyczne, tworzac
strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, wskazujg tereny przeznaczone do zainwestowania,
okreslajgc  jednoczesnie funkcje terendw, uwzgledniajgce uwarunkowania przestrzenne,
infrastrukturalne i srodowiskowe. W planie ogdlnym objeto réwniez ochrong najcenniejsze elementy
Srodowiska przyrodniczego poprzez nadanie im funkcji terenéw otwartych.

V.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zostat przyjety Uchwatg
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 roku.
Gmina Biatopole potozona jest w zasiegu obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
ponadregionalnym i regionalnym:
=  Wiejskim obszarze funkcjonalnym, wymagajgcym wsparcia proceséw rozwojowych
i Przygranicznym obszarze funkcjonalnym (strefa nadgraniczna),
= Nadbuzanskim obszarze funkcjonalnym.

Wiodace kierunki zagospodarowania dla obszaréw funkcjonalnych, ktére odnoszg sie do gminy
Biatopole, dotycza:
v" rozwoju drobnej przedsiebiorczosci (w mikrostrukturach gospodarczych),
wykorzystania waloréw przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki,
adaptacji zabudowy zagrodowej dla potrzeb rekreacji,

R NN

utrzymania uzytkowania tgkowo-pastwiskowego terendw odpowiadajgcych za naturalng
retencje wod powodziowych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego wskazuje zadanie
inwestycyjne o znaczeniu regionalnym wskazane do realizacji na terenie gminy Biatopole tj. odbudowa
(ksztattowanie przekroju podtuznego i poprzecznego oraz uktadu poziomego) koryta rzeki Wetnianki

w km 21+732 — 23+668.

Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym:
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» w wielofunkcyjnych strefach planistycznych (z zabudowg zagrodowg, mieszkaniowa

jednorodzinng i wielorodzinng) istnieje mozliwo$¢ rozwoju funkcji ustugowych, w tym drobnej
przedsiebiorczosci,

tereny laséw, teren Strzeleckiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling, obszary Natura 2000,
teren Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — potozone sg w strefach
otwartych z zakazem zabudowy, w celu ochrony ich wysokich waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych,

tereny tgkowo-pastwiskowe, w tym potozone w dolinie rzeki, pozostajg generalnie wolne od
zabudowy (strefa otwarta).

V.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Biatopole formami ochrony przyrody, w mysl Ustawy o ochronie przyrody z dnia

16 kwietnia 2004 r., sa:

>

Strzelecki Park Krajobrazowy, powotany Rozporzadzeniem Nr 34 Wojewody Lubelskiego z dnia 12
czerwca 2003 r. (Dz. Urz.z 2003 r. Nr 86, poz. 2261), zmienionym Rozporzadzeniem Nr 38 Wojewody
Lubelskiego z dnia 26 lipca 2004 r. (Dz. Urz. z 2004 r. Nr 147, poz. 2087). Celem ochrony Parku jest
zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych i kulturowych potudniowej
czesci Polesia Wotynskiego a w szczegélnosci ochrona waloréw faunistycznych, florystycznych
i siedliskowych zwartego kompleksu Laséw Strzeleckich oraz dolin rzecznych.

Grabowiecko-Strzelecki Obszar Chronionego Krajobrazu, powotany Uchwatg Nr XLIV/645/2018
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 8 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. z 2018 r. poz. 4870).
Obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zrdznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych.

Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw ,Lasy Strzeleckie” (PLB060007) - ostoja ptasia o randze
europejskiej E 69. Miejsce wystepowania co najmniej 14 gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy
Ptasiej, 1 gatunek z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Wazna ostoja dzieciota sSredniego i muchotéwki
biatoszyjej. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych
gatunkow ptakéw: dzieciot sredni, gtuszec (PCK), muchotéwka biatoszyja, orlik krzykliwy (PCK)
i trzmielojad; w stosunkowo wysokiej liczebnosci wystepuja muchotéwka mata i strumienidwka.
W ostoi wystepujg rzadkie gatunkdéw zwierzat. Ekotyp sosny zwyczajnej (tzw. "sosna matczanska"),
naturalny, kilkusetletni drzewostan.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Uroczyska Lasow Strzeleckich” (PLH060099). Obszar zostat
wyznaczony w celu ochrony bardzo licznych populacji przeplatki maturny i czerwonczyka fioletka
oraz typowo wyksztatconych gragddw subkontynentalnych w odmianie wotynskiej. Stwierdzono tu
jedno z nielicznych stanowisk zagtebka bruzdkowanego w wojewddztwie lubelskim oraz dosé liczne
populacje rozrodcze mopka i nocka Bechsteina. W ptatach cieptolubnych dabréw wystepuja
populacje obuwika pospolitego i dzwonecznika wonnego.

Rezerwat przyrody , Liski” — powotany Zarzgdzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 11 pazdziernika 1978 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (Monitor Polski z dnia 21
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pazdziernika 1978 r. Nr 33, poz. 126). Obszar lasu w Lesnictwie Stefankowice nadlesnictwa Strzelce.
Celem jego ochrony jest zachowanie drzewostanu debowego i debowo-sosnowego, naturalnego
pochodzenia.

> Rezerwat przyrody ,Siedliszcze” — powotany Zarzadzeniem Ministra LeSnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 26 marca 1976 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski z dnia
8 kwietnia 1975 r. Nr 11, poz. 64). Obszar lasu w Lesnictwie Janostréw Nadlesnictwa Strzelce. Celem
ochrony jest zachowanie miejsca legowego orlika krzykliwego oraz fragmentu lasu gradowego
o charakterze naturalnym.

Gmina Dubienka &
S N
P, A
@ AT
. , \ ., g "‘
y - ki G .
mina Zmudz i :" "

zyskadLasow Strzeleckich
PLEH060099

&= Gmina Dubienka

7
Dolina Srodkowego Bugn GKW-44 'l
‘

asyiSurzelechie y /
e =
PLBO6Y0Y T d’{

Gmina Uchanie

Strzelecki Park Krajobrazowy grunty chronione /Il-1ll klasa bonitacyjna/

otulina parku krajobrazowego

|:| obszar chronionego krajobrazu Obszary NATURA 2000
el

gleby pochodzenia organicznego

rezerwat przyrody

korytarz ekologiczny

W planie ogélnym:

1) Dla rezerwatdéw przyrody przyjeto strefe otwartg o profilu podstawowym: teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Nie zostat okreslony profil dodatkowy.

2) Dla obszaréw Natura 2000 przyjeto strefe otwartg o profilu podstawowym: teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren
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ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dla terendw istniejacej zabudowy
w miejscowosci Strzelce, przyjeto strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, strefe ustugowg (na terenach witasnosci Nadlesnictwa) oraz strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

3) Dla obszaréw Strzeleckiego Parku Krajobrazowego i Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu wykluczono mozliwos¢ realizacji elektrowni fotowoltaicznych
i elektrowni wiatrowych. Ponadto w Parku Krajobrazowym wykluczono mozliwosé lokalizacji
zabudowy zwigzanej z wielkotowarowg produkcja rolnicza.

V.4 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

W granicach gminy Biatopole nie identyfikuje sie obszaréw zagrozenia powodzig. Zgodnie
Z mapami zagrozenia powodziowego opracowywanymi na podstawie przepisdow ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, udostepnianymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
na obszarze gminy nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego, w tym rowniez obszary narazone
na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

V.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Obszary gruntéw zmeliorowanych obejmujg grunty, na ktére oddziatuje system urzadzen
wodnych regulujacych odptyw wéd. W ich granicach znajdujg sie rowy i inne urzagdzenia melioracyjne,
bedace w utrzymaniu przede wszystkim Zarzaddw Zlewni Paistwowych Gospodarstw Rolnych.
Dla prawidtowego funkcjonowania systemu istotne jest pozostawienie gruntéw zmeliorowanych
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, przy czym realizacja inwestycji na obszarze takich gruntéw
jest dopuszczalna jesli nie zagraza dotychczasowemu funkcjonowaniu melioracji poza terenem
inwestycji. W przypadku bezposredniej kolizji z urzadzeniami wodnymi wymagane jest podjecie
stosownych robét budowlanych np. w zakresie ich zabezpieczenia, likwidacji lub przebudowy.

Zgodnie z informacjg pozyskang od Zarzadu Zlewni w Biatej Podlaskiej Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, urzadzenia melioracji wodnych nie znajdujg sie w ewidencji
prowadzonej przez ten podmiot.

Grunty zmeliorowane wystepujgce na obszarze gminy Biatopole wystepujg w obszarze doliny
rzeki Wetnianki, a takze na obszarach dolinek uksztattowanych przez niewielkie jej doptywy.
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Gmina Dubienka

Gmina Zmudz

Gmina Dubienka

Gmina Horodfo

Gmina Wojsfawice:

Gmina Uchanie ’ v—
Gmina Hrubieszéw

—— wody ptyngce grunty zmeliorowane
—— rowy melioracyjne uzytek zielony
I wody stojace B e

W planie ogdlny gminy obszary gruntdw zmeliorowanych znajduja sie w granicach stref
otwartych. Na obszarach gruntéw zmeliorowanych nie wprowadza sie stref rozwoju zabudowy.

V.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na
ktérych wystepuja te ruchy

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy wskazuje
sie na podstawie przepiséw ustawy Prawo gornicze i Geologiczne. Dotychczas na obszarze gminy
Biatopole nie zidentyfikowano takich terendw.
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V.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Biatopole funkcjonujg 2 ujecia wody, posiadajace strefy ochrony bezposredniej,
majace na celu ograniczenie do minimum zagrozenia zanieczyszczenia wodd podziemnych
i powierzchniowych w miejscu ich pobierania:

1. Ujecie wody w miejscowosci Biatopole, na dziatce ozn. nr ewid. 526, sktadajace sie z dwdch studni
gtebinowych o gtebokosci 60 m kazda. Ujecie posiada wydajnosé eksploatacyjng Qe = 80 m3/h przy
depresji 16,4 m i promieniu leja depresji 402 m.

2. Ujecie wody w miejscowosci Raciborowice, na dziatce ozn. nr ewid. 116/2, sktadajgce sie z dwdch
studni o gtebokosci 75 m i 72,5 m. Ujecie posiada wydajno$¢ eksploatacyjng Qe = 60 m3/h przy
depresji 19,5 m i promieniu leja depresji 416 m.

W planie ogdlnym dziatki, na ktdrych znajdujg sie ujecia oznaczone zostaty strefg infrastrukturalng (SI).
Sasiedztwem dla uje¢ wody sg strefy otwarte, co stanowi o ograniczeniu negatywnego wptywu
zagospodarowania przestrzennego na ujmowane wody podziemne.

V.8 Obszary ochronne zbiornikdw wadd srédlgdowych

W granicach gminy Biatopole nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw wdd
Srédlgdowych.

V.9 Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi ustanawiane s3 dla prowadzonych
dziatalnosci goérniczych w oparciu o przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze
i geologiczne. Zgodnie z przepisami ww. ustawy teren gorniczy to przestrzen objeta przewidywanymi
szkodliwymi wptywami robot gdrniczych zaktadu gérniczego, natomiast obszar gérniczy stanowi
przestrzenr, w granicach ktdorego przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny,
podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpaddw,
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robdt gérniczych niezbednych dla
realizacji koncesji. Filar ochronny jest przestrzenig ustanawiang w ztozu dla zabezpieczenia obiektéw na
powierzchni terenu przed nadmiernymi skutkami eksploatacji ztoza i dokonuje sie tego w projekcie
zagospodarowania ztoza lub w uzasadnionych przypadkach w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Aktualnie na obszarze gminy Biatopole, zgodnie z danymi udostepnianymi przez Panstwowy
Instytut Geologiczny w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski — Midas, tereny
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i obszary gérnicze ustanowione zostaty w czterech lokalizacjach w granicach miejscowosci Biatopole
i Busno. Wskazane lokalizacje dotyczg udokumentowanych zt6z surowcéw ilastych do produkcji
ceramiki oraz cementu.

Wykaz obszardw i terendw gdorniczych na terenie gminy Biatopole przedstawiono w ponizszej tabeli.

Nazwa obszaru gérniczego .. Nazwa, rodzaj kopalin i numer
, o, Potozenie ) . . .
/ terenu gorniczego identyfikacyjny ztoza
Busno 3 - Pole B Busno, dz. 488, 489, 492 Busno IC 1979
Biatopole - Pole B Biatopole Biatopole IB 1982
Biatopole - Pole A Biatopole Biatopole IB 1982
Busno 3 - Pole A Busno, dz. 490 Busno IC 1979

W planie ogdlnym, obszary i tereny gornicze objete zostaty strefami gdrnictwa, w granicach
ktérych w ramach dodatkowych profili funkcjonalnych dopuszczono lokalizacje terenéw produkgc;ji,
ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii, ustug biurowych i administracji, ustug nauki,
zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, lasu oraz wéd. Funkcje te bedg mogty by¢ zrealizowane po
zakonczeniu dziatalnosci zaktadu gorniczego i przeprowadzeniu procesu rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego.

V.10 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Ztoza kopalin, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,
podlegajg ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym
wykorzystaniu kopalin. Dokumentowanie zt6z kopalin stuzy ocenie mozliwosci podjecia eksploatacji,
a takize ich ochronie, ktéra dokonywana jest przede wszystkim w procesach planowania
przestrzennego. W granicach gminy Biatopole, zgodnie z danymi udostepnianymi przez Paristwowy
Instytut Geologiczny w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski — Midas, wystepujg
obszary udokumentowania zt6z kopalin surowcéw ilastych ceramiki budowlanej oraz surowcow ilastych
do produkcji cementu. Wykaz udokumentowanych zt6z na terenie gminy Biatopole przedstawiono
W ponizszej tabeli.
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Lata

Kod Numer Stan zag. kopaliny wydobycia
Lp. R identyfikacyjny Nazwa zfoza , . Opis potozenia .
kopaliny ] gtownej kopaliny
ztoza . .
gtownej
1 |IB 1982 Biatopole [Z] eksploatacja Dz. nr 502/16, 1992 - 1993
ztoza zaniechana 527/2,528/1,
528/2,530/1,
558, 649, 488/1
2 |IC 1979 Busno [E] ztoze Busno 2018 - 2024
zagospodarowane
3 |IB 2978 Putnowice [R] ztoze rozpoznane | Ztoze sktada sie z
(Kaflarnia) szczegdtowo 2 obszaréw odl.

o ok. 3 km: 1)
obszar Busno
(surowiec ilasty)
we wsi Busno 2)
obszar
Putnowice
(kreda piszaca)
ok. 0,5 km na NE
od Putnowic
Gérnych.

Gmina Dubienka

Gmina Zmudz

- Gmina Dubienka

mina Horodfo

Gmina Wojstawice

Racibofowice

Gmina Hrubieszow

[N ztoza surowcow naturalnych [ tereny gomicze @ ujecie wody
§ - surowce ilaste ceramiki budowlanej B obszary gornicze
2 - surowce ilaste d/p cementu {77 zZloza wybilansowane
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W planie ogdlnym obszary udokumentowanych zt6z objete zostaty strefami gérnictwa,
za wyjatkiem czesci ztoza Biatopole Id 1982, kolizyjnej w stosunku do istniejgcej zabudowy zagrodowej,
w granicach ktérej ustalono strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodows, a takze na czesci strefe
otwartg, w granicach ktérych nie ustalono obszaru i terenu gérniczego.

W granicach gminy Biatopole nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

V.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Obszary uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowej stanowione sg na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych. W granicach gminy brak jest obszaréw majacych
status obszaru uzdrowiska, nie wystepujg rowniez obszary majgce status obszaru ochrony
uzdrowiskowe;j.

V.12 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspéfczesnej

Na terenie gminy Biatopole wystepujg obiekty zabytkowe ujete w rejestrze oraz w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow.

Do zabytkdw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i rejestru zabytkdédw archeologicznych
wojewddztwa lubelskiego wpisane zostaty:

1) Koscidt parafialny pw. Wniebowziecia NMP wraz z wystrojem wnetrza, drzewostan w obrebie
cmentarza koScielnego w Busnie (A/389)

2) Dawna cerkiew w miejscowosci Kurmandw, obreb Raciborowice (A/405)

3) Zespdt patacowo-parkowy wraz z patacem mysliwskim Zamoyskich potozonym na dziatce
wskazanej w decyzji, w granicach Scian zewnetrznych, wraz z gruntem pod budynkiem
W miejscowosci Maziarnia Strzelecka, obreb Strzelce (A/1145)

4) Zespot dworsko-parkowy wraz z otoczeniem w Raciborowicach (A/1624)

5) Zespdt dworsko-parkowy w Strzelcach (A/1143)

6) Grodzisko w miejscowosci Busieniec (C/29)

7) Kopiec ziemny (mogita) w miejscowosci Busieniec (Las uroczyska Zabusieniec) (C/30).
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W wojewddzkiej ewidencji zabytkdw znajdujg sie:

Lp. Miejscowosc Adres Identyfikator dziatki Nazwa obiektu
1. Biatopole d.nr75 060302_2.0001.514 Chatupa
ob. ul. Hrubieszowska 3
2. Biatopole 060302_2.0001.556 Park dworski
060302_2.0001.557
060302_2.0001.558
060302_2.0001.559
060302_2.0001.560/1
060302_2.0001.560/2
060302_2.0001.564
060302_2.0001.569
060302_2.0001.570
3. Biatopole 060302_2.0001.601 Cmentarz z | wojny
Swiatowe;j
4, Biatopole 060302_2.0001.631 Cmentarz rzymskokatolicki
5. Biatopole 060302_2.0001.680 Zbiorowa mogita zydowska
(Swidnéwka) 060302_2.0001.681
6. Biatopole 060302_2.0001.508/1 Pomnik ku czci polegtym i
utrwalenie wtadzy ludu
7. Biatopole Przy drodze polnej z Cmentarz ewangelicki z
Biatopola do kwaterami grobow
Zabudnowa na terenie zotnierzy niemieckich z |
d. Kolonii Biatopole wojny swiatowej i grobem
partyzantaz 1944 r.
8. Busieniec 060302_2.0015.64 Kapliczka z ok. 1850 .
9. Busieniec 060302_2.0015.112 Kapliczka z XIX w.
10. Busno Nr1 060302_2.0002.502 Chatupa
11. Busno Nr9 060302_2.0002.609 Chatupa
12. Busno Nr 30 060302_2.0002.570 Chatupa
13. Busno Nr 36 060302_2.0002.557 Chatupa
14. Busno Nr 43 nie istnieje Chatupa
15. Busno Nr 49 060302_2.0002.551 Chatupa
16. Busno Nr 50 nie istnieje Chatupa
17. Busno Nr 52 060302_2.0002.547 Chatupa
18. Busno Nr 59 060302_2.0002.524 Chatupa
19. Busno Nr 60 060302_2.0002.523 Chatupa
20. Busno Nr 65 nie istnieje Chatupa
21. Busno Nr 98 060302_2.0002.751 Chatupa
22. Busno Potozony na terenie Cmentarz greckokatolicki
ptaskim w odlegtosci ok.
500 m na wschdéd od
kosciota
23. Busno 060302_2.0002.670 Cmentarz rzymskokatolicki
24, Busno Potozony wsrdd pél przy | Cmentarz prawostawny

tuku drogi prowadzacej
do wsi Busno, ok. 2 km
od drogi Chetm-
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Hrubieszéw, 200 m
przed kosciotem
25. Busno 060302_2.0002.670 Mogita A. Wisniewskiego
26. Busno 060302_2.0002.670 Mogita W. Kastory
27. Busno 060302_2.0002.670 Zbiorowa mogita ofiar
terroru we wsi Busieniec
28. Kurmanéw 060302_2.0008.35 Ogrod cerkiewny
29. Kurmanéw 060302_2.0008.35 Cmentarz przycerkiewny
30. Raciborowice 060302_2.0008.772/4 Kapliczka przydrozna
31. Raciborowice Nr 68 060302_2.0008.303/1 Chatupa
32. Raciborowice Nr 73 060302_2.0008.293 Chatupa
33. Raciborowice Nr 74 060302_2.0008.155 Chatupa
34, Strzelce 060302_2.0010.307 Cmentarz prawostawny
35. Teremiec Nr 4 060302_2.0012.168 Chatupa
36. Teremiec Nr 5 060302_2.0012.172 Obora
37. Teremiec Nr 6 060302_2.0012.247 Chatupa
38. Teremiec Nr 7 060302_2.0012.174 Chatupa
39. Teremiec Nr 15 060302_2.0012.259 Stodota
40. Teremiec Nr 15 060302_2.0012.258 Spichlerz
41. Teremiec Nr 15 nie istnieje Spichlerzyk
42. Teremiec Nr 15 060302_2.0012.259 Szopa
43, Teremiec Nr 36 nie istnieje Dom mieszkalny
44, Teremiec Nr 46 nie istnieje Chatupa
45. Teremiec Nr51 060302_2.0012.201 Spichlerz
46. Teremiec Nr 52 nie istnieje Spichlerz
47. Teremiec 060302_2.0012.274 Park folwarczny
060302_2.0012.275
060302_2.0012.276
48. Zabudnowo 060302_2.0014.14 Mogita Ukrainki

Zarzadzeniem Nr 53/2017 Wéjta Gminy Biatopole z dnia 15 grudnia 2017 r. w sprawie utworzenia
gminnej ewidencji zabytkéw dla Gminy Biatopole, wpisane zostaty obiekty:

1) Dawny zesp6t kuzni i stolarni (obecnie dom mieszkalny) w Biatopolu przy ul. | AWP 12 (1892 r.)

2) Dawna cegielnia z klinkiernig (obecnie Przedsiebiorstwo Ustugowo-Produkcyjno-Handlowe
,CEKUZ”) w Biatopolu przy ul. Hrubieszowskiej 5 (1900 r.)

3) Dawny mityn elektryczny (obecnie obiekt czesciowo zamieszkany) w Biatopolu przy ul. Chetmskiej
(1924 )

4) Dawny zespo6t dworski (obiekt nieuzytkowany) w Biatopolu przy ul. Koscielnej 3 (Il potowa XIX w.)

5) Dawny zespo6t willi i piwnic z 1906 r. (obecnie domy przy ul. Hrubieszowskiej 10 w Biatopolu)

6) Kapliczka z figurg MB z dziecigtkiem w Biatopolu (1920r.)

7) Pomnik z krzyzem w Biatopolu (1871 r.)

8) Kapliczka drewniana w Busiencu (1850 r.)

9) Kapliczka ,nad rzeczka” z rzezba Sw. Jana Nepomucena w Busnie (poczatek XIX w.)

10) Kapliczka przydrozna z obrazem ,,Zwiastowania” w Raciborowicach (XIX w.)

11) Krzyz w pniu starej sosny w Raciborowicach — Kolonii (1893 r.)

12) Krzyz po prawostawnej cerkwi w Strzelcach (okoto 1938 r.).
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Gmina Dubienka

Gmina Zmudz

\ Gmina Dubienka

Gmina Wojsfawice

A
i
\

Horeszkowice

Gmina Hrubieszéw

Gmina Uchanie

Obiektv i terenv zabvtkowe

Bl wpisane do rejestru zabytkoéw [%n3] zespdt dworsko-parkowy =l chatupa

[ wpisane do ewidencji zabytkow @8 park dworski / podworski / folwarczny m obora/stodota

ﬁa\ cerkiew QD aleja drzew @  spichlerz/spichlerzyk

[ palac ¢r  ogrodidrzewostan 0O szopa
@) zespot patacowo-parkowy &  kapliczka Udokumentowane stanowiska archeoloaiczne
b dwér S Do @, wpisane do rejestru zabytkow

0, zespot dworski O oficyna mieszkalna / budynek ©%  wpisane do ewidendji zabytkow

Stanowiska archeologiczne zaewidencjonowane podczas powierzchniowych badan AZP,
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw

Miejscowosé . N.umer stanowiska Nr stanowiska na I_)odatkov!le

ujawniony na arkuszach AZP obszarze informacje
Biatopole 82-92/1 43
Biatopole 82-92/2 44
Biatopole Kolonia 82-92/3 42
Teresin 82-92/4 11
Teresin 82-92/5 41
Grobelki 82-93/6 70
Grobelki 82-93/7 71
Grobelki 82-93 72
Grobelki 82-93/8 73
Grobelki 82-93/9 74
Grobelki 82-93/10 75
Grobelki 82-93/11 76
Grobelki 82-93/12 77
Teremiec 82-93/13 55
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Teremiec 82-93/14 56
Teremiec 82-93/15 57
Teremiec 82-93/16 58
Teremiec 82-93/17 59
Teremiec 82-93/18 60
Teremiec 82-93/19 61
Teremiec 82-93/20 63
Teremiec 82-93/21 64
Teremiec 82-93/22 65
Teremiec 82-93/23 66
Zabudnowo 82-93/24 120
Zabudnowo 82-93/25 121
Zabudnowo 82-93/26 122
Zabudnowo 82-93/27 123
Zabudnowo 82-93/28 124
Biatopole 83-92/29 125
Biatopole 83-92/30 126
Biatopole 83-92/31 127
Biatopole 83-92/32 128
Biatopole 83-92/33 129
Biatopole 83-92/34 130
Biatopole 83-92/35 131
Biatopole 83-92/36 132 Cmentarzysko?
Biatopole 83-92/27 133
Biatopole 83-92/38 134
Biatopole 83-92/39 160
Biatopole 83-92/40 165
Biatopole 83-92/41 166
Bogdandwka 83-92/42 184
Busieniec 83-92/43 21
Busieniec 83-92/44 22
Busieniec 83-92/45 23
Busieniec 83-92/46 24
Busieniec 83-92/47 25
Busieniec 83-92/48 26
Busieniec 83-92/49 29
Busieniec 83-92/50 169
Busieniec 83-92/51 170
Busieniec 83-92/52 171
Busieniec 83-92/53 172
Busieniec 83-92/54 173
Busieniec 83-92/55 174
Busieniec 83-92/56 175
Busieniec 83-92/57 176
Busieniec 83-92/58 177
Busieniec 83-92/59 178
Busieniec 83-92/60 179
Busieniec 83-92/61 180
Busieniec 83-92/62 181
Busieniec 83-92/63 182
Busieniec 83-92/64 177
Busieniec 83-92/65 178
Busieniec 83-92/66 179
Busieniec 83-92/67 180
Busieniec 83-92/68 181

31




Busieniec 83-92/69 182
Busno 83-92/70 30
Busno 83-92/71 31
Busno 83-92/72 32
Busno 83-92/73 108
Busno 83-92/74 109
Busno 83-92/75 110
Busno 83-92/76 111
Busno 83-92/77 112
Busno 83-92/78 113
Busno 83-92/79 114
Busno 83-92/80 115
Busno 83-92/81 116
Busno 83-92/82 117
Busno 83-92/83 118
Busno 83-92/84 119
Busno 83-92/85 120
Busno 83-92/86 121
Busno 83-92/87 122
Busno 83-92/88 123
Busno 83-92/89 124
Busno 83-92/90 152
Busno 83-92/91 153
Busno 83-92/92 154
Busno 83-92/93 155
Busno 83-92/94 156
Busno 83-92/95 157
Busno 83-92/96 158
Busno 83-92/97 159
Busno 83-92/98 160
Busno 83-92/99 161
Busno 83-92/100 162
Busno 83-92/101 163
Busno 83-92/102 164

Kurmanéw 83-92/103 141

Kurmanéw 83-92/104 142

Kurmanéw 83-92/105 143

Kurmanéw 83-92/106 144

Kurmandéw 83-92/107 145

Kurmanéw 83-92/108 146

Kurmanéw 83-92/109 147

Kurmanéw 83-92/110 148

Kurmanéw 83-92/111 149

Kurmanéw 83-92/112 150

Kurmanéw 83-92/113 151

Pieciopoldwka 83-92/114 183
Raciborowice 83-92/115 135
Raciborowice 83-92/116 136
Raciborowice 83-92/117 137
Raciborowice 83-92/118 138
Raciborowice 83-92/119 139
Raciborowice 83-92/120 140

Swidéwka 83-92/121 167 kurhan

Swiddwka 83-92/122 168 pole kurhanowe
Teresin 83-92/123 13
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Teresin 83-92/124 14
Teresin 83-92/125 15
Teresin 83-92/126 16
Teresin 83-92/127 17
Teresin 83-92/128 185
Teresin 83-92/129 186
Teresin 83-92/130 187
Teresin 83-92/131 188
Teresin 83-92/132 189
Teresin 83-92/133 190
Teresin 83-92/134 191
Teresin 83-92/135 192
Teresin 83-92/136 193
Teresin 83-92/137 194
Teresin 83-92/138 195
Teresin 83-92/139 196
Teresin 83-92/140 197
Teresin 83-92/141 198
Teresin 83-92/142 199
Teresin 83-92/143 200
Teresin 83-92/144 201
Teresin 83-92/145 202
Teresin 83-92/146 203
Bogdandwka 83-93/147 2
Bogdandwka 83-93/148 3
Bogdandwka 83-93/149 4
Bogdandwka 83-93/150 5
Bogdandwka 83-93/151 6
Bogdandwka 83-93/152 7
Bogdandwka 83-93/153 8
Bogdandwka 83-93/154 9
Bogdandwka 83-93/155 10 Cmentarzysko?
Bogdandwka 83-93/156 11
Bogdandwka 83-93/157 12
Horeszkowice 83-93/158 94
Horeszkowice 83-93/159 95
Horeszkowice 83-93/160 96
Kicin 83-93/161 13
Kicin 83-93/162 14
Kicin 83-93/163 15
Kicin 83-93/164 16
Kicin 83-93/165 17
Kicin 83-93/166 18
Kicin 83-93/167 19
Kicin 83-93/168 20
Kicin 83-93/169 21
Kicin 83-93/170 108
Kicin 83-93/171 109
Kicin 83-93/172 110
Kicin 83-93/173 111
Maziarnia 83-93/174 93
Raciborowice 83-93/175 22
Strzelce 83-93/176 1
Strzelce 83-93/177 78
Strzelce 83-93/178 79
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Strzelce 83-93/179 80
Strzelce 83-93/180 81
Strzelce 83-93/181 82
Strzelce 83-93/182 83
Strzelce 83-93/183 84
Strzelce 83-93/184 85
Strzelce 83-93/185 86
Strzelce 83-93/186 87
Strzelce 83-93/187 88
Strzelce 83-93/188 89
Strzelce 83-93/189 90
Strzelce 83-93/190 91
Strzelce 83-93/191 92
Strzelce 83-93/192 98
Strzelce 83-93/193 99
Strzelce 83-93/194 88
Strzelce 83-93/195 89
Strzelce 83-93/196 90
Strzelce 83-93/197 91
Strzelce 83-93/198 92
Strzelce 83-93/199 98
Strzelce 83-93/200 99
Strzelce Kolonia 83-93/201 38
Strzelce Kolonia 83-93/202 39
Strzelce Kolonia 83-93/203 40
Strzelce Kolonia 83-93/204 41
Strzelce Kolonia 83-93/205 42
Strzelce Kolonia 83-93/206 43
Strzelce Kolonia 83-93/207 44
Strzelce Kolonia 83-93/208 45
Strzelce Kolonia 83-93/209 46
Strzelce Kolonia 83-93/210 47
Strzelce Kolonia 83-93/211 48
Strzelce Kolonia 83-93/212 49
Strzelce Kolonia 83-93/213 50
Strzelce Kolonia 83-93/214 51
Strzelce Kolonia 83-93/215 52
Strzelce Kolonia 83-93/216 53
Strzelce Kolonia 83-93/217 54
Strzelce Kolonia 83-93/218 55
Strzelce Kolonia 83-93/219 56
Strzelce Kolonia 83-93/220 57
Strzelce Kolonia 83-93/221 97
Strzelce Kolonia 83-93/222 112
Strzelce Kolonia 83-93/223 113
Teremiec 83-93/224 58
Teremiec 83-93/225 59
Teremiec 83-93/226 60
Teremiec 83-93/227 61
Teremiec 83-93/228 62
Teremiec 83-93/229 63
Teremiec 83-93/230 64
Teremiec 83-93/231 65
Teremiec 83-93/232 66
Teremiec 83-93/233 67
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Teremiec 83-93/234 68
Teremiec 83-93/235 69
Teremiec 83-93/236 70
Teremiec 83-93/237 71
Teremiec 83-93/238 72
Teremiec 83-93/239 73
Teremiec 83-93/240 74
Teremiec 83-93/241 75
Teremiec 83-93/242 76
Teremiec 83-93/243 77
Teremiec 83-93/244 100
Teremiec 83-93/245 101
Teremiec 83-93/246 102
Teremiec 83-93/247 103
Teremiec 83-93/248 104
Teremiec 83-93/249 105
Teremiec 83-93/250 106
Teremiec 83-93/251 107
Zanize 83-93/252 23
Zanize 83-93/253 24
Zanize 83-93/254 25
Zanize 83-93/255 26
Zanize 83-93/256 27
Zanize 83-93/257 28
Zanize 83-93/258 29
Zanize 83-93/259 30
Zanize 83-93/260 31
Zanize 83-93/261 32
Zanize 83-93/262 33
Zanize 83-93/263 34
Zanize 83-93/264 35
Zanize 83-93/265 36
Zanize 83-93/266 37
Kurmanéw 84-92/267 7
Kurmanéw 84-92/268 8
Kurmanéw 84-92/269 9
Kurmandéw 84-92/270 10
Kurmandw 84-92/271 57
Kurmandéw 84-92/272 58
Kurmanéw 84-92/273 59
Kurmanéw 84-92/274 60
Raciborowice 84-92/275 15
Raciborowice 84-92/276 16
Raciborowice 84-92/277 17
Raciborowice 84-92/278 54
Raciborowice 84-92/279 55
Raciborowice 84-92/280 56
Raciborowice Kolonia 84-92/281 18
Raciborowice Kolonia 84-92/282 19
Raciborowice Kolonia 84-92/283 20
Raciborowice Kolonia 84-92/284 21
Raciborowice Kolonia 84-92/285 22
Raciborowice Kolonia 84-92/286 23
Raciborowice Kolonia 84-92/287 24
Raciborowice Kolonia 84-92/288 25
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Raciborowice Kolonia 84-92/289 26
Raciborowice Kolonia 84-92/290 27
Raciborowice Kolonia 84-92/291 28
Raciborowice Kolonia 84-92/292 29
Raciborowice Kolonia 84-92/293 30
Raciborowice Kolonia 84-92/294 31
Raciborowice Kolonia 84-92/295 32
Raciborowice Kolonia 84-92/296 33
Raciborowice Kolonia 84-92/297 34
Raciborowice Kolonia 84-92/298 35
Raciborowice Kolonia 84-92/299 36
Raciborowice Kolonia 84-92/300 37
Raciborowice Kolonia 84-92/301 38
Raciborowice Kolonia 84-92/302 39
Raciborowice Kolonia 84-92/303 40
Raciborowice Kolonia 84-92/304 41
Raciborowice Kolonia 84-92/305 42
Raciborowice Kolonia 84-92/306 43
Raciborowice Kolonia 84-92/307 44
Raciborowice Kolonia 84-92/308 45
Raciborowice Kolonia 84-92/309 46
Raciborowice Kolonia 84-92/310 47
Raciborowice Kolonia 84-92/311 48
Raciborowice Kolonia 84-92/312 49
Raciborowice Kolonia 84-92/313 50
Raciborowice Kolonia 84-92/314 51
Raciborowice Kolonia 84-92/315 52
Raciborowice Kolonia 84-92/316 53

Raciborowice 84-92/317 7

Raciborowice 84-92/318 8

Raciborowice 84-92/319 9

Raciborowice 84-92/320 10

Raciborowice 84-92/321 57
Raciborowice Kolonia 84-92/322 38
Raciborowice Kolonia 84-92/323 39
Raciborowice Kolonia 84-92/324 40
Raciborowice Kolonia 84-92/325 41
Raciborowice Kolonia 84-92/326 42
Raciborowice Kolonia 84-92/327 43
Raciborowice Kolonia 84-92/328 44
Raciborowice Kolonia 84-92/329 45
Raciborowice Kolonia 84-92/330 46
Raciborowice Kolonia 84-92/331 47
Raciborowice Kolonia 84-92/331 48
Raciborowice Kolonia 84-92/333 49
Raciborowice Kolonia 84-92/334 50
Raciborowice Kolonia 84-92/335 51
Raciborowice Kolonia 84-92/336 52
Raciborowice Kolonia 84-92/337 53
Raciborowice Kolonia 84-92/338 54
Raciborowice Kolonia 84-92/339 55
Raciborowice Kolonia 84-92/340 56
Raciborowice Kolonia 84-92/341 57
Raciborowice Kolonia 84-92/342 58
Raciborowice Kolonia 84-92/343 59
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Raciborowice Kolonia 84-92/344 60
Raciborowice Kolonia 84-92/345 61
Raciborowice Kolonia 84-92/346 62
Raciborowice Kolonia 84-92/347 63
Raciborowice Kolonia 84-92/348 64
Raciborowice Kolonia 84-92/349 65
Raciborowice Kolonia 84-92/350 66
Raciborowice Kolonia 84-92/351 67
Raciborowice Kolonia 84-92/352 68
Raciborowice Kolonia 84-92/353 69
Strzelce 84-92/354 26
Strzelce 84-92/355 27
Strzelce Kolonia 84-92/356 30
Strzelce Kolonia 84-92/357 31
Strzelce Kolonia 84-92/358 32
Strzelce Kolonia 84-92/359 33
Strzelce Kolonia 84-92/360 34

Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ochrone obiektow zabytkowych w planie ogdlnym uwzgledniono poprzez przyporzgdkowanie ich do
okreslonych stref, ustalenie wskaznikdw i parametréw zabudowy, uwzgledniajgcych istniejace
zagospodarowanie nieruchomosci, na ktérej potozony jest obiekt zabytkowy, jak i jego otoczenia:

1) Dla terenu kosciota parafialnego pw. Wniebowziecia NMP w Busnie (A/389) oraz dla terenu
pozostatosci dawnego ogrodu cerkiewnego w Kurmanowie z obiektem d. cerkwi wpisanej do
rejestru zabytkow (A/389) — przyjeto strefe ustugowsa (SU);

2) Dlaterenu zespotu patacowo-parkowego w Maziarni Strzeleckiej (A/1145) oraz zespotu dworsko-
parkowego w Strzelcach (A/1143) — przyjeto teren ustug (SU);

3) Dla terenu zespotu dworsko-parkowego w Raciborowicach (A/1624) przyjeto strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowga wielorodzinng (SW) oraz strefe zieleni i rekreacji (SN);

4) Zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw tj. wczesnosredniowieczne grodzisko
w Busiencu (C/29) oraz kopiec ziemny (mogita) w Busiericu (C/30) ujete zostaty w strefie otwartej
o profilu podstawowym — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wdéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej i profilu dodatkowym — teren zieleni urzadzone;j.

5) Tereny cmentarzy wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw znajdujg sie w strefach
cmentarzy z profilem dodatkowym — teren ustug kultu religijnego i teren zieleni naturalnej lub
w strefach otwartych.

6) Tereny parkow zabytkowych w Biatopolu i Teremcu ujete zostaty w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodowg oraz w strefach otwartych, zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem
terendw i ich otoczenia.

Ochrona stref widokowych obiektéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw zostata w planie
ogélnym uwzgledniona poprzez parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w ramach stref
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planistycznych, w sposdb eliminujgcy mozliwos¢ powstania negatywnych dominant przestrzennych
oraz poprzez wykluczenie funkcji kolizyjnych z istniejgcym zagospodarowaniem.

Szczegodtowe zasady zagospodarowania obiektow i obszaréw zabytkowych zostang okreslone na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

V.13 Obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Biatopole nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
ustanawiane zgodnie z ustawg z dnia 7 maj 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady.

V.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete obejmujg obszary o szczegdlnym statusie, wyznaczane ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panistwa w oparciu o przepisy ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo
geodezyjne i kartograficzne przez wtasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych.

Na terenie gminy Biatopole nie wystepujg tereny zamkniete oraz ich strefy ochronne.

V.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania ustala sie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $Srodowiska, dla wprowadzania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terendéw wokot obiektdw, ktdrych oddziatywanie na otoczenie wykracza poza okreslone przepisami
prawa standardy jakosci Srodowiska.

Na terenie gminy Biatopole nie ma ustalonych obszaréw ograniczonego uzytkowania.
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V.16 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i remediacji.
Obszary wydobycia kopalin po wyeksploatowaniu wymagajg rekultywacji.
Wybilansowane ztoza w obrebie Busno, zostaty zrekultywowane w kierunku lesnym, a w planie
0gdblnym potozone sg w strefach otwartych.
Tereny gornicze w obrebie Busno i Biatopole potozone sg w strefie gdrnictwa SG. Zgodnie z profilem
dodatkowym — rekultywacja terendw poeksploatacyjnych bedzie mogta obrac kierunek inwestycyjny,
lesny lub wodny.

V.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Rada Gminy Biatopole nie podejmowata uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaréw
zdegradowanych i obszaru rewitalizacji.

V.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy nie zostaty wyznaczone obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja.

V.19 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Zasoby gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne tworzg
najwazniejszy potencjat dla produkcji rolniczej oraz lesnej, a jednoczesnie determinujg polityke
przestrzenng, ktérej jednym z gtdwnych zadan jest ochrona przed wykorzystywaniem na cele
nierolnicze najcenniejszych gruntéw dla produkcji zywnosci oraz na cele nielesne gruntéow lesnych
stuzgcych nie tylko gospodarce lesnej ale réowniez ochronie $rodowiska, w tym przeciwdziataniu
skutkom zmian klimatu.

W strukturze gruntéw gminy Biatopole, zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntéow
prowadzonej przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Chetmie,
dominujg uzytki rolne, ktére stanowig 61,0 % powierzchni gminy. Powyzszy wysoki udziat gruntéw
rolnych stanowi o rolniczym charakterze gminy, na ktéry wptyw ma réwniez dominujacy wiejski typ
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zabudowy. Grunty rolne na terenie gminy tworzg z reguty zwarte kompleksy glebowo — rolnicze
i W przewazajacej czesci sg wykorzystywane do upraw rolniczych, w mniejszym zas zakresie stanowig
uzytki zielone. Wsréd gleb I-11l klasy bonitacyjnej wstepuja gleby klas I, llla, Illb, 11l o tgcznej powierzchni
1 559,7 ha, co stanowi 24,7 % wszystkich uzytkéw rolnych w gminie i 15,1 % catkowitej powierzchni
gminy. Najwieksze zasoby uzytkéow rolnych I1I-lll klas bonitacyjnych wystepuja w obrebach
ewidencyjnych: Busno, Biatopole, Teresin, Kurmandw, Raciborowice, Raciborowice-Kolonia, Strzelce,
Strzelce-Kolonia, Horeszkowice i Teremiec.

Grunty lesne na obszarze gminy Biatopole, zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych GUS,
zajmujg powierzchnie 3659,1 ha, co stanowi 34,4 % powierzchni gminy. Wsrdd gruntéw lesnych
i lasdw dominujg grunty publiczne witasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 3465,1 ha, zas laséw
prywatnych wystepuje 194,0 ha. Najwiekszy kompleksy lesny znajduje sie we wschodniej czesci gminy,
w granicach Strzeleckiego Parku Krajobrazowego.

Szczegdtowe zestawienie gruntéw rolnych w gminie stanowigcych uzytki rolne klas Il-Ill oraz
gruntow lesnych znajduje sie w ponizszej tabeli.

. . B Udziat % gruntéw w
Powierzchnia gruntéw L . .
Grunty L. odniesieniu do powierzchni
w gminie (ha) .
gminy
Uzytki rolne klasy bonitacyjnej Il 271,5 2,6
Uzytki rolne klasy bonitacyjnej llla 144,2 1,4
Uzytki rolne klasy bonitacyjnej Illb 952,0 9,2
Uzytki zielone klasy bonitacyjnej Il 192,9 1,9
Grunty lesne 3659,1 34,4

Na obszarach gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas bonitacyjnych Il, llla, Illb i Il plan
ogélny ustanawia strefy otwarte, strefy zabudowy zagrodowej, zwigzane z istniejgcqg zabudowg rolnicza
zlokalizowang wzdtuz drdg, a takze rozszerza strefe ustugowg zwigzang z rozwojem gtéwnego osrodka
ustugowego gminy — miejscowosci Biatopole (rozszerzenie istniejgcych funkcji publicznych) oraz strefe
infrastrukturalng stuzaca rozwojowi gminnej infrastruktury komunalnej (tereny potozone w sgsiedztwie
gminnej oczyszczalni sciekéw). W pozostatych przypadkach grunty rolne ww. klas bonitacyjnych, objete
zostaty strefami ustugowymi i gospodarczymi w sytuacji wystepowania niewielkich ich fragmentéw
na nieruchomosciach, na ktérych dominuja gleby innych klas, lub istnieje juz zabudowa nierolnicza.
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Gmina Dubienka

Gmina Zmudz

. Gmina Dubienka

Gmina Wojstawice

Gmina Hrubieszow

grunty chronione .
[T tasy wodochronne Jil-I1l Kiasa bonitacyjnal B Lasy Panstwowe (LP)

lasy nasienne 77 grunty organiczne I lasy poza zarzadem LP
[T tasy cenne przyrodniczo uzytki zielone

W planie ogdlnym w ramach profili dodatkowych w wybranych strefach otwartych wskazuje sie
tereny elektrowni stonecznych oraz tereny elektrowni wiatrowych, przy czym w odniesieniu
do elektrowni stonecznych strefy te wskazane zostaty z wytgczeniem obszaréw wystepowania duzych
komplekséw gruntéw II-11l klasy bonitacyjne;.

Z uwagi na wyniki zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg plan ogdélny generalnie
nie dokonuje wskazania nowych terenéw pod zabudowe poza obszarami uzupetnienia zabudowy oraz
istniejgcy siedliskowa zabudowga rozproszong. Powyisze powoduje, ze wyznaczone w planie ogdlnym
lokalizacje stref rozwoju zabudowy zaréwno rolniczej jaki nierolniczej nie stanowig zagrozenia dla
funkcjonowania, i integralnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej opartej na prowadzeniu upraw
polowych.

W odniesieniu do gruntéw lesnych plan ogdlny wyznacza wytgcznie strefy otwarte, tym samym
zachowuje dotychczasowe warunki funkcjonowania gospodarki lesnej, a takie ochrone lesnej
przestrzeni krajobrazowej w odniesieniu do najwiekszych komplekséw lesnych potozonych w granicach
obszaréw chronionych przyrodniczo.
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V.20 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wymagane jest uwzglednianie problematyki zwigzanej
z zapobieganiem powaznym awariom. Przepisy ww. ustawy dokonujg identyfikacji zdarzen, ktore nalezy
zaliczy¢ do powaznych awarii przemystowych oraz zaktadéw, w ktérych taka awaria moze nastgpic
tj. zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadéw o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W granicach gminy Biatopole oraz w jej sgsiedztwie nie ma zlokalizowanych zaktadow
o zwiekszonym i duzym ryzyku powaznej awarii przemystowej.

W planie ogdélnym gminy Biatopole nie wprowadza sie ustalen wynikajacych z lokalizacji
istniejgcych i planowanych zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

V.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego

W granicach gminy Biatopole nie wystepuje pas nadbrzezny, w tym pas techniczny
— W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej. Zgodnie z przepisami zawartymi ww. ustawie pasem nadbrzeznym jest
obszar lgdowy przylegty do linii brzegu morskiej, w sktad ktérego wchodzi réwniez pas techniczny
stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu.

V.22 Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Ustalenia planu ogdlnego stanowig o rozmieszczeniu inwestycji m.in. z zakresu obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, posiadajgcych znaczenie zaréwno lokalne,
jak i ponadlokalne. Przyjete w planie ogdlnym strefy planistyczne i ich profile funkcjonalne stanowig
bezposrednig podstawe do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stuzgcych ich lokalizacji.
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Do najwazniejszej infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym (gminnym) nalezg:

— budynek Urzedu Gminy w Biatopolu,

— szkota podstawowa w Biatopolu wraz z jej filig w Strzelcach,

— stadion sportowy wraz z zapleczem socjalnym w Biatopolu,

— amfiteatr w Biatopolu,

— osrodek zdrowia w Biatopolu,

— budynki OSP, w tym réwniez w czesci petnigce funkcje $wietlic wiejskich, w: Biatopolu, Strzelcach-
Kolonii, Strzelcach, Busnie, Raciborowicach, Raciborowicach-Kolonii, Kurmanowie, Teremcu,
Teresinie i Kicinie,

— obiekty kultu religijnego w postaci kos$ciotéw w: Biatopolu i Busnie oraz kaplicy wiejskiej
w Strzelcach,

— cmentarze czynne zlokalizowane w miejscowosciach: Biatopole i Busno.

W granicach gminy Biatopole brak jest infrastruktury spotecznej o znaczeniu ponadlokalnym

(powiatowym, wojewddzkim i krajowym).

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym obejmuja
budowe i rozbudowe gminnych obiektéw ustug kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, edukacji,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, w tym ustug administracji, ktére lokalizowane bedg
na terenach stanowigcych wtasnos$¢ gminng, gtéwnie w sgsiedztwie istniejgcych juz obiektow.

Do najwazniejszej infrastruktury transportowej o znaczeniu lokalnym (gminnym) nalezg drogi
gminne, ktdrych tgczna dtugos¢ wynosi ok. 160 km. W przypadku infrastruktury transportowej
o znaczeniu ponadlokalnym - tworzg jg istniejgce drogi powiatowe o numerach: 1847L, 1853L, 1854L,
1855L, 1856, 1857L, 1858L i 1859 oraz droga wojewddzka nr 844.

Na obszarze gminy do planowanych inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej nalezy
zaliczy¢ inwestycje polegajace na rozbudowie i przebudowie drég gminnych, drég powiatowych oraz
planowanej przebudowy drogi wojewddzkiej nr 844. Nie planuje sie na obszarze gminy budowy nowej
infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym.

Na infrastrukture techniczng o znaczeniu lokalnym sktada sie:
— infrastruktura wodociggowa we wszystkich miejscowosciach gminy wraz z istniejgcymi ujeciami
wody w miejscowosciach: Biatopole i Raciborowice,
— infrastruktura kanalizacji sanitarnej obstugujgca czes¢ miejscowosci Biatopole z oczyszczalnig
Sciekéw w Biatopolu,
— sieci elektroenergetyczne 0,4 i 15 kV.
Na obszarze gminy brak jest infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

Do planowanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezy rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdw do istniejgcej oczyszczalni sciekdw w Biatopolu.
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Strzelce

m ujecie wody
—granica gminy =] oczyszczalnia $ciekow
-w=w=n=u=  granica sotectwa

o) - droga wojewodzka

18561

gtéwna sie¢ wodociggowa

———— siec kanalizacyjna
droga powiatowa
droga gminna 9 stacja bazowa telefonii komarkowej

Plan ogdlny uwzglednia ww. istniejace oraz planowane na obszarze gminy obiekty infrastruktury

spotecznej, transportowej oraz technicznej poprzez:

wyznaczenie stref funkcjonalnych ustugowych, obejmujacych lokalizacje obiektéw publicznych,
w tym Swietlic wiejskich (budynkdw OSP), obiektow szkoty podstawowej, obiektéw kultu religijnego
i innych obiektéw znajdujacych sie w gtdwnym osrodku gminnym — Biatopolu;
wyznaczenie stref funkcjonalnych obejmujgcych cmentarze wraz z terenami planowanymi do ich
poszerzenia,
wyodrebnienie stref funkcjonalnych obejmujacych infrastrukture techniczng — istniejgce gminne
ujecia wody obstugujace sieci wodociggowe oraz istniejgcg gminng oczyszczalnie Sciekow,
wyodrebnienie strefy komunikacyjnej obejmujgcej przebieg drogi wojewddzkiej nr 844.

W przypadku pozostatej, nie wymienionej wyzej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej ich

realizacje bedg odbywaé sie w ramach profili funkcjonalnych podstawowych lub dodatkowych

przypisanych kazdej wyodrebnionej strefie.
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V.23 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy stanowi dokument opracowywany dla obszaru wojewdédztwa, na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym
identyfikuje sie, charakteryzuje i waloryzuje, a takze wskazuje sie sposoby ksztattowania i ochrony
krajobrazéw. W ramach przeprowadzonego audytu w granicach obszaru wojewddztwa wyznacza sie
krajobrazy priorytetowe tj. krajobrazy szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje
wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub
estetyczno-widokowe. Aktualnie wojewddztwo lubelskie nie posiada opracowanego audytu
krajobrazowego, tym samym tez brak jest na obszarze gminy Biatopole wyznaczonych krajobrazéw
priorytetowych.

V.24 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych
mowa W ustawie Prawo ochrony Srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Biatopole, sporzadzone na
potrzeby planu ogdélnego, okresla mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla réznych rodzajow uzytkowania
i form zagospodarowania obszaru gminy:

» Obszary przydatne pod zabudowe bez ograniczen ze wzgledu na warunki fizjograficzne - obejmuja

tereny o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych i klimatycznych dla statego przebywania ludzi
oraz korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla réznych form zabudowy kubaturowej.
Ograniczenia w zabudowie dotyczacg gleb wysokich klasy bonitacyjnych, podlegajgcych ochronie
przed uzytkowaniem nierolniczym oraz ograniczenia wynikajace z potozenia na terenach objetych
ochrong prawna.

» Obszary przydatne pod zabudowe z ograniczeniami - ze wzgledu na stosunkowo ptytki i zmienny

poziom wody gruntowej, stabg nosnos¢ gruntéw, badz z uwagi na wysokie walory agroekologiczne
wskazane s3 do rolniczego uzytkowania.
> Obszary petnigce funkcje ekologiczne, hydrologiczne i klimatyczne w srodowisku - obejmujg tereny

den dolin rzecznych o niekorzystnych i mato korzystnych warunkach fizjograficznych i klimatycznych
dla statego przebywania ludzi, jak réwniez niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla
zabudowy kubaturowej.

W ekofizjografii wskazano ograniczenia w zagospodarowaniu inwestycyjnym (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodoway, strefa ustugowa, strefa gospodarcza):

— naterenach obszaréw ptytkiego wystepowania wod podziemnych
— na stabonosnych gruntach
— naterenach zagrozonych osuwaniem sie skarp lub zboczy
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— naterenach wawozdw i jaréw o czynnych procesach erozyjnych
— naterenach objetych prawng ochrong
— naterenach rezerwatdéw przyrody i laséw.

Strefa produkcji rolniczej powinna obejmowac tereny predysponowane do rozwoju produkcji,
co wynika z uwarunkowan naturalnych - jakosci gleb i struktury uzytkowania gruntéw. Wskazane
bytoby kontynuowanie rolniczego zagospodarowania gtéwnie na obszarach wysokich klas
bonitacyjnych.

Rekomendacje wynikajace z ekofijografii, w planie ogdlnym zostaty uwzglednione poprzez
wylaczenie z zainwestowania (strefa otwarta):
tereny laséw, za wyjgtkiem istniejgcej zabudowy stuzgcej gospodarce lesnej w obrebie Strzelce,
obszary Natura 2000,
obszary rezerwatow przyrody,

YV V V V

tereny doliny rzeki Wetnianki.

Ochrona krajobrazu (Parku Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu) uwzgledniona zostata
poprzez wskazniki i parametry zabudowy, w tym w szczegdlnos$ci wytgczenie mozliwosci realizacji
dominant przestrzennych w postaci elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych.

Ochrona krajobrazu kulturowego osrodkéw osadniczych zostata uwzgledniona przez parametry
zabudowy i zagospodarowania terendw nie odbiegajace skalg do istniejgcej zabudowy.

Grunty rolne klas I-11l zostaty w wiekszosci objete strefg otwartg lub strefg zabudowy zagrodowej. Duze
kompleksy gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych wytgczone zostaty réwniez z dopuszczalnego
przeznaczenia (w ramach strefy otwartej) pod lokalizacje farm fotowoltaicznych. Przeznaczenie
inwestycyjne gruntéw najlepszych klas bonitacyjnych wynika z istniejgcego zagospodarowania oraz
rozwoju gtéwnego osrodka gminy, o funkcji mieszkaniowo-ustugowej tj. miejscowosci Biatopole.

V.25 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

W planie ogdlnym gminy Biatopole, wyznaczajgc strefy planistyczne wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowga mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zabudowg
zagrodowg, dokonano ich wskazania na obszarach uzupetnienia zabudowy, na obszarach z istniejgca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, a takze biorgc pod uwage wynik zapotrzebowania na nowg
zabudowe, ktdrego obliczenia dokonano w rozdziale 2.

W odniesieniu do obszaréw wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg w planie ogdlnym
wskazano je obejmujgc oprdocz terendw istniejgcej zabudowy réwniez luki w tej zabudowie,
w tym w szczegdlnosci dziatki stanowigce potencjat dla lokalizacji nowej zabudowy. Powyzsze dokonano
z uwzglednieniem zasiegu wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy, w taki sposdb aby realizacja
nowej zabudowy byta w maksymalnym stopniu mozliwa w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg wypetniajagcg w czesci zapotrzebowanie na nowa
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zabudowe wskazano we wszystkich miejscowosciach w granicach wystepowania zwartych ciggéw
istniejgcej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz drdég, na terenach posiadajgcych dostep do sieci
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci elektroenergetycznej i sieci wodociggowe;.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, w zakresie dotyczgcym
wypetnienia zapotrzebowania na nowg zabudowe, wskazano w podstawowym osrodku osadniczym
gminy — w miejscowosci Biatopole, obejmujac istniejgce tereny z rozwijajacg sie zabudowg
jednorodzinng, a takie nowe niezabudowane obszary, gtdwnie w sasiedztwie powstatego juz
najwiekszego osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Biatopolu. Wskazania tych stref
dokonano z uwzglednieniem istniejgcego uktadu drogowego, mogacego zapewnié¢ bezposrednia
obstuge komunikacyjng nowym inwestycjom. Ponadto lokalizacja terenéw przewidzianych pod
budownictwo jednorodzinne zostata wskazana z uwzglednieniem mozliwosci uzbrojenia nieruchomosci
w petng infrastrukture techniczng, w tym rédwniez w przysztosci w zakresie kanalizacji sanitarnej.
Skoncentrowanie obszaréw przeznaczonych pod nowg zabudowy mieszkaniowg w gtdwnym osrodku
osadniczym bedzie korzystnie wptywac na rozwéj spoteczno-gospodarczy catej gminy, w tym na rozwdj
funkcji pozarolniczych, a takze na bardziej efektywne wykorzystanie istniejgcej juz infrastruktury.

W planie ogdlnym nie wskazano obszaréw, w ktérych mogtaby byé lokalizowana nowa
zabudowa mieszkaniowa w ramach wyznaczanych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng. Strefami tymi objeto wytgcznie tereny istniejgcej zabudowy wielorodzinnej powstatej
kilkadziesigt lat temu w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych naptywowych pracownikéw
panstwowych gospodarstw rolniczych, gospodarstwa lesnego oraz innych budowanych zaktadéw pracy.
Aktualnie w obszarze gminy nie stwierdza sie istotnych potrzeb mieszkaniowych w zakresie dotyczgcym
budownictwa wielorodzinnego. Ponadto réwniez cechy i charakter istniejgcej zabudowy, jak i jej
tendencje rozwojowe, ksztattujgce krajobraz wiejski gminy Biatopole, nie uzasadniajg lokalizacji tego
typu inwestycji.

Chtonnos¢ terendw w wyznaczonych strefach zaspokaja zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie, co wykazano szczegétowo w rozdziale II.
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